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HERBSTAUKTION
10. DEZEMBER 2021
BEGINN UM 11.00 UHR
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PHILHARMONIE ESSEN
HUYSSENALLEE 53
45128 ESSEN

RWE PAVILLON

(ANFAHRTSINFORMATIONEN FINDEN SIE AUF
DER RUCKSEITE DIESES KATALOGES)

Aktueller Hinweis zu Covid-19:

Unsere Herbstauktion 2021 ist als Prasenz-
auktion geplant, an der Sie als Bieter oder
Zuschauer personlich teilnehmen kénnen. Da
die PHILHARMONIE ESSEN als
Veranstaltungsort mit einem umfangreichen
Hygienekonzept fiir Ihre Sicherheit sorgt, wird
die Teilnehmerzahl begrenzt sein. Bitte
melden Sie sich daher rechtzeitig an. Sollte
der Gesetzgeber eine Prasenzauktion nicht
zulassen, dann werden wir die Auktion live im
Internet Ubertragen und lhre Gebote live am
Telefon entgegennehmen. Alle registrierten
Teilnehmer werden hierliber rechtzeitig
informiert. Bei Fragen sprechen Sie uns gerne
an.
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Auktionshaus f“

Grundaticksborae Rhein-Ruhr AG

Sehr geehrte Damen und Herren,
verehrte Kundinnen und Kunden unseres Auktionshauses,

wir freuen uns, dass Sie sich flr unsere Herbstauktion 2021
interessieren und heilRen Sie herzlich willkommen! Die Adresse
des Veranstaltungsortes und weitere Angaben finden Sie
nebenstehend auf dieser Seite. Eine Anfahrtsbeschreibung ist auf
der letzten Seite des Kataloges aufgeflihrt.

Zur Vorbereitung haben wir fiir Sie ausfiihrliche Exposés zu allen
Auktionsobjekten zusammengestellt. Diese fordern Sie bitte tber
unsere Internetseite www.agb-rr.de/immobilie-kaufen-objektliste
an. Selbstverstandlich bieten wir Ihnen gerne auch die Méglichkeit,
Ihre favorisierte Immobilie zu besichtigen. Wir bitten Sie,
Besichtigungen immer zusammen mit einem Mitarbeiter des
Auktionshauses vorzunehmen.

Das Exposé und die Besichtigung dienen Ihnen als Grundlage zur
Festlegung Ihres Gebotes. Es ist moglich, dass sich zwischen der
Katalogveroffentlichung, der Ubersendung des Objekt-Exposés
und dem Auktionstermin noch Daten und Inhalte zum
Auktionsobjekt andern. MaRgeblich fiir Inre Gebotsabgabe ist nur
der Auslobungstext, der in der Auktion vom Auktionator verlesen
und verkindet wird.

Die Auktionsobjekte werden in der Reihenfolge aufgerufen, wie sie
im Katalog aufgeflihrt sind. Wir bitten Sie, rechtzeitig zu erscheinen
und sich vor dem Auktionstag als Bieter bei uns zu registrieren.

Sie haben weitere Fragen zu der Auktion? Bitte lesen Sie hierfir
die Hinweise auf den nachsten Seiten sowie die
Versteigerungsbedingungen und das Musterversteigerungs-
protokoll. Alle Informationen finden Sie auch auf unserer
Internetseite. Selbstverstandlich stehen wir Ihnen gerne auch
telefonisch zu lhrer Verfligung.

Wir wiinschen lhnen viel Erfolg und freuen uns auf Sie!

lhre Auktionshaus
Grundsticksborse Rhein-Ruhr AG

Diplom-Kaufmann (FH)
Gordon Brandt
Vorstand

Diplom-Ingenieur
Dirk Langensiepen
Vorstand
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Wie kann ich an der Auktion
teilnehmen und bieten?

Eine Teilnahme an der Auktion
als Bieter ist lhnen neben der
persénlichen Anwesenheit auch
per Anweisung an das
Auktionshaus mittels Vorgebots-
abgabe (schriftliches Gebot und
Vollmacht) oder auch per Telefon
(Vorgebotsabgabe und Telefon-
zulassung) maoglich. Allerdings ist
in den letzten beiden Fallen
zwingend die rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit unserem
Auktionshaus erforderlich, um
dann eine schriftliche Verein-

barung zwischen unserem
Auktionshaus und |hnen zu
treffen.

Hierzu verwenden Sie bitte

unseren Vordruck ,Teilnahme-
antrag zur Auktion®, den Sie in
diesem Katalog finden oder aus
dem Download-Center herunter-
laden kdnnen. Senden Sie diesen
Vordruck ausgeflillt an das
Auktionshaus, entweder per Fax
oder unter gebote@agb-rr.de per
Mail. Ein  Mitarbeiter des
Auktionshauses setzt sich dann
umgehend zur weiteren Abspra-
che und Vereinbarung mit Ihnen
in Verbindung.

An der Auktion koénnen Sie
naturlich personlich teilnehmen.

Mittels Vollmacht geht auch die
Teilnahme fir einen Dritten. Hier
sind allerdings auch die Legiti-
mationsunterlagen des Dritten,
fur den geboten wird, vorzu-
legen. Nach lhrer persénlichen
Legitimation erhalten Sie eine
Bieternummer. Mit dieser Bieter-
nummer kénnen Sie lhr Gebot per
Handzeichen und Aufruf des
Auktionators zum Auktionsobjekt
abgeben.

Achten Sie bitte genau auf den
Auslobungstext zum jeweiligen
Auktionsobijekt, den der
Auktionator vor Aufruf zur Abgabe
von Geboten im Auktionsraum
verliest und bekannt gibt. Es ist
moglich, dass sich zwischen
dieser Katalogveréffentlichung,
der Ubersendung des Objekt-
Exposés und dem Auktionstermin
noch Daten und Inhalte zum
Auktionsobjekt gedndert haben.
Maligeblich fir Ihre Gebots-
abgabe ist nur der
Auslobungstext, der in der
Auktion vom Auktionator verlesen
und verkiindet wird. Zudem hat
der Meistbietende (K&uferin /
Kaufer) bei unseren Auktionen
eine Bietungssicherheit von 10%
des Meistgebotes, mindestens

EUR 2.000,-am Tage der Auktion
zu zahlen. Ausléndische Meist-
bietende ohne Aufenthalt oder
Sitz in Deutschland haben eine
Bietungssicherheit von  min-
destens EUR 4.000,- =zu
erbringen. Die Leistung der
Bietungssicherheit kann nur mit
bankbestatigtem Scheck eines
der deutschen Finanzdienstlei-
stungsaufsicht (BAFIN) unterlie-
genden Kreditinstituts erfolgen.
Abweichungen zur Bietungs-
sicherheit sind nur mit
schriftlicher Genehmigung des
Auktionshauses bzw. des
verantwortlichen Auktionators
mdglich.

Bei vorab geprifter Bonitat kann
das Auktionshaus den Bieter von
der Erbringung der Bietungs-
sicherheit befreien. Hinsichtlich
der Beantragung auf Befreiung
von der Bietersicherheit setzen
Sie sich bitte mit uns in

Verbindung und verwenden dazu
den Teilnahmeantrag zur Auktion
aus dem Download-Center.
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Grundaticksborae Rhein-Ruhr AG

3-Raum Eigentumswohnung im beliebten
Ruttenscheid - Kapitalanlage oder Eigennutzung
45131 Essen-Ruttenscheid, SylviastraBBe 10

Die Eigentumswohnung liegt
in dem sehr beliebten Stadt-
teil Essen-Rittenscheid. Die
Wohnung ist frei und daher
optimal fur Selbstnutzer oder
aber auch Kapitalanleger, mit
sehr guter und langfristiger
Perspektive.

Das Gebdude wurde 1972
errichtet. Die Wohnung st
ca. 95 m2 groB3 und liegt im
neunten Obergeschoss. Sie

hat einen Balkon und verfugt
Uber eine FuBbodenheizung
(elektrisch). Die Wohnung hat
3 Zimmer. Wohnen, Arbeiten
(derzeit zusammengelegt) u.

Schlafen, sowie eine Kliche,
eine Diele, ein Bad u. Géste-
WC. AuBerdem verfligt die
Wohnung Uber zwei Keller-
raume und Sie nutzen einen
Stellplatz in der Tiefgarage.
Darlber hinaus gibt es im
Hause einen Wasch- und Tro-
ckenraum, eine Sauna sowie
einen Fitnessraum und eine
Tischtennisplatte.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:

% 95,00 kWh/(m?*a)

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER:

Baujahr 1972

wesentlicher Energietrager:
Elektro
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis gultig bis:
19.08.2028

Ruttenscheid gehort zu den beliebtesten Stadtteilen von Essen.
Seine Urbanitat, die vielen inhabergefiihrten Geschafte sowie
die vielen Cafés und Restaurants haben eine Anziehungskraft
weit Uber Essen hinaus. Zudem ist Ruttenscheid mit der Gruga
Veranstaltungsort und Messestandort. Die Verkehrsanbindung
zur nahe gelegenen A52 ist sehr gut, sodass Sie schnell den
Flughafen Dusseldorf sowie die umliegenden Stadte erreichen.

Wohnflache: ca. 95 m2
Miteigentumsanteil: 74/10.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 150.000,- € *

INFO@QAGB-RR.DE
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Grundaticksborae Rhein-Ruhr AG

2-Raum Eigentumswohnung im beliebten
Ruttenscheid - Kapitalanlage oder Eigennutzung
45131 Essen-Ruttenscheid, SylviastraBBe 10

In der im Jahr 1972 errichte-
ten Immobilie im angesag-
ten Stadtteil Rittenscheid
befindet sich die Wohnung
von ca. 73 m2 im neunten
Obergeschoss. Sie eignet sich
gleichermaBen zur Selbstnut-
zung wie auch Vermietung.
Ein besonderes Highlight ist
der Balkon, der einen herrli-
chen Weitblick bietet. Beheizt
wird die Wohnung Uber eine
FuBbodenheizung (elektrisch).
Die Wohnung hat 2 Zimmer,
Wohnen und Schlafen, sowie
eine Klche, eine Diele, ein
Bad und einen Abstellraum.

Ausreichend Platz zur Lage-
rung findet sich in den beiden
zugehodrigen  Kellerraumen.
Auf dem zur Wohnung geho-
renden Stellplatz in der Tief-
garage kann der PKW sicher
geparkt werden. Uber den
Aufzug ist die Wohnung
bequem und trockenen FuBes
erreichbar.
Gemeinschaftseinrichtungen
stehen in Form eines Wasch-
und  Trockenraum,  einer
Sauna sowie einem Fitness-
raum nebst Tischtennisplatte
zur Verflgung.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:

95,00 kWh/(m?2*a)

Baujahr 1972

wesentlicher Energietrager:
Elektro
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis gultig bis:
19.08.2028

Ruttenscheid gehort zu den beliebtesten Stadtteilen von Essen.
Seine Urbanitat, die vielen inhabergefiihrten Geschafte sowie
die vielen Cafés und Restaurants haben eine Anziehungskraft
weit Uber Essen hinaus. Zudem ist Ruttenscheid mit der Gruga
Veranstaltungsort und Messestandort. Die Verkehrsanbindung
zur nahe gelegenen A52 ist sehr gut, sodass Sie schnell den
Flughafen Dusseldorf sowie die umliegenden Stadte erreichen.

Wohnflache: ca. 73 m2
Miteigentumsanteil: 56/10.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 120.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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42659 Solingen-Burg, Schmitz-Lenders-Weg

Bei diesem Waldgrundstick
handelt es sich um ein kleine-
res, rechteckig geschnittenes
Waldgrundstlck in Solingen
in der Gemarkung Burg, ober-
halb der Sengbachtalsperre.
Das Waldstick grenzt im
Westen nahe an den Schmitz-
Lenders-Weg an und ist daher
leicht zu begehen.

Das Waldsttick ist Bestandteil
eines groBen Griingurtels, der
sich oberhalb des Gebietes
der Wupper Richtung Leichlin-
gen Witzhelden zieht.

Die Bewaldung besteht Uber-
wiegend aus Laubwald mit
normaler Bestockung.

Die Flache ist jagdlich ver-
pachtet an den Jagdverband
Leichlingen e.V. Die Jagdpacht
betragt 17,00 € je ha pro Jahr.
Es gilt das Landesforstgesetz
NRW. Mit diesem Grundstiick
haben Sie die seltene Chance
einen hohen Freizeitwert fur
sich und Ihre Familie zu rea-
lisieren. Waldflachen z&hlen
derzeit zu den beliebtesten
Anlageformen.

Das Waldgrundsttck liegt in Solingen im Stadtteil Burg-Hoh-
scheid, welcher der sudlichste Stadtteil und flachenmaBig
groBte Stadtteil Solingens ist. Ausgedehnte Wanderwege fih-
ren am Grundstlck vorbei. Gut erreichbar ist es vom Parkplatz
Neuenhof, auf dem Gebiet der Gemeinde Leichlingen Witzhel-
den gelegen. Das Grundstick ist Bestandteil des Waldgebietes
oberhalb des Neuenhofer Baches.

GrundstlcksgroBe: ca. 7.497 m2
Status: verpachtet

Mindestgebot: 8.247,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS -

EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Leichlingen Hohscheid - LOS 1, 8,2 ha Wiesen und
Walder mit Bachlauf fiir Naturliebhaber
42799 Leichlingen (Rheinland), H6hscheid

Das schone Naturgrundstick
von ca. 8,2 ha besteht aus
weitestgehend  zusammen-
hangenden Wald- und Wie-
senflachen in  Hohscheid,
Uberschreitend an den Stadt-
grenze von Leichlingen und
Burscheid gelegen. Ein selten
zu findendes Naturerlebnis
und ein Kleinod fir Natur-
liebhaber. Die Grundstlcke
sind Bestandteil eines groBen
Gringurtels, der sich ober-
halb des Gebietes der Wupper
erstreckt.

J—
Leichlingen / Burscheid -
Hohscheid* LOS 1
Katalog-Nr. 04

Zwei kleine Bache, der Wers-
bach und der Hoéhscheider
Bach, platschern durch das
Areal. GenieBBen Sie den idyl-
lischen Blick Uber die Wie-
sen und den Waldesrand. Ein
Wanderweg flihrt seitwarts
durch die Landerei.

WeiB3e Charolais - Rinder gra-
sen auf den Weiden. Die Wei-
deflachen sind eingerahmt
von  Waldbegleitgrin  und
bestehen aus einem Misch-
wald. Die Flachen sind weit-
gehend dem Naturschutz
zugeordnet.

Hohscheid ist eine Ortschaft in Leichlingen (Rheinland). Der
Ort liegt stdodstlich von Witzhelden im Quellgebiet des Hoh-
scheider Bachs. Die angebotenen Grundstlicke befinden sich
am westlichen Ortsrand von Hohscheid, am Ende einer PKW-
StraBe und sind dann in Verlangerung Uber einen Wanderweg
am Grundsttck gelegen problemlos erreichbar. Die A 1 auf
Hohe Burscheid liegt ca. 6 km entfernt.

GrundstlcksgroBe: ca. 82.481 m2
Status: teilweise verpachtet

Mindestgebot: 121.149,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Leichlingen Héhscheid - LOS 2, 11,6 ha groBe
Weideflachen mit Waldbegleitgriin
42799 Leichlingen (Rheinland), H6hscheid

Die angebotenen Landwirt-
schaftflachen befinden sich
am nordwestlichen Ortsrand
von Hohscheid. Die zusam-
menhangende ca. 11,6 ha
groBe Grundstlcksflache
erhebt sich auf dem Hoéhen-
plateau nordwestlich oberhalb
des Ortsteils. Die Flachen sind
mittels Pachtvertrag, der erst-
mals zum 31.12.2022 kindbar
ist, derzeit gut bewirtschaftet.
Die Jahrespacht betragt ca.
EUR 2.366,--.

* ZZGL.

Die Flachen sind zudem jagd-
lich verpachtet an den Jagd-
verband Leichlingen eV. Die
Jagdpacht betragt 17,00 € je
ha pro Jahr. Es gilt das Landes-
forstgesetz NRW.

Sowohl flr einen Selbstnut-
zer der Flachen, wie auch fir
einen Kapitalanleger, kommt
der Erwerb der Grundstlcke
in Frage.

Die Anfahrt ab dem Ende
der StraBe ist mit Landwirt-
schaftsmaschinen problemlos
maoglich.

Hohscheid ist eine Ortschaft in Leichlingen (Rheinland). Der
Ort liegt stdodstlich von Witzhelden im Quellgebiet des Hoh-
scheider Bachs. Die angebotenen Grundstlicke befinden sich
am westlichen Ortsrand von Hoéhscheid, am Ende einer PKW-
StraBe und sind dann in Verlangerung Uber einen Wanderweg
am Grundstick gelegen problemlos erreichbar. Die A 1 auf
Hohe Burscheid liegt ca. 6 km entfernt.

GrundstlcksgroBe: ca.115.948 m?2
Status: verpachtet

Mindestgebot: 280.267,- € *

AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Erstklassige Kapitalanlage in Dortmund -
Grundstiicksinvest mit laufenden Erbbauzinsen!
44263 Dortmund-Hdérde, Kapitelwiese 6

Die perfekte Kapitalanlage!
Zum Verkauf kommt ein Ren-
diteobjekt (Grundstlck mit
Erbbaurechten) in zentraler
Lage von Dortmund-Hérde.
Die Erbbaurechte, die auf dem
Grundstlck eingetragen sind,
laufen gemaB Erbbaurechts-
vertrag bis zum 31.12.2067.
Sie erzielen mit diesen lau-
fend Einnahmen in Form von
Erbbauzinsen. Bebaut ist das
Grundstick fur die jeweili-
gen Erbbauberechtigten mit
einem im Jahr 1969 errichte-
ten Mehrfamilienhaus.

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN

Das Gebdaude steht nicht zum
Verkauf. Mit den Erbbauzin-
sen erhalten Sie einen laufen-
den gesicherten Ertrag, der
zusatzlich auch durch eine
Indexregelung wertgeschizt
ist. Die letzte Indexanpassung
bei 11 Wohnungen erfolgte
zum Stichtag 30.04.2021. Bei
einer Wohnung ist sie noch
nachzuholen. Solche ertrags-
nachhaltigen Grundstlcke
werden nur selten zum Kauf
angeboten und bieten eine
besondere Form der Kapital-
anlage.

Horde liegt im Dortmunder Suden. Das Grundstick befin-
det sich in einem begehrten, zentral gelegenen Wohngebiet.
In unmittelbarer Nahe befindet sich ein NETTO-Markt. Alle
Dienstleistungsbereiche wie Arzte etc. sind nah erreichbar. Der
bekannte PHOENIX SEE ist nur ca. 800 m entfernt. Die Anbin-
dung zur Innenstadt ist mit ca. 4,5 km Entfernung optimal. Die
nachste Bus-Haltestelle liegt nur ca. 100m entfernt.

GrundstlcksgroBe: ca. 1.023 m2
Laufzeit bis: 31.12.2067
Jahresnettoeinnahme: ca. 4.852,07 €

Mindestgebot: 137.000,- € *

SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Wohn- und Geschaftshaus in Essen - topgepflegt
und erstklassig vermietet
45138 Essen-Huttrop, Steeler StraBe 155

Das Wohn- und Geschafts-
haus ist beidseitig angebaut
und besteht aus einem Vor-
derhaus sowie einem Anbau.
Das Grundstlick ist 366 m2
groB und voll Uberbaut.
Neben dem Gewerbemieter
TEDI (seit 2010 mit rund 300
m?2) befinden sich im Haus 7
weitere Wohnungsmieter
(rund 413 m?2). Das Haus ist
voll vermietet und prasen-
tiert sich in einem erstklassi-
gen Zustand. Die Details zu
den Mieteinheiten sind der
Mietaufstellung zu entneh-
men. Alle Wohnungen

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER:

sind mit Balkon oder Terrasse
ausgestattet. Die Immobilie
wurde im Jahre 1981 errich-
tet und von der Verkdufer-
seite im EG und im 4. OG bis
2010 selbst genutzt. Das Haus
ist damit aus 1. Hand, wurde
laufend instand gehalten und
ist besonders gepflegt. Die
Mieteinheit TEDI wurde 2010
erweitert und umgebaut.
Die Beheizung erfolgt Uber
eine Gaszentralheizung. Alle
Nebenkosten werden den
Wohnungsmietern nach § 27
BVO zusatzlich berechnet.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch:
90,00 kWh/(m2*a)

Baujahr 1981

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis gultig bis:
09.02.2026

In bester Geschaftslage der Steeler Str. direkt gegentiber vom
dm DrogerieMarkt und neben der Stadtsparkasse. Der Stadt-
teil Huttrop mit rund 15.000 Einwohnern ist gepragt von dich-
ter Wohnbebauung und grenzt direkt an den Innenstadtkern.
Das Haus ist optimal an die ¢ffentlichen Verkehrsmittel und die
Autobahn A 40 angebunden. Alle Geschafte fir den taglichen
Bedarf sind in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden.

GrundstlcksgroBe: ca. 366 m2
Vermietbare Flache: ca. 714,00 m2
Jahresnettomieteinnahme: ca. 73.392,- €

Mindestgebot: 1.075.000,- € *

INFO@QAGB-RR.DE
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Grundaticksborae Rhein-Ruhr AG

3 ¥2-Raum Eigentumswohnung WE 16 -
bestens vermietet- als Kapitalanlage
42287 Wuppertal-Laaken, Laaker Landwehr 78

Die Eigentumswohnung liegt
in Wuppertal im Stadtteil Laa-
ken in einer sehr gepflegten
Wohnanlage. Die Wohnung
befindet sich im 3. Oberge-
schoB des 4-Familienhau-
ses und ist auf unbestimmte
Dauer seit 2009 vermietet.
Das Gebdude selbst wurde
um 1972 errichtet und ist
in einem guten gepflegten
Zustand. Es handelt sich um
eine Wohnung mit 3 Raumen
sowie Kiche, Bad / WC und
einer Uberdachten Loggia zur
Sldseite.

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER:

Die Wohnung ist zeitgemal
ausgestattet. Das Bad ist hell
und modern gefliest und ist
mit einer Dusche ausgestat-
tet. Die Béden haben Fliesen
und Laminat.

Im Bad ist fur die Wohnung
eine Brennwerttherme zur
Beheizung und Warmwasser-
versorgung installiert.

Zur Wohnung gehért gemaB
Regelung der Eigentimerge-
meinschaft ein direkt zuge-
ordneter PKW-Stellplatz im
Freien direkt vor dem Haus.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:

134,50 kWh/(m?2*a)
Baujahr 1972

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: E
Ausweis gultig bis:
18.11.2028

Der Ortsteil Laaken liegt im Tal der Wupper am Rande des Mar-
scheider Waldes im ostlichen Stadtgebiet Wuppertals. Nach
Stdwesten steigt das Gelande auf die Marscheider Hochflache
an, im Nordosten erhebt sich auf der anderen Flussseite der
Ehrenberg. Das Objekt liegt in einem sehr gepflegten Sied-
lungsgebiet mit Ein- und Mehrfamilienhdusern.

Wohnflache: ca. 67 m2
Miteigentumsanteil: 394/10.000
Jahresnettomieteinnahme: 5.040,00 €

Mindestgebot: 77.300,- € *

Bt et U8 s e b e

INFO@QAGB-RR.DE
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3 ¥2-Raum Eigentumswohnung WE 23 -
bestens vermietet- als Kapitalanlage
42287 Wuppertal-Laaken, Laaker Landwehr 76

Die Eigentumswohnung liegt
in Wuppertal im Stadtteil Laa-
ken in einer sehr gepflegten
Wohnanlage in einem 1972
errichteten 8-Familienhaus im
3. Obergescho3. Die Woh-
nung ist seit 2019 auf unbe-
stimmte Dauer vermietet und
bietet damit die Moglichkeit
eines Investment als Kapital-
anlage.

Es handelt sich um eine Woh-
nung mit 3 Raumen nebst
Kuche, Bad/WC und uUber-

dachter Loggia zur SUdseite
sowie eine KFZ Stellplatz vor
dem Haus.

Die im Jahre 1972 errich- Der Ortsteil Laaken liegt im Tal der Wupper am Rande des Mar-
tete Wohnanlage umfasst 24 scheider Waldes im 0stlichen Stadtgebiet Wuppertals. Nach
Eigentumswohnungen in 4 Sidwesten steigt das Geldnde auf die Marscheider Hochflache
Hauseingangen. an, im Nordosten erhebt sich auf der anderen Flussseite der
Die Wohnung ist zeitgemdB3 Ehrenberg. Das Objekt liegt in einem sehr gepflegten Sied-
ausgestattet. Das Bad ist hell lungsgebiet mit Ein- und Mehrfamilienhdusern.

und modern gefliest. Das Bad
hat neben einem modernem
Waschtisch  und WC eine
Dusche mit Abtrennung. Die
Ubrigen Bdden sind mit Flie-
sen und Laminat belegt.

Im Bad ist fur die Wohnung
eine Brennwerttherme zur
Beheizung und Warmwasser-
versorgung installiert.

Wohnflache: ca. 72 m2
Miteigentumsanteil: 417/10.000
Jahresnettomieteinnahme: 5.580,00 €

Mindestgebot: 86.200,- € *

Angaben zum Energieaus-
weis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:

96,40 kWh/(m?2*a)

Baujahr 1972

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis gultig bis:
15.11.2028

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE



www.agb-rr.de

T

3 Objekt 10 | NRW

Auktionshaus m

Grundsticksbors

5T

13

& Rhein-Ruhr AG

Wohn- und Geschaftshaus in Essen-Riittenscheid -
voll vermietet - als Kapitalanlage
45130 Essen-Ruttenscheid, AlfredstraBe 29

Das voll vermietete Mehrfa-
milienhaus mit 4 Wohnungen
und kleiner Gewerbeeinheit
liegt in Essen- Ruttenscheid
und somit in einem der belieb-
testen Stadtteile von Essen.
Die  Wohnungen befinden
sich auf jeweils einer eigenen
Etage. Das Gewerbe ist sich im
Souterrain und verfigt Uber
einen eigenen Eingang. Eine
Garage sowie der Vorhof sind
derzeit der Gewerbeeinheit

zugeordnet. An der Hausseite
wurde eine Werbetafel errich-
tet und vermietet.

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS -

Die Immobilie wurde ca. 1928
errichtet und in der Folgezeit
durch den Eigentimer stets
gut gepflegt und modernisiert.
So wurde z.B. die Fassaden-
dammung nebst Austausch
der Olheizung vorgenommen.
Ein neues Dach wurde im Jahr
2011 gelegt und die Fenster
sind mit Isolierverglasung und
zum Schallschutz teilweise mit
Doppelfensteranlagen  aus-
gestattet. Die Mietvertrage
bestehen langfristig. Zurlck-
liegende  Neuvermietungen
erfolgten problemlos.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch:
125,10 kWh/(m?*a)
Baujahr 1928

wesentlicher Energietrager:
Fernwarme
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis gultig bis:
20.02.2028

Essen-Ruttenscheid zahlt zu den beliebtesten und angesagtes-
ten Szenevierteln im Ruhrgebiet. Als besonderes Highlight gilt
die “R0". Hier und angrenzend finden sich neben Shopping-
maoglichkeiten und zahlreichen Cafés, Restaurants und ange-
sagten Clubs auch viele Kultur- und Freizeiteinrichtungen. Der
Grugapark oder das Museum Folkwang sind neben der Philhar-
monie nur einige fuBlaufig erreichbare Beispiele.

GrundstlcksgroBe: ca. 312 m?2
Vermietbare Flache: ca. 577 m2
Jahresnettomieteinnahme: ca. 45.319,- €

Mindestgebot: 985.000,- € *

e 1 i
Fi i
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EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Unsere erfahrenen Mitarbeiter stehen Ihnen jederzeit beratend zur Seite!

Sprechen Sie uns gerne bereits im Vorfeld an.




Auktmnshaus f“ 15

s st ks e Rhein-Ruhr

Erfolgreiche Charity-Auktion

Durch den Erlds unserer Charity-Auktion am

01.07.2021 konnten wir dem Essener Verein .? e
Forderturm — Ideen fiir Essener Kinder e.V. — . &
einen stolzen Beitrag in Hohe von 4.000,- € ’gﬂ
spenden. GO @

Daflir haben wir in Kooperation mit dem we & L |
Auktionshaus an der Ruhr Kunstwerke junger f 0 r d e r t r I I I

Kiinstler der Essener Folkwang Universitit der ideen fur essener kinder

Kiinste im Rahmen unserer Immobilien-Auktion ;

. v 1 . N / -—r— /— 7 it
versteigert und so zusétzlich auch die Kiinstler p

e .. . . .. . "/\f“rlf- ./’/Lg'/ "i" 7L f—.’( 1 7)51 Al A
unterstiitzen konnen. Es ist immer schon, in /

strahlende Kinderaugen zu blicken!

I .
e
i = nanarea @l
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3-Raum Eigentumswohnung -
Kapitalanlage oder Eigennutzung
45359 Essen-Schdénebeck, AktienstraBe 75

Die Eigentumswohnung liegt
im  Stadtteil Essen-Schone-
beck. Die Wohnung ist zur
Vermietung frei. Fur Selbstnut-
zer bedeutet das ein abwechs-
lungsreiches Wohnumfeld mit
Nahe zum SchloB Borbeck
und seinem Park. Fir Kapital-
anleger eine Anlage mit guter
und langfristiger Perspektive.
Das Gebaude wurde im Jahr
1970 in massiver Bauweise
errichtet. Die Eigentumswoh-
nung hat eine GréBe von rd.
73 m? und befindet sich im
ersten  Obergeschoss.  Von

lhrem Balkon genieBen Sie

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS -

eine  schone Aussicht ins
Grine. Die Wohnung hat 3
Zimmer, aufgeteilt in Woh-
nen, Arbeiten und Schlafen,
sowie eine Kiiche, eine Diele,
ein Bad und einen kleinen
Abstellraum. AuBerdem ver-
flgt die Wohnung Uber einen
Kellerraum.  Dariber  hin-
aus gibt es im Hause einen
Wasch- und Trockenraum. Die
Verkehrsanbindung zur nahe
gelegenen A40 ist sehr gut,
so dass Sie schnell die umlie-
genden Stadte erreichen.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch:
125,00 kWh/(m?2*a)
Baujahr 1970

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis gultig bis:
05.07.2028

Schénebeck liegt im Essener Westen und grenzt im Siden und
Westen direkt an Milheim. Die Nahversorgung ist ausgezeich-
net. Kindergarten sowie alle gangigen Schulformen sind gut
zu erreichen. Mit der Nahe zum Schloss Borbeck und seinem
Schlosspark sowie dem Winkhauser Tal haben Sie Naherholung
und Entspannung vor der Hausttr. Und mit der nur ca. 1,5 km
entfernten A 40 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte.

Wohnflache: ca. 73 m2
Miteigentumsanteil: 85,89/10.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 109.000,- € *

EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Wohn- u. Geschaftshaus mit 10 Garagen - 2 freie
Einheiten zur Nachvermietung - als Kapitalanlage
45478 Muilheim a. d. Ruhr-Speldorf, Hansastr. 10

Diese hochwertige Kapitalan-
lage wurde ca. im Jahr 1985
massiv errichtet und bietet
lhnen 4 Mieteinheiten von ca.
67 m2, eine Maisonettewoh-
nung mit ca. 149 m2 Wohn-/
Nutzflache, eine Praxis im EG,
10 Garagen und einen groBen
Garten, der ebenfalls vermie-
tet werden kann. Eine Etagen-
wohnung und die Maisonette
stehen zur Eigennutzung oder
Vermietung bereit. Alle Woh-
nungen haben einen Balkon
und ein Gaste-WC, die Maiso-
nette zudem einen Kamin.

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGE

Der Gewerbemietvertrag lauft
seit 2006 (feste Laufzeit bis
01.03.2026 zzgl. Optionen),
die  Wohnungsmietverhalt-
nisse stammen aus den Jah-
ren 1991, 1996 und 2018.
Die Mieten der Wohnungen
wurden Uberwiegend viele
Jahre lang nicht angepasst, so
dass Mietsteigerungspoten-
tial besteht. Bei Nachvermie-
tung der 2 Wohnungen nebst
Garagen sollte eine Sollmiete
von ca. 60.000,- € p.a. mbg-
lich sein. Sanierungsstau ist
nicht erkennbar, der Zustand
ist sehr gepflegt.

Angaben zum Energieaus-
weis:

. Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch:
162,30 kWh/(m?2*a)
Baujahr 1985

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: F

| Ausweis gltig bis:

25.08.2030

LD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS -

Mdalheim an der Ruhr ist eine kreisfreie Stadt im westlichen
Ruhrgebiet mit derzeit gut 170.000 Einwohnern. Die Lage im
beliebten Stadtteil Speldorf bietet fuBlaufige Einkaufsmaglich-
keiten sowie Schulen, Kultureinrichtungen und Naherholung
(z.B. Duisburger Zoo, Uhlenhorster Wald) in der Nahe. StraBen-
bahn und Bus halten in ca. 200 Meter Entfernung, das Kreuz
Kaiserberg (A3 / A40) liegt ca. 2 km entfernt.

Vermietbare Flache: ca. 550 m2
Jahresnettomieteinnahme: ca. 38.703,- €
Jahresnettosollmiete: ca. 60.000,- €

Mindestgebot: 980.000,- € *

EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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£ TOKKO

FASHION

Fachmarktzentrum mit namhaften Mietern in
Duisburg als Kapitalanlage
47198 Duisburg, Moerser Stral3e 232

Die Fachmarktimmobilie
in Hochheide wurde 1972
errichtet und nach Auszug des
Erstmieters im Jahre 2013 auf-
wandig saniert. Hierbei wur-
den z.B. eine Fensterfront aus
Aluminium mit  Automatik-
tlren sowie ein Glasvordach
installiert. Die entstandenen
Ladenflachen sind an die

namhaften Filialisten Deich-
mann und TAKKO vermietet.
Ein weiterer Gewerbebereich
wurde an den Bastelshop
“Bastelfuchs” vermietet. Das
Objekt verfugt Uber 23 Stell-
platze.

Die Verkaufsbereiche sind
groBziigig, hell und freund-
lich gehalten und weitest-
gehend mit Laminatboden
oder PVC nach Vorgaben der
derzeitigen Mieter belegt. Die
Schaufensteranlagen lassen
viel Tageslicht herein. Im Zuge
der Sanierung wurden auch
die technischen Anlagen

wie Heizungs-, Laftungs-,
Beleuchtungs- und Klimaan-
lagen erneuert und auf den
aktuellen Stand gebracht.
Beheizt wird die Immobilie
Uber Fernwarme.

| Angaben zum Energieaus-

weis:

Der Energieausweis ist bean-
tragt, lag bis zur Erstellung
des Katalogs aber noch nicht

| vor.

Das Objekt befindet sich im Zentrum des Duisburger Stadtteils
Hochheide, welcher von Wohnh&usern gepragt ist und alle
Einrichtungen des téglichen Bedarfs wie Schulen, Arzte und
Einzelhandelsflachen aufweist. Der Ankerpunkt, ein Kaufland-
Markt, grenzt direkt an die Immobilie. Auch der Wochenmarkt
findet unweit der Immobilie statt, wodurch die Frequenz eben-
falls optimiert wird.

GrundstlcksgroBe: ca. 2.476 m2
Vermietbare Flache: ca. 1.530 m2
Jahresnettomieteinnahme: ca. 170.372,- €

Mindestgebot: 2.050.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Natur pur - Interessante Waldflache
in Wandlitz-Basdorf
16348 Wandlitz-Basdorf, Lanker Stral3e

Zum Verkauf kommt ein kleine-
res gut geschnittenes ca. 4.110
m2 groBBes Waldgrundsttck in
der Gemeinde Wandlitz, Orts-
teil Basdorf (Brandenburg).
Das Grundstick grenzt an die
StraBen Am Waldrand / Lan-
ker StraBe und ist daher leicht
zuU begehen.

Die angrenzenden Einfamili-
enhauser wurden in den letz-
ten 20 Jahren dort errichtet.
Die Waldflache ist so in eine
gewachsene Bebauung integ-
riert. Es handelt sich um einen
Mischwald mit hohem Anteil
Nadelgeholzen

mit normaler Bestockung,
allerdings auch héheren Bau-
men.

Es gilt das Waldgesetz des Lan-
des Brandenburg (LWaldG).
Wer mdchte nicht schon einen
eigenen  WALD zu seinem
Eigentum zahlen? Hier haben
Sie die Chance, mit einem ver-
tretbarem Aufwand, dieses
fir sich und Ihre Familie zu
realisieren. Zudem gilt auch
hier die Weisheit: “Der Wald
ist die Spardose des Bauern”.
Das sollte auch fur Sie eine
alternative Anlageform sein!

Das Grundstlck ist Bestandteil eines ausgedehnten Waldgebie-
tes, welches 6stlich bis nach Wandlitz und auch viele Kilometer
breit bis nach Lobetal fuhrt.

Die verkehrliche Anbindung ist erstklassig. Die Stadtgrenze zum
Land Berlin ist nur ca. 11 km vom Grundstiick entfernt. Uber die
Autobahnen A10 und A 114 gelangen Sie nach 26 km bereits in
das Zentrum von Berlin (Alexanderplatz).

GrundstlcksgroBe: ca. 4.100 m2
Status: unverpachtet

Mindestgebot: 5.125,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS -

EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Objekt 15 | Brandenburg

Wertbhestandig investieren!
ca. 10 ha Mischwald und Wiesenflachen
16348 Wandlitz-Basdorf, In den Grinden

Zum Verkauf kommt ein gro-
Bes gut geschnittenes ca. 10
ha groBes Waldgrundstick
mit einem Wiesenanteil in
Basdorf in der Gemeinde
Wandlitz (Brandenburg) gele-
gen. Das Waldstlck ist seit-
warts von der Lanker StraBe
Uber Bewirtschaftungswege
zu erreichen. Es handelt sich
um einen Mischwald mit
normaler Bestockung. Auf
dem Flursttick 169 liegen im
Wesentlichen  Feuchtwiesen
und ein kleiner Wasserlauf,
der “Biesdorf Graben”.

N

Ein Weg fuhrt durch die
Grundsttcksflachen.

Es gilt das Waldgesetz des Lan-
des Brandenburg (LWaldG).
Im Zeichen der aktuellen
CO2-Diskussion noch ein inte-
ressanter Hinweis: Der durch-
schnittliche Mischwald bildet
pro Jahr 8-9 Kubikmeter neues
Holz je ha. Dabei werden von
den Baumen je nach Baumart
(oberirdisch und in den Wur-
zeln) etwa 9-10 Tonnen CO2
pro Jahr und Hektar gebun-
den. Soweit zum Thema der
Nachhaltigkeit.

Das Grundstlck ist Bestandteil eines ausgedehnten Waldgebie-
tes, welches 6stlich bis nach Wandlitz und auch viele Kilometer
breit bis nach Lobetal fuhrt.

Die verkehrliche Anbindung ist erstklassig. Die Stadtgrenze zum
Land Berlin ist nur ca. 11 km vom Grundstiick entfernt. Uber die
Autobahnen A10 und A 114 gelangen Sie nach 26 km bereits in
das Zentrum von Berlin (Alexanderplatz).

GrundstlcksgréBe: ca. 100.524 m?2
Status: unverpachtet

Mindestgebot: 110.600,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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4-Zimmer-Eigentumswohnung am griinen
Horbachtal, Kapitalanlage oder Eigennutzung
45473 Milheim / Ruhr-Dimpten, Lerchenstr. 11

Das im Jahr 1973 errich-
tete Gebadude liegt direkt
am Grlngurtel Horbachtal

und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Uber den
modernisierten Hauseingang
mit Aufzug erreichen Sie die
ca. 99 m2 groBe Wohnung auf
halber Etage im Hochparterre.
Sie bietet lhnen ein groBes
Wohn-/Esszimmer mit offener
Kiche, eine groBe Loggia, 3
Schlafzimmer und ein moder-
nisiertes Bad mit separatem
WC. Die Nachtstromspeicher
wurden in den Jahren 1998,
2017

und 2018 nach und nach
ausgetauscht. Die Fenster
aus 2012/13 sind dreifachver-
glast. In der Wohnung wurde
Uberwiegend Parkett verlegt.
In 2020 wurde das Dach des
Gebaudes vollstandig saniert.
Das Hausgeld betragt 300,-
€ pro Monat und die Ruck-
lage betragt anteilig fur die
Wohnung 5.349,83 € (Stand:
2020). Das Grundstick ist
sehr grin und in unmittel-
barer Umgebung befinden
sich zwei schéne Kinderspiel-
platze. Parkplatze finden Sie
ausreichend an der StrafBe.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Verbrauchsausweis / Endener-
gieverbrauch:

106,80 kWh/(m?2*a)

Baujahr 1973

wesentlicher Energietrager:
Elektro
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis gultig bis:
30.06.2030

Die Wohnung liegt sehr ruhig am schénen Horbachtal. Rund
herum befinden sich Grinanlagen mit zwei Spielplatzen. Die
nachste Bushaltestelle erreichen Sie in ca. 1 Minute. Die Mel-
linghofer StraBe als Zubringer zur Milheimer City und zur A 40
befindet sich ca. 1,1 km entfernt. Der nachste Lebensmittel-
markt liegt zu FuB3 ca. 800 m entfernt. Zur Gesamtschule laufen
Sie ca. 6 Minuten, zur Grundschule sind es ca. 850 m.

Wohnflache: ca. 99 m?2
Miteigentumsanteil: 232/10.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 152.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Kapitalanlage in Remscheid - gewerbliches
Teileigentum direkt am REWE Kaufpark
42897 Remscheid-Lennep, Rospattstr. 2-4

Das Ladenlokal liegt direkt
am Parkplatz des REWE
Fachmarktcenters und ist seit
2008 an einen der Marktfih-
rer als Spielhalle vermietet.
Die Flache ist ca. 370 m2 groB
und befindet sich im EG eines
Wohn- und Geschéftshauses,
welches 1975 erstellt wurde.
Zum Verkauf kommt neben
der Spielhalle auch eine Reini-
gung/Schneiderei im gleichen
Objekt (Auktionsobjekt Nr.
17). Vor den Einzelaufrufen
haben Sie zuerst die M6g-
lichkeit, beide Einheiten zu
erwerben.

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS -

Die Nettomiete flr die Spiel-
halle betragt € 57.046,92

p.A. und die Nebenkosten
werden zusatzlich abgerech-
net. Neben der vereinbarten
Indexklausel 1auft das Miet-
verhaltnis seit 2008 fest bis
zum 31.12.2022 und hat far
den Mieter weitere 2 x 5
Jahre Option vorgesehen. Die
Gewerbeeinheit ist mit eige-
nem Eingang von der Wup-
perstr. ebenerdig zu erreichen.
Die Beheizung erfolgt Uber
die Zentralheizung und der
komplette Innenausbau wurde
mieterseitig ausgefihrt.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Der Energieausweis ist bean-
tragt, lag bis zur Erstellung
des Katalogs aber noch nicht
vor.

Das Haus befindet sich direkt am Lenneper Innenstadtring
neben dem KAUFPARK/REWE in zentraler Citylage. Der angren-
zende KAUFPARK mit rund 150 Stellpldtzen bietet neben dem
REWE Markt einen ROSSMANN Drogeriemarkt, eine Apotheke,
einen TAKKO Textilmarkt und einen PENNY Lebensmittelmarkt.
Zwischen den beiden zum Verkauf stehenden Laden befindet
sich ein TEDI Markt und eine Lottoannahmestelle mit Kiosk.

Nutzflache: ca. 370 m2
Miteigentumsanteil: 534,74/10.000
Jahresnettomiete: ca. 57.046,92 €

Mindestgebot: 455.000,- € *

EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Teileigentum direkt

am REWE Kaufpark und neben TEDI
42897 Remscheid-Lennep, WupperstraBBe 13-15

Markantes Eckladenlokal -
seit 1995 an eine Anderungs-
schneiderei /Schnellreinigung
vermietet und mit eigenem
Zugang direkt neben dem
REWE Fachmarktcenter gele-
gen. Das Haus wurde 1975
erstellt und im Rahmen der
Teilungserklarung 1997 in 20
Wohnungen, 4 Biros und 9
Gewerbeeinheiten aufgeteilt.
Zum Verkauf kommen 2
Gewerbeeinheiten: zum einen
die hier beschriebene Reini-
gung/Schneiderei mit ca. 120
m2 im EG und die Spielhalle
(Auktions-Objekt Nr. 18).

Vor den Einzelaufrufen
haben Sie zuerst die M6g-
lichkeit, beide Einheiten
zu erwerben. Nettomiete
der Reinigung/Schneiderei
betragt € 21.775,20 p.A. und
die Nebenkosten werden
zusatzlich zur Miete abge-
rechnet. Der Mietvertrag lauft
mit jahrlicher Verlangerung
inkl. Indexklausel. Die Behei-
zung erfolgt Uber die Zentral-
heizung und der komplette
Innenausbau wurde mieter-
seitig ausgefuhrt.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Der Energieausweis ist bean-
tragt, lag bis zur Erstellung
des Katalogs aber noch nicht
vor.

Das Haus befindet sich direkt am Lenneper Innenstadtring
neben dem KAUFPARK/REWE in zentraler Citylage. Der angren-
zende KAUFPARK mit rund 150 Stellpldtzen bietet neben dem
REWE Markt einen ROSSMANN Drogeriemarkt, eine Apotheke,
einen TAKKO Textilmarkt und einen PENNY Lebensmittelmarkt.
Zwischen den beiden zum Verkauf stehenden Laden befindet
sich ein TEDI Markt und eine Lottoannahmestelle mit Kiosk.

Nutzflache: ca. 120 m?
Miteigentumsanteil: 173,20/10.000
Jahresnettomiete: ca. 21.775,20 €

Mindestgebot: 295.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Gut geschnittene 3-Raum-Eigentumswohnung zur
Kapitalanlage oder Eigennutzung
47198 Duisburg-Homberg, Moerser Stral3e 52

Diese helle 3-Raum-Eigen-
tumswohnung liegt im 2. OG
und damit in der obersten
Etage des Hauses. Neben
einem eigenen Kellerraum
gehort ein Gartenanteil

zum Wohnungseigentum.
Das 3-Familienhaus wurde
urspringlich 1910 errichtet
und 1982 in 3 Eigentums-
wohnungen aufgeteilt. Die
Nachbarwohnungen im EG
und 1. OG werden von den
Eigentiimern selbst genutzt.
Die optimal geschnittene
Wohnung wurde 2021 reno-
viert, mit neuen Tiren

versehen und mit Laminat
ausgelegt. Das Bad wurde
2010 aufwendig saniert und
verflgt Uber eine ebener-
dige groB3ztigige Dusche. Die
Beheizung und die Warm-
wasserversorgung erfolgt
Uber eine eigene moderne
Gaskombitherme. Alle Fenster
sind mit Doppelverglasung
versehen und verfligen zur
StraBenseite zusatzlich Uber
Rollladen. Das Wohngeld
betragt aktuell € 168,00/mtl.
Die Wohnung steht frei und
kann sofort genutzt oder
vermietet werden.

Angaben zum Energieaus-
weis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:

194,80 kWh/(m?2*a)

Baujahr 1910

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: F

| Ausweis gUltig bis:

28.03.2031

Direkt im Stadtteil Duisburg-Homberg gelegen. Den Ortskern
mit Drogerie Rossmann und weiteren Geschaften des tagli-
chen Bedarfs finden Sie direkt um die Ecke. Die Anbindung
an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Bushaltestelle
Bismarckplatz direkt vor der Tur gesichert und der Autobahn-
anschluB A40 ist lediglich 1 km entfernt.

Wohnflache: ca. 80 m2
Miteigentumsanteil: 333/1.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 97.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RR.DE
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Auktionshaus IT{H

TEILNAHMEANTRAG ZUR AUKTION

(Muss der AUKTIONSHAUS Grundstlicksboérse Rhein-Ruhr AG spéatestens bis zum 07.12.2021 vorliegen)

An: Absender / Bieter *)

per Telefax-Nr. 0201 5071 8681 Vor- / Nachname

AUKTIONSHAUS Anschrift

Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG

Ruttenscheider Str. 104 Telefon Mobil

D-45130 Essen E-Mail
Geb.-datum . . Nationalitat
Steuer-ID Nr.

oder per Mail an: gebote@agb-rr.de

Herbst-Immobilien-Auktion am 10. Dezember 2021 um 11.00 Uhr
in der PHILHARMONIE ESSEN - Huyssenallee 53 in 45128 Essen

Katalog-Objekt-Nr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

an der oben genannten Auktion nehme ich teil und stelle folgende/n Antrag /Antrage:

[

H N

[

Bezlglich der/s oben genannte/n Objekte/s mdchte ich von der Verpflichtung der Gestellung
einer Bietungssicherheit befreit werden und bitte mir eine langere Zahlungsfrist (8 Wochen)
einzuraumen fur den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhalt und ich in dieser Hohe
hiernach einzahlen/hinterlegen muss. Senden Sie mir hierzu eine entsprechende
Vereinbarung zu. Diese werde ich dann unterzeichnet mit den von lhnen gewlnschten
Unterlagen zwecks Bonitdtsnachweis zuriicksenden.

Ich moéchte persénlich an der Auktion teilnehmen und mitbieten.

Ich gebe hiermit ein schriftliches Vorgebot von EUR ab. Dies
entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot; es ist fir den Fall des Zuschlages
bindend, auch unter der Pramisse, dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt
habe.

Ich mochte als Telefonbieter an der Auktion teilnehmen und gebe mein Vorgebot in Hohe
von EUR ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot.
Ich behalte mir vor, auch ein hdheres Gebot am Telefon abzugeben. Fir den Fall des
Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter der Pramisse bindend, dass ich das oben
genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich méchte gerne teilnehmen und einen Bietungsauftrag an das Auktionshaus erteilen,
fiir mich bei der Auktion mitzubieten und gebe hiermit mein schriftliches Maximal-Gebot
in Hohe von EUR ab. Ich méchte beziiglich des oben genannten Objektes
als Bieter beriicksichtigt werden und beantrage hiermit die Zulassung.

Bezlglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende
Vereinbarung zu. Diese werde ich unterzeichnet zurickschicken und die von lhnen gewlnschten
Unterlagen zwecks Bonitatsnachweis beifligen. Nach schriftlicher Bestatigung des Auktionshauses
bin ich von der Leistung der Bietungssicherheit befreit und habe eine langere Zahlungsfrist fiir den
Kaufpreis (dann 8 Wochen nach Zuschlag) fur den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhalt und
ich in dieser H6he hiernach einzahlen bzw. hinterlegen muss.

Mit freundlichen Grif3en

*) Meinen giiltigen Personalausweis/Reisepass in Kopie fiige
ich zwecks Identitatsprifung bei. Falls ich fur einen Dritten
Gebote abgebe, flige ich ebenfalls eine rechtsgiiltige
Vollmacht sowie sonstige Urkunden, aus der die
Vertretungsmacht ersichtlich werden, anbei. Dies gilt
insbesondere auch bei Teilnahme an der Auktion
(Gebotsabgabe) fiir Firmen etc.

(Datum) (Absender/Bieter)
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Welche Gebiihren fallen an?

Das Auktionshaus erhalt fir die
Einbringung und Aufbereitung der
Auktionsobjekte sowie die
Durchfiihrung der Auktion als
Veranstalter und Dienstleister ein
Aufgeld als Honorar. Mit dem
Zuschlag hat der Meistbietende
(Kauferin / Kaufer) an das
Auktionshaus dieses Aufgeld
(Courtage) zu zahlen. Das
Aufgeld kann am Auktionstag in
bar oder per Bankscheck erbracht
werden. Es ist gestaffelt und
berechnet sich mit einem
Prozentsatz von der Hbhe des
Meistgebotes (Kaufpreis) und
betragt:

ebis zu einem Meistgebot von
EUR 19.999,-
17,85% inkl. gesetzlicher MwSt.
e ab einem Meistgebot  von
EUR 20.000,- bis EUR 49.999,-
11,90% inkl. gesetzlicher MwSt.
e ab einem Meistgebot  von
EUR 50.000,- bis EUR 99.999,-
9,52% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Mindestgebot von
EUR 100.000,-
7,14% inkl. gesetzlicher MwSt.

Der v.g. Prozentsatz beinhalt
bereits die gesetzliche Umsatz-

Auktionshaus m

Grundaticksborae Rhein-Ruhr AG

steuer in Hohe von derzeit 19%.
Das Aufgeld ist vom Meistbieten-
den (Kauferin / Kaufer) am Tage
der Auktion zu entrichten.

Der Meistbietende (Kauferin /
Kaufer) hat die Notarkosten fir
die Beurkundung und die
vertragliche Abwicklung gemaf
dem Gerichts- und Notar-
kostengesetz (GNotKG) an den
beurkundenden Notar zu
entrichten. Hinzu kommen die
Geblihren beim Grundbuchamt
(Amtsgericht) flir die Eintragun-
gen, u.a. des Eigentumswech-
sels. Kosten und Gebihren fir
die Léschung von Alteintragen im
Grundbuch hat der VerauRRerer zu
leisten.

Mit jeder Kaufabwicklung (Beur-
kundung) ab einem Kaufpreis von
EUR 2.500,- falt auch eine
Grunderwerbsteuer an. Die Hohe
der Grunderwerbsteuer ist je
nach Bundesland unterschied-
lich. In NRW betrdgt die
Grunderwerbsteuer z.B. 6,50 %
vom Kaufpreis und in Berlin 6,00
%. Die Grunderwerbsteuer ist
vom Meistbietenden (Kauferin /
Kaufer) zu zahlen. Die
Steuersatze der anderen
Bundeslander nennen wir lhnen
gerne auf Anfrage.

Was passiert nach der Auktion?
Mit dem Zuschlag des Auktio-
nators fir das Meistgebot in der
Auktion an den Meistbietenden
kommt der Kaufvertrag zustande!
An Ort und Stelle, direkt nach der
Auktion, wird dann die Auktions-
beglaubigung in einem geson-
derten Raum mit dem Musterver-
steigerungsprotokoll (Kauf-
vertrag) in notarieller Form
geschlossen und beurkundet.
Bitte haben Sie lhren glltigen
Personalausweis und lhre Steuer
-ldentifikationsnummer in der
Beurkundung zur Hand.

Die Notare Dr. Bodo Walter
Brandau, Dr. Matthias Klein und
Bernhard Stroh begleiten die
Auktionshaus Grundstlicksborse
Rhein-Ruhr AG bei den Grund-
stiicksauktionen im notariellen
Verfahren. Sie sind wahrend der
Auktion anwesend und fihren im
Anschluss nach der Auktion auch
die notarielle Beurkundung durch.

Hierzu gibt es wichtige Informa-
tionen der Notare. Die Hinweise
der Notare bitten wir genauestens
zu lesen. Sie finden diese auf
Seite 28 im Katalog oder kénnen
sie auf unserer Internetseite aus
unserem Download-Center her-
unterladen. Zudem koénnen Sie
jederzeit (auch vor der Auktion)
telefonischen oder auch direkten
persdénlichen Kontakt mit den
Notaren aufnehmen, um
eventuelle Fragen personlich und
direkt zu klaren.

Sie haben noch Fragen?

i germie fur e
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Was habe
beachten?

ich rechtlich zu

Das Auktionshaus gehdrt zum
Kreis der Verpflichteten geman
dem Geldwéaschegesetz (GwG).
Der Gesetzgeber verpflichtet uns
zur Prifung verschiedener Iden-
titdten und Sachverhalte. Hierzu
zéhlen:

. Prifung der Identitat des
wirtschaftlich Berechtigten
(Nachweis durch Personalaus-
weis / Reisepass - der Fihrer-
schein ist als Nachweisdokument
nicht moglich).

. Nach ldentitatsfeststellung
des Handelnden, in diesem Fall
des Bietenden (Kauferin / Kaufer)
ist zu prifen, flr wen er konkret
wirtschaftlich handelt, fir sich
oder flir einen Dritten.

. Beim Teilnehmer einer
Auktion, der flir eine inldndische
juristische Person (Gesellschaft
etc.) handelt und bietet, ist zudem
der aktuelle beglaubigte
Handelsregisterauszug, die
Vertretungsberechtigung und die
Gesellschafterliste  vorzulegen,
um die wirtschaftlich Berechtig-
ten gemall § 3 GwG bei einer
Gesellschaftsbeteiligung oder
Stimmrechtsregelung von Uber
25 % zu identifizieren. Gege-
benenfalls ist auch der Auszug
aus dem Transparenzregister
vorzulegen.

. Angabe des steuerlichen
Identitdtsmerkmals nach § 139
AO (steuerliche IDENT-Nummer
oder Steuer-Nummer)

Die Prifung der Identitat erfolgt
bei natlrlichen Personen durch
die Personaldokumente  zur
Feststellung von Namen, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburts-
ort und der Nationalitdt der
handelnden Person.

Auch bei Bietern, die schriftliche
Gebote und/oder Telefongebote
abgeben, hat das Auktionshaus
die Identitdten und wirtschaft-
lichen Zuordnungen sorgfaltig zu
prifen.

Aukionshaus

undstuckshbo

Wir haben Sie darauf hinzu-
weisen, dass fur Sie als Bieter
gesetzlich eine  Mitwirkungs-
pflicht besteht, dem Auktionshaus
alle diesbezuglichen Informa-
tionen zu erteilen und die
erforderlichen Dokumente bereit-
zustellen. Alle Informationen und
Dokumente sind 5 Jahre vom
Auktionshaus aufzubewahren.

Weitere Hinweise sind aus den
LInformationen zum Geld-
waschegesetz zu entnehmen,
welche Sie als Dokument aus
dem Download-Center unserer
Internetseite herunterladen kon-
nen.

Ferner wird auf die Ausflihrungen
der Notare zum Thema Geld-
waschegesetz in den ,Hinweisen
der Notare®, nachzulesen in
diesem Katalog und im
Download-Center auf unserer
Internetseite, ausdriicklich ver-
wiesen.

Alle Angaben zu den
Versteigerungsobjekten  haben
wir von unserem Auftraggeber
erhalten. Die  Auktionshaus
Grundstlicksbérse Rhein-Ruhr

AG Ubernimmt fir die Richtigkeit

und Vollstandigkeit keine
Haftung.
Bitte lesen Sie zudem die

Versteigerungsbedingungen und
das Musterversteigerungs-

protokoll in Ruhe und sorgféltig
durch. Beide Texte finden Sie in
diesem Katalog.

Wie erfolgt die Abwicklung?

Nach der Beurkundung liegt die
weitere Abwicklung in den Héan-
den der beurkundenden Notare.
Sie Uberwachen den kompletten
Vertragsvorgang, holen notwen-
dige Genehmigungen ein und
stellen die Antrdge, u.a. beim
Grundbuchamt.

Der Meistbietende (Kauferin /
Kaufer) erhalt dann mit der
Ubersendung der beurkundeten
notariellen Urkunde vom Notar
auch die direkte Ansprech-
partnerin im Notariat benannt,
falls Rickfragen zur Abwicklung
bestehen oder Sie zudem noch
Grundschuldbestellungen flir lhre
finanzierenden Banken veran-
lassen wollen.

Der Kaufpreis ist nach Beur-
kundung innerhalb von 6 Wochen
auf ein Notaranderkonto zu
hinterlegen, sofern keine Direkt-
zahlung vereinbart wurde. Eine
etwaige geleistete Bieter-
sicherheit kann hierbei in Abzug
gebracht werden. Der Kaufpreis
wird an den Einlieferer aus-
gezahlt, wenn alle Falligkeits-
voraussetzungen eingetreten
sind. Dies Uberwacht ebenfalls
der Notar. Nach Eingang des
vollstdndigen Kaufpreises beim
Einlieferer sind Sie am Ziel: die
Ubergabe der Immobilie kann nun
kurzfristig stattfinden und Sie
werden mit Grundbucheintragung
Eigentlimer Ihrer ~ Wunsch-
immobilie.
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Grundaticksho

Hinweise der Notare

Hinweise zur Beteiligung an der Immobilien-Auktion von den Notaren
Dr. Bodo Walter Brandau, Dr. Matthias Klein und Bernhard Stroh *

Die Grundlage der freiwilligen Versteigerungen der Auktionshaus Grund-
stiicksborse Rhein-Ruhr AG bilden die allgemeinen Versteigerungsbedin-
gungen vom 02.09.2021 (UR-Nr. 589/2021B des Notar Dr. Bodo Brandau
in Essen). Diese sind im Katalog und auf der Internetseite des Auktionshau-
ses abgedruckt. Zudem liegen die Versteigerungsbedingungen im Auktions-
saal aus und werden Ihnen auf Nachfrage von den Mitarbeitern des Aukti-
onshauses ausgehéndigt.

Die Versteigerungsbedingungen treffen Regelungen, die fiir alle bei der Ver-
steigerung erworbenen Objekte gelten. Wir weisen hier insbesondere auf die
Regelungen zur Abwicklung des Vertrages, zum Aufgeld und zum Ge-
wahrleistungsausschluss hin. Aufgrund des vorgesehenen Gewihrleis-
tungsausschlusses werden die Objekte grundsétzlich verkauft, wie sie ste-
hen und liegen. Deshalb empfehlen wir Thnen, die Objekte, fiir die Sie sich
interessieren, ausgiebig zu besichtigen. Das dem Auktionshaus gemif § 14
der Allgemeinen Versteigerungsbedingungen vom jeweiligen Ersteher ge-
schuldete Aufgeld ist bei Zuschlag sofort zur Zahlung fillig und neben der
Bietungssicherheit separat an das Auktionshaus zu leisten.

Sowohl die Versteigerungsbedingungen als auch der im Auktionssaal vom
jeweiligen Auktionator verlesene Auslobungstext werden ohne erneute Ver-
lesung im Rahmen der notariellen Beurkundung durch Verweisung gemaf §
13a Beurkundungsgesetz Inhalt des Vertrages. Wir bitten Sie daher, die Ver-
steigerungsbedingungen, bevor sie bieten, aufmerksam zu lesen. Sollten Sie
bei der Verlesung des Auslobungstextes durch den Auktionator Fragen ha-
ben, scheuen Sie sich nicht, sich zu melden und um Erléuterung zu bitten.

Sofern der einzelne Auslobungstext hinsichtlich des jeweiligen Objekts Ab-
weichungen zu den allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthilt, haben
die Regelungen des Auslobungstextes Vorrang vor den allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen.

Bei der freiwilligen (,,echten®) Versteigerung von Immobilien kommt der
Kaufvertrag gemaB § 156 BGB durch Abgabe des Meistgebots und dessen
Annahme durch Zuschlag durch den Auktionator zustande. Rechtlich gese-
hen, stellt ein Gebot den Antrag auf Abschluss eines Kaufvertrages dar. Der
Zuschlag dessen Annahme. Aufgrund der nach §311b BGB geltenden Beur-
kundungspflicht wird dieser Vertragsschluss jedoch erst mit der anschlie-
Benden Beurkundung rechtsverbindlich und grundbuchlich vollziehbar. Bis
zur Beurkundung ist in der Versteigerung erteilte Zuschlag nicht bindend.
Beurkundet werden die zuvor in der Versteigerung abgegebenen Willenser-
klérungen, also das Gebot (Angebot) und der Zuschlag (Annahme).

Bei Verbrauchervertrigen soll dem Verbraucher ein zu beurkundender
Kaufvertrag im Regelfall zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfiigung
gestellt werden. Nach Auffassung der Bundesnotarkammer hat der Gesetz-
geber die Sondersituation bei freiwilligen Grundstiicksversteigerung gese-
hen und beriicksichtigt, sodass bei einer Versteigerung auf die Einhaltung
der Zweiwochenfrist verzichtet werden kann, sofern die Zwecke der Frist
anderweitig erfiillt werden. Dazu haben die beurkundenden Notare die vor-
liegenden Hinweise formuliert, den Mustertext des Versteigerungsprotokolls
und den Text der Versteigerungsbedingungen gefertigt und verdffentlicht,
damit alle Bieter sich vor der Abgabe eines Gebotes informieren kdnnen.
Waihrend der Versteigerung ist der beurkundende Notar anwesend und kann
konsultiert werden. Auch schon vor der Versteigerung besteht die Moglich-
keit, die Notare zu kontaktieren und zu befragen.

RegelmiBig kann somit noch am Auktionstag die Beurkundung erfolgen.
Bieten Sie mithin nicht leichtfertig auf Objekte in der Versteigerung, sondern
iberdenken Sie genau, ob Sie ein Objekt erwerben wollen und welchen Preis
Sie dafiir bezahlen wollen und kénnen. Lesen Sie die Allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen und wenden Sie sich bei Fragen, vor der Abgabe eines
Gebotes, an einen der anwesenden Notare. Nachtrigliche Anderungen eines
beurkundeten Vertrages, auch hinsichtlich der Person des Erstehers, sind nur
noch mit dem Einversténdnis aller Beteiligten moglich.

Die individuellen Versteigerungsprotokolle sind entsprechend des nach-
folgend abgedruckten Musters vorbereitet. Zur individuellen Ergénzung der
einzelnen Protokolle werden nach dem Zuschlag Mitarbeiter des Auktions-
hauses auf den Meistbietenden zukommen, um dessen Daten aufzunehmen.
Im Hinblick auf die Priifung etwaiger Vertretungsverhiltnisse bitten wir

Auktinnst)fu?';ﬁ]
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Sie, sollten Sie als Vertreter bieten, dies zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Daten durch die Mitarbeiter des Auktionshauses anzugeben und auch zu die-
sem Zeitpunkt Thnen bereits erteilte Vollmachten oder Handelsregisteraus-
zlige, die das von Thnen angegebene Vertretungsverhiltnis nachweisen, vor-
zulegen.

Sollten Sie als Vertreter ohne Vertretungsmacht auftreten wollen, weisen
wir Sie darauf hin, dass im Nachgang zur Beurkundung fristgebunden eine
notarielle Genehmigung des Vertretenen zu erfolgen hat. Sollte die Geneh-
migung nicht fristgerecht vorgelegt werden, kommt der Vertrag mit Thnen,
statt mit dem von lhnen Vertretenen zustande. Sdmtliche Pflichten aus dem
Kaufvertrag treffen dann Sie.

Falls keine Befreiung des Auktionshauses vorliegt, ist von Thnen nach Zu-
schlag eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % des Kaufpreises, mindes-
tens 2.000,00 Euro, zu leisten.

Die Bietungssicherheit wird an das Auktionshaus geleistet und von diesem
treuhdnderisch verwaltet. Bei Filligkeit des Meistgebots zahlt das Auktions-
haus die Bietungssicherheit unter Anrechnung auf den Kaufpreis an den Ein-
lieferer aus. Wir weisen darauf hin, dass mit der Bietungssicherheit somit
eine ungesicherte Vorleistung verbunden ist, die unter Umsténden zum Ver-
lust der Bietungssicherheit fithren kann. Dies wire dadurch zu verhindern,
dass die Bietungssicherheit auf ein Notaranderkonto geleistet wird, worauf
jedoch, nicht zuletzt aus Kostengriinden, verzichtet wird. Allein die Bonitét
des Auktionshauses ist also die Sicherheit der von Thnen geleisteten Bie-
tungssicherheit.

Die Voraussetzungen der Filligkeit des Meistgebots sind aus dem abge-
druckten Muster der Zuschlagsurkunde ersichtlich. Da Sie das Meistgebot
direkt an den Einlieferer zahlen, tritt die Félligkeit erst dann ein, wenn die
Voraussetzungen zur Eigentumsumschreibung in der Weise vorliegen, dass
der Einlieferer diese nicht mehr verhindern kann. Auf diese Weise ist gesi-
chert, dass Sie den Kaufpreis nur dann zahlen, wenn Sie auch sicher Eigen-
tiimer werden. Die Notare werden den Kaufvertrag abwickeln und Thnen die
Falligkeit mitteilen sowie auch die Eigentumsumschreibung herbeifiihren.

Durch die zum 01.01.2020 und in Kraft getretenen weiteren Anderungen des
Geldwischegesetzes ist der Notar verpflichtet, im Rahmen von Grund-
stiicksgeschiften die wahren wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschift zu
ermitteln und dies zu dokumentieren. Natiirliche Personen haben sich danach
durch einen giiltigen Bundespersonalausweis oder Reisepass auszuweisen.
Bei der Beteiligung von Gesellschaften ist sowohl bei Personengesellschaf-
ten (bspw. GbR, OHG, KG) als auch bei Kapitalgesellschaften (bspw. UG,
GmbH, AG) das Beteiligungsverhiltnis zu dokumentieren. Sofern bei Kapi-
talgesellschaften wiederum Kapitalgesellschaften Gesellschafter sind, ist
auch das Beteiligungsverhiltnis an dieser darzustellen. Dies hat grds. so
lange zu erfolgen, bis sich nur noch natiirliche Personen als Beteiligte dar-
stellen. Weiterhin ist dem Notar bei dem Erwerb einer in Deutschland bele-
genen Immobilie durch eine ausldndische Gesellschaft ein Nachweis iiber
die Registrierung der ausldndischen Gesellschaft im Transparenzregister
nachzuweisen. Erfolgt dieser Nachweis nicht, muss der Notar die Beurkun-
dung ablehnen. Durch die nochmalige Anderung des Geldwischegesetzes
zum 01.08.2021 gilt die Nachweispflicht der Eintragung im Transparenzre-
gister nunmehr auch fiir alle inldndischen Kapitalgesellschaften sowie im
Register eingetragene Personengesellschaften. Dabei gilt die Fiktionswir-
kung einer Eintragung in das Handelsregister, aus der sich der wirtschaftlich
Berechtigte ergibt, jedenfalls bis zum Zeitpunkt der Auktion, nur noch fiir
vor dem 01.08.2021 bereits existierende Gesellschaften.

* Die Notare Dr. Bodo Walter Brandau, Dr. Matthias Klein und Bernhard

Stroh sind Partner der Kanzlei

SCHULZ m SOZIEN
RECHTSANWALTE NOTARE FACHANWALTE

45130 Essen, Zweigertstrafe 28-30 - Internet: www.st-sozien.de

Sie erreichen die Notare zu Riickfragen auch unter den Telefonnummern:
Thre Ansprechpartner fiir Sie sind
Frau Anja Markes

Frau Melanie Sagewka

Tel. +49 201 82777-27
Tel. +49 201 82777-26
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Nr. 589 der Urkundenrolle fiir 2021B
Verhandelt
zu Essen am 02.09.2021
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Dr. Bodo Walter Brandau
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute:

1. Herr Dipl.-Kaufmann (FH) Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978
in Essen, geschiftsanséssig Riittenscheider Strae 104, 45130
Essen,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Reisepass Nr. C6XXYHIJW4, ausgestellt
durch die Stadt Essen am 07.02.2019,Staatsangehorigkeit:
deutsch

2. Herr Dipl.-Ing. Dirk Langensiepen, geb. am 13.02.1967 in
Essen, geschiftsansissig Riittenscheider StraBe 104, 45130
Essen
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen BPA Nr. L71GZC7ZN, ausgestellt durch
die Stadt Ratingen am 13.04.2021,Staatsangehorigkeit: deutsch

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts tdtig war oder ist. Dieses
wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen handeln nicht im eigenen Namen, sondern in ihrer
Eigenschaft als jeweils einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschriankungen des § 181 BGB befreiter Vorstand der

Auktionshaus Grundstiicksboérse Rhein-Ruhr AG,
Riittenscheider Strafie 104, 45130 Essen,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 30732 des
Amtsgerichts Essen

- nachfolgend ,,Auktionshaus® -.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner heute vorgenommenen Einsicht in
das Handelsregister des Amtsgerichts Essen (zu HRB 30732) die
vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Die Erschienenen erklérten:

Fiir die durch das Auktionshaus durchzufithrenden Versteigerungen von
Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende

Versteigerungsbedingungen:

§1
Zuschlagsversteigerung

Die Pflichten des jeweiligen Einlieferers, der ein Grundstiick oder
grundstiickgleiches Recht (Erbbaurecht, Wohnungseigentum,
Teileigentum, usw.) — nachstehend ,,Objekt™ genannt — dem Auktionshaus
zur Versteigerung andient, bestimmen sich nach dem mit dem
Auktionshaus  geschlossenen  Einlieferungsvertrag. Im  jeweiligen
Einlieferungsvertrag ist die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen
vereinbart.

Das Auktionshaus beauftragt mit der Durchfithrung der Auktion einen
behordlich zugelassenen Auktionator bzw. fiihrt die Auktion aufgrund der
ihr  erteilten  behordlichen  Erlaubnis,  vertreten  durch  ein
Vorstandsmitglied, eigenstandig durch. Die behordlichen
Erlaubnisbescheide fiir die in der Auktion eingesetzten Auktionatoren
sind vor und wéhrend der Auktion in Kopie im Auktionsraum auszulegen.
Das Auktionshaus wird eingelieferte Objekte im Wege der
Zuschlagsversteigerung in einem Versteigerungstermin verkaufen.
Sofern im Versteigerungstermin kein bindendes Gebot abgegeben wird,
erfolgt gegebenenfalls ein Nachverkauf. Bei der Zuschlagsversteigerung
kommt gemdB § 156 BGB der Vertrag mit Zuschlag (Annahme) auf das
Meistgebot (Angebot) zustande. Durch sich an den Zuschlag
anschlieBende notarielle Beurkundung der im Versteigerungstermin
abgegebenen Erkldrungen (Meistgebot und Zuschlag) wird der
Kaufvertrag wirksam.

Der vom Auktionshaus mit der Leitung der Auktion bzgl. des jeweiligen
Objekts beauftragte Auktionator ist berechtigt, den Zuschlag
zuriickzunehmen, sollte ein anwesender Ersteher die Beurkundung am
Auktionstag ablehnen und das Protokoll der Versteigerung nicht
unterzeichnen. Mit Abgabe eines Gebotes im Versteigerungstermin
beauftragt der jeweilige Bieter den die Auktion beurkundenden Notar
unwiderruflich, die Erkldrung zur Riicknahme des Zuschlages fuir ihn
entgegenzunehmen.

§2

Ablauf der Versteigerung

1. Bzgl. jedes im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden
Objekts ist mit dem Einlieferer ein Mindestgebot vereinbart. Die
Versteigerung eines jeden Objekts beginnt mit dem Aufruf des
vereinbarten Mindestgebots, es sei denn, es liegt bei Aufruf bereits ein
hoheres schriftliches Gebot vor. Ist dies der Fall, wird mit dem héchsten
schriftlich vorliegenden Gebot begonnen.

2. Das Auktionshaus bzw. der mit der Auktion beauftragte Auktionator
behilt sich vor, die Steigerungsrate (Betrag, um die ein neues Gebot das
vorherige Gebot mindestens iibersteigen muss) bei jedem Objekt
gesondert festzusetzen. Die Steigerungsrate kann auch wihrend der
Auktion veréndert werden.

3.Ein abgegebenes Gebot bleibt wirksam bis ein anderer Bieter ein
hoheres Gebot abgibt. Fiir den Fall, dass mehrere Bieter gleichzeitig ein
Gebot abgeben, gilt das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis
nimmt. Der Auktionator entscheidet bei etwaigen Zweifeln oder
Unklarheiten iiber die Geltung eines Gebots nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt.

4. Im Hinblick auf die Regelungen des Geldwischegesetzes (GwWG),
insbesondere das Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG
hat jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen, dass fiir den
Fall der Erteilung des Zuschlags die nach dem Geldwéschegesetz in seiner
jeweils am  Versteigerungstag  giiltigen Fassung erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den mit Zuschlag zustande
kommenden Vertrag im unmittelbaren Anschluss beurkunden zu kénnen,
so dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zdhlen insbesondere die
Informationen und Unterlagen, die zur Identifizierung des wirtschaftlich
Berechtigten erforderlich sind, sowie der Nachweis der Eigentums- und
Kontrollstruktur. Eine etwaig nach dem Geldwéschegesetz erforderliche
Eintragung in das Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Auszug aus diesem nachzuweisen.

5. Vor dem Versteigerungstermin abgegebene schriftliche Gebote von
abwesenden Bietern konnen vom Auktionshaus zugelassen werden. Durch
die Abgabe eines schriftlichen Gebotes erkennt der in dieser Form
Bietende die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen uneingeschrankt
an. Die Abgabe eines schriftlichen Gebotes enthilt die Vollmacht des
Bietenden an den Auktionator und die Mitarbeiter des Auktionshauses
unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB zur Mitteilung
des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlags. Diese Vollmacht
kann bis zu ihrer Ausiibung im Versteigerungstermin durch Erkldrung
gegeniiber dem Auktionshaus in Textform widerrufen werden.

6. Jeder Ersteher auf Grund eines schriftlichen Gebotes verpflichtet sich,
das notarielle Protokoll iiber die Versteigerung unverziiglich,
spitestens jedoch innerhalb von 14 Tagen ab Zuschlag in notariell
beglaubigter Form zu bestdtigen. Erfolgt dies nicht, ist der Einlieferer
berechtigt, unter Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zuriickzutreten. Der amtierende Notar ist vom Einlieferer
unwiderruflich beauftragt, alle zur Riicknahme erforderlichen Erkldrungen
entgegenzunehmen. Fiir auf diesem Wege im Namen des Erstehers
abgegebene Erklarung haften weder der Auktionator noch die Mitarbeiter
des  Auktionshauses. ~Weiterhin kann das  Auktionshaus die
Beriicksichtigung eines schriftlichen Gebotes fiir die Auktion davon
abhingig machen, dass jeder Bieter, der beabsichtigt, ein schriftliches
Gebot abzugeben, verpflichtet ist, dem Auktionshaus bis spitestens eine
Woche vor dem Versteigerungstermin die unter § 2 Ziffer 5 dieser
Urkunde bezeichnete Vollmacht in notariell beglaubigter Form zur
Verfugung zu stellen. Wird die Vollmacht in notariell beglaubigter Form
nicht fristgerecht vorgelegt, ist das Auktionshaus berechtigt, ein
schriftlich abgegebenes Gebot unberiicksichtigt zu lassen.
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7. Es konnen auch telefonische Gebote durch das Auktionshaus
zugelassen werden. Fiir solche gelten die vorstehenden Ziffern 5 und 6
des § 2 entsprechend. Fur das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftragen wird seitens
des Auktionshauses keine Haftung tibernommen. Gleiches gilt fiir die
Qualitdt der Verbindung. Dem Bieter stehen gegen das Auktionshaus
keinerlei Anspriiche aufgrund fehlerhafter Ubermittlung zu, unabhingig
davon, auf wessen Seite das Problem liegt. Der Einlieferer hat keinerlei
Anspriiche gegen das Auktionshaus, wenn ein Gebot aus technischen
Griinden nicht beriicksichtigt wird, unabhingig davon, auf wessen Seite
das Problem liegt.

8. Es konnen auch Online-Gebote durch das Auktionshaus zugelassen
werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des vorstehenden § 2
entsprechend. Fiir das Zustandekommen einer Internetverbindung bei
Online-Bietungsauftrigen wird seitens des Auktionshauses keine Haftung
tibernommen.

Die Zulassung als Online-Bieter zu einer Auktion setzt die vorherige
Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sdmtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behélt sich vor, tiber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des
sich  Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben zum
wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die
Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch Bestitigung der
personalisierten Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein
Anspruch auf Bestdtigung eines Gebotes ist nicht gegeben. Ein Anspruch
auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht nicht. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem Ermessen zu
versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

9. Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung personlich
erscheinender Bieter im Internet live iibertragene Auktionen
veranstalten, in der Gebote ausschlieBlich schriftlich, telefonisch und per
Internet zugelassen werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des §
2 dieser Urkunde entsprechend.

Die Zulassung als Bieter zu einer reinen Online-Auktion setzt die
vorherige Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sémtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, iiber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des
sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben zum
wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die
Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch Bestitigung der
personalisierten Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein
Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes besteht nicht.

Der Anspruch auf Nutzung der fiir die Abgabe von Onlinegeboten
bereitgehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der bestehenden
Funktionalitdt und des aktuellen Standes der Technik, wobei es nicht
moglich ist, Computerprogramme (Software) und
Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu
entwickeln und zu betreiben, um sdmtliche Unwigbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschliefen. Die
Auktionsteilnehmer akzeptieren im Fall der beabsichtigten Abgabe eines
Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Stérungen kommen kann,
die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder Fehler der
verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Weder das Auktionshaus
noch der Auktionator haften fiir das Zustandekommen von Verbindungen
im Internet und das Funktionieren der verwendeten Hard- und Software.
Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund von technischen
Problemen nicht erhilt, unabhéngig davon, wo das Problem liegt. Der
VerduBerer hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht
beriicksichtigt wird, unabhéngig davon, wo das Problem liegt.

Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht
nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

10. Vom Haftungsausschluss geméf3 vorstehender Ziffern 7 bis 9
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw.
der Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz
sonstiger Schdden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlédssigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht
die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

§3
Bietungssicherheit

1. Bei der Auktion anwesende Bieter sind bei einem Zuschlag zu ihren
Gunsten verpflichtet, eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % ihres
Gebotes, mindestens 2.000,00 Euro, zu leisten. Ersteher ohne deutschen
Wohn- oder Firmensitz bzw. ohne einen solchen innerhalb der EU, sind
verpflichtet, mindestens 4.000,00 Euro an Bietungssicherheit zu leisten.
Liegt das Meistgebot unter 2.000,00 Euro, ist hiervon abweichend der
volle Gebotspreis zu leisten. Die Leistung der Bietungssicherheit kann
ausschlieBlich durch bankbestitigten Scheck eines der deutschen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder durch
sofortige Uberweisung (Online-Banking) erfolgen. Beabsichtigt der Bieter
die Nutzung des Online-Banking, so hat er vorab mit seiner Bank zu
klaren, dass das Kontolimit seine Transaktion ermdglicht. Die
Bietungssicherheit gilt als Anzahlung auf den Kaufpreis und wird somit
auf das Meistgebot angerechnet.

Bei nachgewiesener Bonitdt eines Bieters kann das Auktionshaus den
jeweiligen Bieter ganz oder teilweise von der Pflicht zur Leistung der
Bietungssicherheit befreien. Die Befreiung gilt nur als erteilt, wenn diese
schriftlich erfolgt.

Das Auktionshaus ist an einen Zuschlag nicht gebunden, wenn ein Bieter
auf Verlangen keine Bietungssicherheit leistet. Jedwede Verpflichtung des
Auktionshauses aus dem Zuschlag entfillt in diesem Fall.

2. Wird ein Kaufvertrag nicht durchgefiihrt, da der Bieter das Meistgebot
nicht in voller Hohe bezahlt, dient die geleistete Bietungssicherheit
zundchst zur Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Gebiihren und Kosten der Beurkundung und
danach etwaiger Schadenersatzanspriiche des Einlieferers.

§4
Gewiihrleistung

1. Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten Zustand des Objektes
und, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie es steht
und liegt. Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen eines
Sachmangels des Grundstiickes oder der Baulichkeiten sind somit
ausgeschlossen; dies gilt auch fiir Verunreinigung des Grundstiicks
(Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2 Umweltschadensgesetz; der
Ersteher stellt den Einlieferer von solchen Anspriichen frei. Weiterhin gilt
dies auch fur alle Anspriiche auf Schadensersatz, es sei denn, der
Verkdufer handelt vorsétzlich oder grob fahrldssig. Ausgenommen vom
Haftungsausschluss sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Einlieferer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat. Der Haftungsausschluss gilt fiir etwaig
mitverkaufte bewegliche Sachen entsprechend.

2. Der Ersteher ist nicht berechtigt, sich auf etwaige Angaben und
Zusicherungen des Einlieferers gegeniiber dem Auktionshaus iiber das
Objekt und dessen tatsdchlichen oder wirtschaftlichen Verhéltnisse zu
berufen. Eventuelle Rechte aus solchen Angaben und Zusicherungen kann
der Ersteher nur unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das
Auktionshaus  iibernimmt  keinerlei ~ Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies gilt
insbesondere auch anlésslich von Besichtigungen. Die
Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieflich dem
Einlieferer, der entweder einen verkehrssicheren Zustand herzustellen hat
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.
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3. Alle Angaben, die das Auktionshaus zu Versteigerungsobjekten macht,
stehen bis zum Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung durch das
Auktionshaus. Das Auktionshaus ist berechtigt, sdmtliche Angaben bis
zum Zuschlag zu korrigieren. Etwaige Angaben zu Mieten und
Betriebskosten eines Objekts konnen sich in der Zeit zwischen
Einlieferung und Aufruf sowie zwischen Zuschlag und wirtschaftlichem
Ubergang von Nutzen und Lasten, beispielsweise durch Leerstand oder
Neuvermietung, dndern. Dem Ersteher stehen aus einem etwaigen
Abweichen der Angaben des Auktionshauses von den tatséchlichen
Verhiltnissen keine Rechte zu, es sei denn, das Auktionshaus handelt
vorsétzlich oder arglistig. Das Auktionshaus hat keine Verpflichtungen

hinsichtlich ~ der  Einhaltung  der  Vorschriften  bzgl.  des
Gebédudeenergiegesetzes.  Die  Beschaffung  und  rechtzeitige
Zurverfiigungstellung des Energieausweises obliegt allein und

ausschlieBlich dem Einlieferer.
§5
Haftung des Auktionshauses

Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher fiir eine den
gesetzlichen ~ Bestimmungen  entsprechende  Vorbereitung  und
Durchfiihrung der Versteigerung. Fiir Angaben und Unterlagen des
Einlieferers oder Dritter zu dem jeweiligen Objekt haftet das
Auktionshaus lediglich fiir eine zutreffende Ubermittlung und nicht fiir
deren objektive Richtigkeit. Die Haftung des Auktionshauses fur
Schidden aufgrund Sachmingel am Objekt ist ausgeschlossen. Das
Auktionshaus tibernimmt auch keine Haftung fiir Angaben zu Steuer- oder
Bewertungsfragen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der
Gesundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten
hat, sowie Anspriiche, die auf einer vorsdtzlichen oder grob fahrlédssigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses, eines seiner gesetzlichen Vertreter
oder eines seiner Erflillungsgehilfen beruhen.

§6
Immobilien des Bundes, der Bundeslinder, etc.
Fiir Versteigerungen von Immobilien des Bundes, der Bundeslinder,
Behorden, Institutionen, Eigenbetriebe des Bundes oder Linder
sowie Immobilien der Deutschen Bahn AG und nach § 15 Aktiengesetz
mit diesen verbundenen Unternehmen gilt dariiber hinaus folgendes:

Immobilien der vorbezeichneten Art sind grundsitzlich nicht versichert.
Der Ersteher hat ab der Ubergabe fiir eine ausreichende Versicherung
selbst Sorge zu tragen. Eine Riumungsverpflichtung fiir die genannten
Einlieferer besteht nicht. Gleichfalls haften diese Einlieferer nicht fur
schddliche Bodenverinderungen im Sinne von § 2 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz oder Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5
Bundesbodenschutzgesetz. Dies gilt auch fiir Verunreinigung des
Grundstiicks (Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2 Umweltschadensgesetz. Soweit
einer der genannten Einlieferer als Alteigentiimer oder Verursacher
unmittelbar gemal §§ 4 Abs. 6, 24 Bundesbodenschutzgesetz in Anspruch
genommen wird, hat der Ersteher und ggf. sein Rechtsnachfolger diesen
von der Haftung freizustellen. Der Ersteher ist insofern verpflichtet, die
Freistellungsverpflichtung im Falle des Weiterverkaufs weiter zu geben.

§7
Besitziibergang

1. Der Besitz-, Lasten- und Nutzungsiibergang erfolgt am Monatsersten
des Monats, der auf die Erfiillung des Meistgebots folgt (Stichtag). Im
Einzelfall kann Abweichendes vereinbart werden. Mit dem Ubergang
tibernimmt  der Ersteher alle zivil- und &ffentlich-rechtlichen
Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den
Einlieferer insoweit von diesen Verpflichtungen frei. Uber die
Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagsbezogen
vom Einlieferer gegeniiber dem Ersteher abzurechnen. Uber etwaig
vorhandene Vorrdte an Heizol oder sonstigen Brennstoffen rechnen der
Einlieferer und der Ersteher gesondert ab.

2. Mit dem Stichtag tritt der Ersteher im Innenverhéltnis zum Einlieferer
in bestehende Mietvertrige ein. Uber die Betriebskosten und
Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagbezogen vom Einlieferer
gegeniiber dem Ersteher abzurechnen.

3. Bei VerduBerung von Wohnungs- und Teileigentum tritt der Ersteher
mit dem Stichtag in die Rechte und Pflichten eines Wohnungseigentiimers
in die Wohnungseigentiimergemeinschaft im Verhiltnis zum Einlieferer

ein. Damit verbunden ist die Ubernahme aller Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserkldrung, auch deren schuldrechtlichen Teil, sowie
den Beschliissen der Wohnungseigentiimergemeinschaft ergeben.

4. Bei der VerduBerung von Erbbaurechten iibernimmt der Ersteher an
dem Stichtag sémtliche schuldrechtlichen Rechte und Pflichten des
VerduBerers gegeniiber dem Grundstiickseigenttimer, zu deren Weitergabe
an den Rechtsnachfolger dieser verpflichtet ist.

5. ErschlieBungs- und sonstige Anliegerbeitrige nach dem
Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz und den Gemeindesatzungen
trigt der Einlieferer, soweit einen Beitragsbescheid auslosende
MaBnahmen vor dem Tag der Auktion ausgefiihrt worden sind, und zwar
unabhingig von der Zustellung eines Beitragsbescheides. Im Ubrigen hat
der Ersteher die ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige zu zahlen.
Zahlungen aufgrund anderweitiger Heranziehung durch die Behorden sind
auszugleichen.
§8
Filligkeit

1. Das Meistgebot ist, soweit nicht eine Direktzahlung vereinbart ist, auf
ein Anderkonto des amtierenden Notars zu hinterlegen, und zwar
innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin. Bei der
Zahlung kann eine etwaig vorher geleistete Bietungssicherheit in Abzug
gebracht werden. Im Einzelfall kann eine abweichende Filligkeit
vereinbart werden.

2. Die Auszahlung des hinterlegten Meistgebots erfolgt, wenn

a) eine Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist -
bei mehreren im angegebenen Erwerbsverhiltnis - mit Rang nur
nach etwaig iibernommenen Belastungen und nach Belastungen,
an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;

b) die zur Lastenfreistellung fir vor- oder gleichrangig zur
Vormerkung eingetragene und nicht vom Ersteher iibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen
fiir deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot erfiillt
werden konnen;

c) alle fir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages
erforderlichen Genehmigungen und Negativatteste oder
Verzichtserkldrungen fur mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte
vorliegen mit Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamts.

Von der Eintragung einer Vormerkung kann abgesehen werden, wenn der
Ersteher trotz damit verbundener Risiken auf deren Eintragung verzichtet.

3. Sofern Direktzahlung vereinbart ist, muss das Meistgebot (der
Kaufpreis) innerhalb von zwei Wochen, nachdem der K&ufer vom Notar
eine durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung
erhalten hat, dass die unter § 8 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen
eingetreten  sind, frithestens aber sechs Wochen ab dem
Versteigerungstermin, auf dem Konto des Empfingers gutgeschrieben
sein.

4. Bei der VerduBerung von Teilflichen bedarf es zur Kaufpreisfilligkeit
bzw. zur Auszahlung des Meistgebots vom Notaranderkonto und zur
Eigentumsumschreibung zusitzlich der katasteramtlichen
Fortfiihrungsmitteilung und deren Ubernahme ins Grundbuch.

§9
Belastungsvollmacht
1. Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden im Versteigerungsprotokoll
eine Belastungsvollmacht fir die Eintragung von
Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objekts. Der

Einlieferer kann diese Pflicht im Einlieferungsvertrag abbedingen. Der
Einlieferer iibernimmt keinerlei mit der Belastungsvollmacht verbundenen
Kosten noch eine diesbeziigliche Haftung.

2. Die Vollmacht besteht nur bzw. darf vom Ersteher nur genutzt werden:
e wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder
seinem Vertreter Gebrauch gemacht wird,
e fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder von Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiftsbetrieb in Deutschland,
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e und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde
nachfolgende Bestimmungen a) bis d) enthélt:

a) Sicherungsabrede:
Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur
insoweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie
tatsdchlich ~ Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Alle weiteren
Sicherungsabreden gelten erst ab vollstandiger
Kaufpreiszahlung, spitestens ab Eigentumsumschreibung auf
den Ersteher.

b) Zahlungsanweisung
Der Kaufpreis ist zundchst zur Lastenfreistellung entsprechend
der Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das Konto
des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

¢) Personliche Zahlungspflicht
Der Einlieferer ibernimmt keinerlei personliche
Zahlungspflichten durch die Grundpfandrechtsbestellung. Der
Ersteher verpflichtet sich, den Einlieferer von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher bestehen bleiben.

3. Im Falle des Teilflichenverkaufs erteilt der Einlieferer die
Belastungsvollmacht mit der MaBgabe, dass erst nach Vollzug der
Vermessung im Grundbuch von dieser Gebrauch gemacht werden darf, da
nur die verduBerte Teilflache belastet werden soll. Einstweilen kann der
Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank
verpfanden. In der Regel geniigt dies der Bank als Absicherung; der
Ersteher sollte dies vorab mit seiner Bank geklart haben.

In diesem Fall wird die Verpfiandung erst mit Anzeige an den Einlieferer
wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beauftragt und erméchtigt, diese
Anzeige fiir den Ersteher vorzunehmen und zugleich fiir den Einlieferer
entgegenzunehmen und dies der Grundschuldgldubigerin mitzuteilen.

§10
Auflassungsvormerkung

1. Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Meistbietenden wird im
Versteigerungsprotokoll fiir ihn, sollte er auf deren Eintragung nicht
verzichten, die Eintragung einer auflosend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen
Erwerbsverhiltnis — an néchst offener Rangstelle bewilligt und beantragt.

Die Vormerkung ist aufldsend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die
Loschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

2. Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Loschung der
Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu beantragen, wenn

e der Kaufpreis zur Zahlung fillig ist,

e der Einlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erkldrt hat,
wegen Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

e der Notar dem Meistbietenden an dessen dem Notar zuletzt
bekannt gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung
einer Kopie der Erkldarung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er
nach Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der
Mitteilung die die auflgsende Bedingung darstellende Erkldrung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde, und

e der Meistbietende innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar nicht
den Nachweis der Erhebung einer Klage auf Feststellung
erbracht hat, den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits
entrichteten H6he zu schulden, und auch nicht substantiiert
Griinde dargelegt hat, wonach der Kaufpreis nicht fillig ist oder
ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Meistbietende Teilzahlungen auf den Kaufpreis auf
Notaranderkonto geleistet hat, darf der Notar dariiber nur nach
iibereinstimmender Weisung von Einlieferer und Ersteher verfugen.

Sollte eine Direktzahlung vereinbart worden sein, muss der Einlieferer
bereits auf den Kaufpreis erhaltene Zahlungen, die der Ersteher
nachzuweisen hat, auf ein Notaranderkonto hinterlegen, iiber das der
Notar nur nach iibereinstimmender Weisung der Beteiligten verfiigen darf.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der
Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt war.
Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der
die auflosende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Riicktritts gerichtlich tiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegeniiber, insbesondere
dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

3. Die Eigentumsiibertragungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

§11
Vollzugsvollmacht
1. Einlieferer und Ersteher erteilen den in dem zu beurkundenden
Versteigerungsprotokoll namentlich zu benennenden Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern des beurkundenden Notars sowie den mit diesem soziierten
Notare die nachfolgende Vollzugsvollmacht:

Die jeweils zu benennenden Personen, und zwar jede fiir sich, werden
unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB bevollméchtigt,
fir den Einlieferer und den Ersteher die Auflassung zu erkldren (falls
diese nicht bereits in der notariellen Urkunde erkldrt wird) und die
Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Von der
Vollmacht soll nur Gebrauch gemacht werden, wenn das auf Anderkonto
hinterlegte Meistgebot auszahlungsreif ist oder bei Direktzahlung
vollstiandig bezahlt ist. Die Bevollméchtigten sind zur Erteilung von
Untervollmachten berechtigt. Die Voraussetzungen flir die Nutzung der
Vollmacht hat das Grundbuchamt nicht zu priifen.

Die jeweils zu benennenden Personen werden zudem mit dem Vollzug
des Kaufvertrages bevollmichtigt. Ihnen wird unter Befreiung von den
Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht erteilt, Antréige,
Bewilligungen und andere Erkldrungen zu dem Kaufvertrag abzugeben,
diese zu ergénzen, einzuschridnken oder zuriickzunehmen — auch durch
notarielle Eigenurkunde - sowie Erkldrungen zur Lastenfreistellung,
Genehmigungen und Bescheide einzuholen und entgegenzunehmen —
unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschiftlicher Erkldrungen. Die
Bevollmichtigten konnen im Ganzen oder teilweise Untervollmacht
erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erklarungen gegeniiber Dritten
und dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben,
die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Objektes durch den
Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder
Beglaubigung bediirfen, und zwar einschlieBlich dinglicher (nach § 800
ZPO) und persdnlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung
sowie auch zugehorige Zweckerkldrungen.

2. Alle Vollzugsnachrichten beziiglich des
Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls werden an den Notar erbeten.

Alle behordlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschiftlichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht flir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

3. Von den erteilten Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar,
einem mit diesem in Sozietit verbundenen Notar oder seinem amtlich
bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt mit
der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als Eigentiimer.

4. Der beurkundende Notar ist berechtigt, vom Ersteher einen
Notarkostenvorschuss zu erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fiir
den Vollzug des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls ist.

5. Einlieferer und Meistbietender beauftragen den die Versteigerung
beurkundenden Notar und die mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung
verbundenen Notare mit der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und beauftragen ihn, den Vollzug des beurkundenden Vertrages in jeder
Hinsicht zu betreiben und zu tiberwachen. Sie verzichten auf ihr eigenes
Antragsrecht gegeniiber dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse einzuholen und
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Empfang zu nehmen und Antrige auch einzeln zu stellen und iiberhaupt
alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchftihrung des protokollierten
Grundstiickserwerbs erforderlich ist.

§12
Zwangsvollstreckungsunterwerfung
Jeder Meistbietende ist verpflichtet, sich zu Protokoll des amtierenden
Notars oder eines mit diesem soziierten Notars der sofortigen
Zwangsvollstreckung wegen des gesamten Betrages des Meistgebotes
nebst Verzugszinsen gegeniiber dem Einlieferer und wegen des Aufgeldes
gegeniiber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den amtierenden Notar
oder einen mit diesem soziierten Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
Einlieferer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare Ausfertigung des
Versteigerungsprotokolls zu erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist
der Meistbietende verpflichtet, an den Einlieferer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemiB § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB in Hohe von 5
Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen. Die
Geltendmachung eines weitergehenden Verzugsschadens ist dadurch nicht
ausgeschlossen.
§13
Kosten Einlieferer
Der Einlieferer trigt die Kosten der Loschung nicht tibernommener
Belastungen einschlieBflich der Kosten beziiglich der Treuhandauflagen
seiner Gldubiger und der gegebenenfalls anfallenden Kosten der
Zustimmung eines WEG-Verwalters.

Im Falle der VerduBerung von Teilflichen triagt der Einlieferer die Kosten
der Vermessung, die er auch zu beauftragen hat.

Eine vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende Verkdufercourtage
wird mit dem Auktionshaus jeweils individuell im Einlieferungsvertrag
vereinbart. Im Falle der Direktzahlung des Meistgebots (Kaufpreises) tritt
der Einlieferer den Kaufpreis in Hohe der Verkdufercourtage an das
Auktionshaus ab, sofern die Verkiufercourtage zum Zeitpunkt der
Kaufpreisfilligkeit noch nicht bezahlt ist. Das Auktionshaus nimmt die
Abtretung an. Der Ersteher ist in diesem Fall berechtigt, mit erfiillender
Wirkung beziiglich der Meistgebotsschuld Zahlungen in Hohe des
abgetretenen Betrages an das Auktionshaus zu leisten. In Féllen der
Abwicklung iiber Notaranderkonto ist der Notar berechtigt, die Abtretung
an das Auktionshaus zu beriicksichtigen und entsprechend an dieses
Auszahlungen vorzunehmen.
§14
Aufgeld/Kosten Meistbietender
Der Meistbietende trigt folgende Kosten:

e Das anteilige Aufgeld des Auktionshauses, jeweils
Meistgebot.

vom

Dieses betrgt fiir Objekte bei einem Umsatzsteuersatz von 19 %
- bis zu einem Meistgebot von 19.999 Euro

17,85 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 20.000 Euro bis 49.999 Euro

11,90 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 50.000 Euro bis 99.999 Euro
9,52 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot ab 100.000 Euro

7,14 %, inkl. USt.

Das Aufgeld ist mit dem Zuschlag verdient, unabhingig von der
weiteren Vertragsentwicklung. Es ist zahlbar durch Barzahlung in Euro,
bankbestitigten Scheck oder durch sofortige Uberweisung vor Ort
(Online-Banking) nach Rechnungsstellung durch das Auktionshaus.

e Gebithren der notariellen Protokollierung der Versteigerung
(Zuschlag), der Auflassung, einer eventuell erforderlichen
Identitétserkldrung und des Vollzuges, einschlieBlich der beim
Notar entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit sie
nicht der Einlieferer zu tragen hat.

e Kosten der grundbuchlichen Eintragung und der Loschung der
Eigentumsiibertragungsvormerkung, Gebiihren der Behorden,
Grunderwerbsteuer und  sonstiger etwa  erforderlicher
Zustimmungen.

§15
Kosten der Vertretung

Die Kosten der Einholung von Vollmachtsbestitigungen und
Genehmigungen von nicht persénlich Erschienenen trigt der jeweils
Vertretene.

§16

Belehrungen

Der Notar belehrt die Beteiligten insbesondere iiber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit der notariellen Urkunde und aus
steuerlichen Griinden miissen die Beteiligten sidmtliche
Vereinbarungen richtig und vollsténdig beurkunden.

e Das Eigentum geht erst iiber mit Umschreibung im Grundbuch.
Dafiir miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts sowie die
notwendigen behdordlichen Genehmigungen vorliegen.

e Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher nach Eigentumsumschreibung verpflichtet, den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner
Anschrift unverziiglich dem zustindigen bevollméichtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch
mitzuteilen. Die Adresse des zustindigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfegers ldsst sich aus dem vom Einlieferer zu
iibergebenden Feuerstéttenbescheid entnehmen; aus diesem kann
der Ersteher auch die Fristen der durchzufiihrenden
Schornsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher bei Direktzahlung nicht geméB oder vor dem
Filligkeitsschreiben des Notars oder tibergibt der Einlieferer
Besitz oder Eigentum vor Erhalt des Kaufpreises, erbringt er
eine ungesicherte Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und
haftet der Grundbesitz fur offentliche Lasten und Abgaben,
insbesondere fiir einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

e Bei der VerduBerung von  Teilflichen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem Einlieferer zu, der dieses Recht
nach billigem Ermessen gemdf § 315 BGB auszuiiben hat.

§17
Vorkaufsrechte

Soweit ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufsrecht ausgeiibt
wird, sind sowohl der Einlieferer als auch der Meistbietende zum
Riicktritt vom Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur flir eine
Teilfliche ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom
Vorkaufsrecht betroffene Fliche. In diesem Fall erlischt das
Riicktrittsrecht nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von der
Ausiibung des Vorkaufsrechts. Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung
eines Vorkaufsrechts sind ausgeschlossen.

§18

Hausrecht
Der Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG steht das Hausrecht
zu; Personen, die den Ablauf der Auktion behindern, kénnen von der
Teilnahme durch das Auktionshaus ausgeschlossen werden.

§19
Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten ist Essen, sofern das Gesetz
keinen anderen Gerichtsstand zwingend bestimmt.

§20
Nachverkauf

Die Versteigerungsbedingungen geltend fiir den Nachverkauf
entsprechend.

LR
Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhéndig von ihnen und dem Notar wie folgt
unterschrieben:
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Nr. der Urkundenrolle fiir 2021
Verhandelt
zu Essen am 10.12.2021
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
XXX
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute, im Hause der Philharmonie Essen, Huyssenallee 53,
45128 Essen, wohin sich der Notar auf ausdriickliches Ersuchen der
Beteiligten begab:

1. (Auktionator)

Herr/Frau..., geb. ... , geb.am ... in ..., wohnhaft... zur Gewissheit des
Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild versehenen
Nr. ..., ausgestellt durch ... am ... Staatsangehorigkeit: ...

- nachstehend ,,Auktionator* genannt —

Der Auktionator handelt fiir den im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer
- nachstehend ,,Einlieferer* genannt — und zwar aufgrund notarieller
Vollmacht vom XXX (Urkunde Nr. XXX/2020 des Notars XXX), die im
Original vorlag und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift als Anlage
a) beigefligt wird.

2. Herr/Frau..., geb. ..., geb.am ... in ... wohnhaft ... zur Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:

3. Herr/Frau..., geb. ..., geb. am ... in ... wohnhaft... zur =~ Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:-

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt -

Alternativ Ersteher GmbH:

Herr/Frau..., geb. ..., geb. am ... in ... wohnhaft ... zur ~ Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:-
handelnd nicht flir sich selbst, sondern als
alleinvertretungsberechtigter/einzelvertretungsberechtigter
Geschéftsfithrer  der im  Handelsregister  des
unter HRB eingetragenen

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt —

Zum Nachweis der Vertretungsberechtigung wird gemédl § 32 Abs. 2
GBO auf das beim Amtsgericht unter HRB/HRA
gefiihrte elektronische Register verwiesen.

Amtsgerichts

Alternativ:

Herr ..., geb. am ... in ..., geschéftsansdssig Riittenscheider Str. 104,
45130 Essen, handelnd nicht im eigenen Namen sondern als
einzelvertretungsberechtigter =~ Vorstand  fir ~ die  Auktionshaus
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG, Riittenscheider Str. 104, 45130 Essen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB 30732
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen BPA Nr. ..., ausgestellt durch ... am
Staatsangehorigkeit: deutsch

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner am heutigen Tage vorgenommenen
Einsichtnahme in das Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB
30732 die vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Das Auktionshaus wiederum handelnd fiir Herrn/Frau/Firma dessen/deren
schriftliches/telefonisches Gebot vom ...vorliegt,
- nachfolgend ,,Ersteher* genannt —

und zwar aufgrund notarieller Vollmacht vom ...(Urkunde Nr.
/2020 des Notars ...in ...), die in Ausfertigung vorlag und dieser Urkunde
in beglaubigter Abschrift als Anlage b) beigefligt wird.

Alternativ:
und zwar als Vertreter ohne Vertretungsmacht.

Die Erschienenen wurden darauf hingewiesen, dass bei einem
Vertragsschluss unter Mitwirkung eines Vertreters ohne Vertretungsmacht
die Wirksamkeit des Vertrages fiir und gegen den vollmachtlos
Vertretenen von dessen Genehmigung abhingt. Bis dahin ist der Vertrag
schwebend unwirksam. Damit ein solcher Vertrag im Grundbuch
vollzogen werden kann, ist dariiber hinaus die Genehmigungen in

offentlich beurkundeter oder oftentlich beglaubigter Form erforderlich.
Fordert der andere Vertragsteil den vollmachtlos Vertretenen zur
Erkldrung iiber die Genehmigung auf, kann diese nur bis zum Ablauf von
zwei Wochen nach dem Empfang der Aufforderung gegeniiber dem
anderen Vertragsteil oder dessen Bevollméchtigten erklart werden; wird
sie nicht erklart, so gilt sie als verweigert.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts tdtig war oder ist. Dieses
wurde von den Erschienenen verneint.

Einlieferer und Ersteher erkldren, dass sie auf eigene Rechnung und im
eigenen wirtschaftlichen Interesse handeln.

Der Ersteher erklért, die vor Aufruf des Objektes von dem amtierenden
Notar gegebenen Hinweise zur Kenntnis genommen sowie das Merkblatt
der Notare erhalten zu haben.

Der Notar wies darauf hin, dass der dem Ersteher erteilte Zuschlag erst
mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und
grundbuchlich vollziehbar wird. Deshalb ist der vorher erteilte Zuschlag
erst nach der Beurkundung bindend.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachstehenden
Versteigerungsprotokolls:

§ 1 Zuschlag
1. In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das Grundstiick,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts .....von Blatt .....

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ..., Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ..., in
grundbuchmiBiger GroBe von ... m?

- nachfolgend ,,Objekt* genannt -

zum Aufruf.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessene/bereits vermessene Teilfldche
von ca. m? des beim Amtsgericht wie folgt
verzeichneten Grundstiickes Grundbuch von: ...Blatt:...
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.: ...Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ... in
grundbuchmiBiger GroBe von ... m2

Die Teilfliche ist auf dem als Anlage 3 beigefiigten Lageplan rot/blau
umrandet und gelb/blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten
zur Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung gemacht und dieser Urkunde beigefiigt. Soweit
nachstehende Vereinbarungen die Grenze nicht genau festlegen, ist der
Einlieferer berechtigt, den Grenzverlauf nach eigenem Ermessen (§ 315
BGB) zu bestimmen. Soweit eine Teilungsgenehmigung erforderlich ist,
steht der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages unter der aufschiebenden
Bedingung, dass diese Genehmigung erteilt wird.

Der Einlieferer verpflichtet sich, die Vermessung des Objekts auf seine
Kosten ~zu beauftragen. Er versichert, dass wechselseitige
Grunddienstbarkeiten, etwa zur Absicherung von Zu- oder
Uberfahrtsrechten  sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, nicht
erforderlich sind. (alternativ: Gegebenenfalls konnen vor Vermessung
bereits Dienstbarkeitsvormerkungen eingetragen werden; nach der
Vermessung miissen die Dienstbarkeiten Rang vor
Grundpfandrechten/Reallasten und vor der Erstehervormerkung erhalten.)
Das Meistgebot ist ein Festpreis, unabhingig der amtlichen Vermessung.

Der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Teilungsgenehmigung nach (bspw. § 7 BauO
Nordrhein-Westfalen) erteilt wird.

Das Objekt ist im Grundbuch wie folgt belastet

Abteilung II:
Abteilung I11:

Der Ersteher iibernimmt die Eintragungen Abt. Il Ifd. Nr. XXX ohne
Anrechnung auf das Meistgebot als nicht wertmindernd. Der Ersteher
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weil, dass er damit die dadurch auferlegten Beschrinkungen zu beachten
hat.

Der Ersteher iibernimmt die Eintragungen Abt. III 1fd. Nr. XXX nicht.
Der Notar wird beauftragt, bei den Grundpfandrechtsgldubigern die Hohe
der diesen Grundpfandrechten zugrundeliegenden Forderungen nebst
etwaiger Riickstinde zu erfragen und die Loschungsunterlagen
anzufordern; dazu darf er auch die Hohe des Meistgebotes angeben.

Die Parteien beantragen bereits jetzt auf Kosten des Einlieferers die
Loschung aller nicht iibernommenen Eintragungen in Abt. II und III des
Grundbuches.

Zur VerduBerung ist die Zustimmung des WEG-Verwalters
erforderlich/nicht erforderlich.

2. Der Versteigerung liegen der Auslobungstext (Anlage 1) und die
Versteigerungsbedingungen vom 02.09.2021 (UR-Nr. 589/2021B des
Notars Dr. Bodo Walter Brandau in Essen, nachfolgend
., Versteigerungsbedingungen genannt) zugrunde. Die Anlage 1 wurde im
Auktionssaal verlesen und wird hiermit genehmigt. Die Beteiligten
verweisen auf die Versteigerungsbedingungen, die im Auktionssaal
aushéngen und die ihnen bekannt sind, dem Ersteher unmittelbar nach
Zuschlag nochmals in beglaubigter Fotokopie ausgehdndigt wurden und
in beglaubigter Abschrift als Anlage 2 dieser Urkunde beigefiigt sind. Die
Vertragsparteien bestédtigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie der
Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen haben und deren Inhalt
kennen. Auf erneutes Verlesen wird nach Belehrung des Notars iiber die
Vorschrift des § 13a BeurkG verzichtet.

3. Der Ersteher
Euro (in Worten:

gibt das Meistgebot in Hohe von

Euro) ab.

Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu diesem
Meistgebot um Uhr den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt gemifl § 156 BGB ein
Kaufvertrag auf Grundlage des Auslobungstextes (Anlage 1), der
Versteigerungsbedingungen (Anlage 2) und mit dem Meistgebot als
Kaufpreis zustande.

§ 2 Zahlungsverpflichtung
1. Nach den Versteigerungsbedingungen ist der Ersteher verpflichtet, eine
Bietungssicherheit zu leisten und zwar in Hohe von
Euro . .(in Worten: Euro).

Variante 1:

Die Bietungssicherheit ist bis zum ... auf ein noch vom Notar zu
erdffnendes und zu benennendes Notaranderkonto des beurkundenden
Notars einzuzahlen.

Vor Eingang der Bietungssicherheit auf dem Notaranderkonto ist der
Vollzug der Urkunde ausgesetzt.

Die Beteiligten weisen den Notar an, die Bietungssicherheit vom
Notaranderkonto auszuzahlen, sobald die Filligkeit gemdl § 2 Ziff. 2
dieses Vertrages eingetreten ist und zwar an den Einlieferer auf dessen
nachfolgendes Konto

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

Werden Betrige bei Kaufpreisfilligkeit zur Ablsung vom Ersteher nicht
iibernommener Belastungen bendtigt, wird der Notar angewiesen, die
Bietungssicherheit an die Glaubiger in Anrechnung auf das Meistgebot
(den Kaufpreis) auszuzahlen.

Die Beteiligten sind mit der Erffnung eines Notaranderkontos bei einer
der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank einverstanden.
Zugleich erkldren die Beteiligten, dass sie auf die Vereinbarung zur
Verschwiegenheit zwischen Notar und kontofiihrende Bank verzichten (§
26a Abs. 5 BNotO).

Sofern  die  Filligkeit des  Meistgebotes nicht bis  zum
eintreten sollte bzw. die Nichtausfilhrung des Vertrages beispielsweise
durch Riucktritt feststeht, wird der Notar angewiesen, Auszahlungen vom
Notaranderkonto nur auf Grundlage iibereinstimmender Anweisungen der
Beteiligten vorzunehmen. Der Einlieferer verpflichtet sich, die
Zustimmung zur Auszahlung vom Notaranderkonto an den Ersteher zu
erteilen, soweit die Nichtausfiihrung des Vertrages in seine Sphire fillt.

Zinsen vom Anderkonto stehen dem Einlieferer zu. Dieser tragt die
Bankkosten und etwaige Negativzinsen. Die notarielle
Verwahrungsgebiihr trégt der Ersteher.

Zahlt der Ersteher die Bietungssicherheit nicht rechtzeitig und vollstindig
auf das Notaranderkonto ein, ist der Einlieferer zum Riicktritt von diesem
Vertrag berechtigt. Die Riicktrittserkldrung bedarf der Schriftform. Der
Ersteher bevollméchtigt diesbeziiglich den amtierenden Notar mit der
Entgegennahme der Ricktrittserkldrung des Einlieferers in diesem Fall.
Im Fall des Riicktritts hat der Ersteher neben den Notar- und
Grundbuchkosten dieses Vertrages auch alle Kosten der Riickabwicklung
zu tragen.

Variante 2:

Das Auktionshaus verzichtet auf die Leistung der Bietungssicherheit
aufgrund eines Bonitétsnachweises und der Abgabe eines Mindestgebotes
vor der Auktion.

2. Der Ersteher verpflichtet sich, unter Abzug einer etwaig geleisteten
Bietungssicherheit das Meistgebot (den Kaufpreis) bis zum
gemdlB Anlage 1 in Verbindung mit den Versteigerungsbedingungen an
den Einlieferer zu zahlen, friithestens aber innerhalb von zwei Wochen,
nachdem der Ersteher vom Notar eine durch einfachen Brief versandte
schriftliche Filligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) die Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist mit
Rang nur nach den in § 1 angefiihrten Belastungen und nach
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat; hierzu
vereinbaren Einlieferer und Ersteher: Fiir den Fall, dass die
Vormerkung nicht innerhalb von 3 Monaten ab dem heutigen Tage
eingetragen werden wird und zu diesem Zeitpunkt alle nachstehenden
Filligkeitsvoraussetzungen gegeben sind, eine Bestétigung des Notars
statt der Eintragung der Auflassungsvormerkung ausreichend ist, dass
er nach Abruf des elektronisches Grundbuches und nach Einsicht in
die Grundakten festgestellt hat, dass keine Umstinde bekannt sind, die
der Eintragung der Auflassungsvormerkung entgegen stehen. Zur
Abgabe dieser Bestitigung ist der Notar berechtigt, jedoch nicht
verpflichtet, und nur dann, wenn ihm ein entsprechender schriftlicher
Antrag vom Einlieferer oder vom Ersteher vorliegt; die Kosten dieser
Bestitigung sind von den Beteiligten je zur Hilfte zu tragen.

b) die zur Lastenfreistellung fur vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene  und nicht  vom Ersteher  iibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir
deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot (Kaufpreis) erfiillt
werden konnen;

c) alle fiir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und Negativatteste oder Verzichtserkldrungen fiir
mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Zusitzlich bei Teilflichenverkauf:

d) die Vermessung durchgefiihrt wurde und die katastermafige
Fortschreibung der verkauften Teilfliche im Grundbuch vollzogen
wurde.

3. Der Ersteher ist bei Meistgebotsfilligkeit (Kaufpreisfilligkeit)
verpflichtet, die zur Ablésung verlangten Betrige an die Glaubiger in
Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) zu zahlen. Der Notar
wird beauftragt und bevollmichtigt, die Unterlagen zur Lastenfreistellung
fur die Kaufvertragsparteien und das das Meistgebot (den Kaufpreis)
finanzierende Kreditinstitut entgegenzunehmen und zu verwenden.
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4. Soweit das Meistgebot (der Kaufpreis) unter Abzug der
Bietungssicherheit nicht zur Lastenfreistellung bendtigt wird, ist er auf
folgendes Konto zu zahlen

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

§ 3 Aufgeld
1. Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses geméaf
§ 14 der Versteigerungsbedingungen, das mit Zuschlag sofort fillig ist,
unabhingig vom Vorliegen einer fur die Wirksamkeit des Vertrages
notwendigen behdordlichen oder gerichtlichen Genehmigung heute in
bar/per bankbestitigtem Scheck zu zahlen, und zwar in Hohe von ...
Euro... (in Worten: .... Euro).

2. Bei endgiiltiger Verweigerung einer Genehmigung des Vertrages oder
bei Riicktritt gemdh § 10 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld
zuriickzuzahlen.

§ 4 Vollstreckungsunterwerfung

Hinsichtlich des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) samt
Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten tiber dem
Basiszinssatz ab dem sowie des Aufgeldanspruches der
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG, Riittenscheider StraBe 104, 45130
Essen, samt Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten tiber
dem Basiszinssatz ab heute (aus vollstreckungsrechtlichen Griinden)
unterwirft sich der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner — der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermogen. Der Notar kann auf Antrag eine vollstreckbare Ausfertigung
ohne Nachweis der Félligkeitsvoraussetzungen erteilen, aber bzgl. des
Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) frithestens zwei Wochen nach
Absendung der notariellen Filligkeitsmitteilung und nur fiir
Verzugszinsen ab diesem Zeitpunkt. Er kann den Ersteher vorher anhoren.
Der Notar wies darauf hin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden
Regelung erst ab Verzug geschuldet werden.

§ 5 Vollzugsvollmacht
1. Die Beteiligten beauftragen den amtierenden Notar sowie die mit
diesem in Sozietdt verbundenen Notare und die Angestellten der Notare

a) Helga Frassa,

b) Anja Markes,

¢) Claudia Bellmann,

d) Melanie Sagewka

¢) Andrea Saalbach

f) Heike Wachholz

g) Michelle-Jacqueline Rudolph

h) Sabrina Sammouzi

- jeweils geschiftsansdssig Zweigertstr. 28-30, 45130 Essen -

und zwar jede fiir sich mit dem Vollzug dieser Urkunde. Sie erteilen ihnen
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht,
Antrige, Bewilligungen und andere Erkldrungen zu dieser Urkunde
abzugeben, diese zu ergédnzen, einzuschrinken oder zuriickzunehmen —
auch durch notarielle Eigenurkunde - sowie Erkldrungen zur
Lastenfreistellung, Genehmigungen und Bescheide einzuholen und
entgegenzunehmen — unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschéftlicher
Erkldrungen. Weiterhin bevollméchtigen die Beteiligten die benannten
Personen in  gleicher ~Weise damit, nach Vorliegen des
Verdnderungsnachweises eine Erkldarung iiber die Identitit des
aufgelassenen Teilstiicks mit dem Teilstiick laut Veréinderungsnachweis
abzugeben, ggf. die Auflassung erneut zu erklidren und die Teilung und
Eigentumsumschreibung unter Loschung der Eigentumsvormerkung zu
bewilligen und zu beantragen. Die Bevollméchtigten konnen im Ganzen
oder teilweise Untervollmacht erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erkldarungen gegeniiber Dritten
und dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben,
die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Grundstiicks durch den
Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder
Beglaubigung bediirfen, und zwar einschlieBlich dinglicher (nach § 800
ZPO) und personlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung
sowie auch zugehorige Zweckerkldrungen.

2. Alle Vollzugsnachrichten werden an den Notar erbeten.

Alle behordlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschiftlichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

§ 6 Ubergabe / Sonstiges
1. Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gemiB § 7 Abs. 1
der Versteigerungsbedingungen am Monatsersten, der der vollstindigen
Zahlung des Meistgebots (Kaufpreises) folgt.

alternativ Riumung:

Der Einlieferer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zu Rdumung
und Ubergabe des Kaufgegenstands der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser Urkunde. Der Notar hat dem Ersteher auf Antrag nach Ablauf
der Raumungsfrist eine vollstreckbare Ausfertigung nach Nachweis der
Kaufpreiszahlung (durch schriftliche Bestitigung des Einlieferers oder
Bankbestitigung) zu erteilen; auf weitere Nachweise verzichtet der
Einlieferer.

Der Notar belehrte den Ersteher, dass er aus dieser Unterwerfung nur
gegen den Einlieferer selbst vollstrecken kann.

alternativ vermietet

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Ersteher hat Kenntnis vom Inhalt
des Mietvertrages/der Mietvertrdge und tritt vom Tag des Besitziibergangs
an im Verhéltnis zum Einlieferer in den Mietvertrag/die Mietvertrige ein.
Ab diesem Tag steht der Mietzins dem Ersteher im Verhiltnis zum
Einlieferer zu. Der Mietzins ist taggenau abzurechnen.

Mietkaution: Der Einlieferer hat dem Ersteher die von der Mieterschaft
geleisteten Sicherheiten einschlieBlich Zinsen bei Besitziibergabe zu
iibertragen. Dem Einlieferer ist bekannt, dass er zur Riickgew#hr der
Sicherheiten verpflichtet bleibt, wenn die Mieterschaft diese bei
Beendigung des Mietverhdltnisses vom Ersteher nicht erlangen kann, es
sei denn die Mieterschaft stimmt der Ubertragung der Kaution unter
Freistellung des Einlieferers zu. Der Einlieferer wird der Mieterschaft den
Verkauf mitteilen und selbst die Zustimmung der Mieterschaft zur
Freistellung einholen.

Der Einlieferer erméchtigt und bevollméchtigt den Ersteher, ab
vollstandiger Kaufpreiszahlung fur den Einlieferer Erkldrungen zum
Mietverhiltnis  abzugeben und entgegenzunehmen und dariiber
Vereinbarungen zu treffen, insbes. zu Kiindigung, Mieterhhung oder
Mietvertragsanderung. Der Ersteher weil3, dass er gleichwohl grds. erst
nach Eigentumsumschreibung wegen Eigenbedarfskiindigen kann.

Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Ersteher erkennt die durch die Eintragung im Grundbuch zum Inhalt
des Sondereigentums gewordenen Regelungen der Teilungserklirung
und Gemeinschaftsordnung samt Benutzungs- und
Verwaltungsregelungen und Verwaltervertrag und den sich daraus fiir das
Vertragsobjekt ergebenden Rechten und Pflichten als fiir sich
rechtsverbindlich an — und zwar je bereits ab Besitziibergang.

Der Ersteher erkldrt, eine Abschrift der Teilungserkldrung erhalten zu
haben.

Bisherige Beschliisse der Wohnungseigentiimer und gerichtliche
Entscheidungen gemiB § 44 WEG wirken auch gegeniiber dem Ersteher.
Der Notar belehrte den Ersteher, dass er sich tiber die gefassten
Beschliisse durch Einsichtnahme in die Beschlusssammlung oder die
Versammlungsprotokolle informieren kann.

Bis zum heutigen Tag beschlossene Sonderumlagen (d.h.
Instandhaltungsmafinahmen, die nicht durch die Riicklage finanziert
werden) gehen zu Lasten des Einlieferers, spiter beschlossene zu Lasten
des Erstehers. Der Einlieferer erklirt, dass seines Wissens keine derartige
Mafnahmen beschlossen sind.

Der Einlieferer erteilt dem Kiaufer Vollmacht, fiir ihn bereits ab
Besitziibergang Ladungen zu Wohnungseigentiimerversammlungen
entgegenzunehmen und das Stimmrecht auszuiiben.
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Der Notar wies darauf hin, dass - unbeschadet der vorstehend fiir das
Innenverhiltnis  zwischen den  Kaufvertragsparteien — getroffenen
Regelungen - im Auflenverhiiltnis gegeniiber der
Wohnungseigentiimergemeinschaft bis zur Eigentumsumschreibung
allein der Einlieferer berechtigt und verpflichtet ist.

Auch haftet der Einlieferer ggf. nach dem Umfang seines
Miteigentumsanteils fuir (alte) unbezahlte Schulden der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, die vor dem Eigentumsiibergang
entstanden sind wund innerhalb von fiinf Jahren nach dem
Eigentumsiibergang fillig werden.

2. Bei etwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen
wirksam bleiben.

3. Der Ersteher hat das Grundstiick besichtigt/nicht besichtigt.

§ 7 Auflassungsvormerkung
Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Erstehers bewilligen und
beantragen die Beteiligten die Eintragung einer auflosend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen
Erwerbsverhiltnis (§ 11) — an nédchst offener Rangstelle (§ 10 der
Versteigerungsbedingungen).

Die Vormerkung ist auflosend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die
Loschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

Zusiitzlich bei Teilflichenverkauf:

Bereits jetzt bewilligt der Ersteher und beantragen die Beteiligten mit
Vollzug der Vermessung die pfandfreie Abschreibung aller iibrigen
Teilflachen des Stammgrundstiicks von seiner Auflassungsvormerkung.
Der Notar und die in § 5 benannten Angestellten sind erméchtigt, die
freigegebenen Flichen nach Vermessung genau zu bezeichnen.

Die Beteiligten weisen den Notar einseitig unwiderruflich an, die
Loschung der Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu
beantragen, wenn

e der Notar die Mitteilung der Filligkeit des Meistgebots
(Kaufpreisfilligkeitsmitteilung) an den Ersteher versandt hat,

e der Einlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erklidrt hat, wegen
Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

e der Notar dem Ersteher an dessen dem Notar zuletzt bekannt
gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung einer Kopie der
Erkldrung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung die die
auflosende Bedingung darstellende Erkldrung erstellen und dem
Grundbuchamt einreichen werde, und

e der Ersteher innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar weder den
Nachweis der Meistgebotszahlung und/oder der Erhebung einer Klage
auf Feststellung erbracht hat, das Meistgebot (den Kaufpreis) nicht
oder nur in der bereits entrichteten Héhe zu schulden, und auch nicht
substantiiert Griinde dargelegt hat, wonach das Meistgebot (der
Kaufpreis) nicht fillig ist oder ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Ersteher durch Bankbestdtigung Teilzahlungen auf das
Meistgebot (den Kaufpreis) nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erklarung nur abgeben, wenn dem Notar die Riickzahlung
durch Bankbestitigung nachgewiesen oder der Betrag auf ein
Notaranderkonto mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt ist,
diesen nach Loschung der Vormerkung an den Ersteher zuriickzuzahlen.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der
Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt war.
Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der
die auflosende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Riicktritts gerichtlich iiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegentiber, insbesondere
dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen schon jetzt, die
Auflassungsvormerkung bei Eigentumsumschreibung wieder zu l3schen,
sofern zu diesem Zeitpunkt keine Zwischeneintragungen erfolgt sind und
keine Zwischenantrige vorliegen. Ausgenommen sind jedoch
Zwischeneintragungen, die mit Zustimmung des Erstehers zur Eintragung
gelangen.

§ 8 Belastungsvollmacht

1.  Der Einlieferer  verpflichtet sich gemdl § 9 der
Versteigerungsbedingungen, zur  Finanzierung des Meistgebots
(Kaufpreisfinanzierung) bei der Bestellung von Grundschulden oder
anderen Grundpfandrechten mitzuwirken. Er erteilt daher dem Ersteher
Vollmacht — bei mehreren Erstehern jedem einzeln—, vollstreckbare
(§ 800 ZPO) Grundpfandrechte in beliebiger Hohe und mit beliebigen
Nebenleistungen zu bestellen.

2. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen nur:

. wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter Gebrauch gemacht wird,

. fur Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder von Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiftsbetrieb in Deutschland,

. und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende
Bestimmungen a) bis d) enthilt:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit
als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsdchlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Meistgebotsschuld (Kaufpreisschuld) des
Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst ab
vollstiandiger Zahlung des Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.

b) Zahlungsanweisung

Das Meistgebot (der Kaufpreis) ist zunichst zur Lastenfreistellung
entsprechend der Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das
Konto des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

¢) Personliche Zahlungspflicht

Der Einlieferer iibernimmt keinerlei personliche Zahlungspflichten durch
die Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher verpflichtet sich, den
Einlieferer ~von allen Kosten und sonstigen Folgen der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf
den Ersteher bestehen bleiben.

3. Alle Riickgewihranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich des
Grundpfandrechts tritt der Einlieferer mit Wirkung ab Zahlung des
Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab Eigentumsumschreibung
an den Ersteher ab — bei mehreren entsprechend dem Erwerbsverhiltnis
am Grundstiick — und bewilligt die entsprechende Grundbucheintragung.

4. Der Ersteher weist den Notar bereits jetzt an, entsprechend den
vorstehenden Vereinbarungen die Grundpfandrechtsbestellung
vorzunehmen.

(zusiitzlich bei Teilflichenverkauf: 5.)

Von dieser Finanzierungsmitwirkungsvollmacht soll erst nach Vollzug
der Vermessung im Grundbuch Gebrauch gemacht werden, da nur die
verduBerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen kann der Ersteher
aber seinen Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank verpfinden.
In der Regel geniigt dies der Bank als Absicherung; der Ersteher sollte
dies vorab mit seiner Bank geklért haben.

Die Verpfindung wird erst mit Anzeige an den Einlieferer wirksam (§
1280 BGB). Der Notar wird beauftragt und ermichtigt, diese Anzeige fuir
den Ersteher vorzunehmen und zugleich fiir den Einlieferer
entgegenzunehmen und dies der Grundschuldgldubigerin mitzuteilen.
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§ 9 Hinweise des Notars
1. Der Notar belehrte die Beteiligten insbesondere iiber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit des Vertrages und aus steuerlichen Griinden
miissen die Beteiligten simtliche Vereinbarungen richtig und
vollstdandig beurkunden.

e Der Notar hat den Grundbuchinhalt anhand eines elektronischen
Grundbuchauszugs vom XXX nebst Aktualititsnachweis vom
heutigen Tage festgestellt. Der Grundbuchstand wurde mit den
Beteiligten erortert.

e Das Eigentum geht erst iiber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafiir
miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts vorliegen.

e Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher  nach  Eigentumsumschreibung  verpflichtet,  den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner Anschrift
unverziiglich dem zustandigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch mitzuteilen. Die
Adresse des zustdndigen bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegers
lasst sich aus dem vom Voreigentiimer zu iibergebenden
Feuerstittenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch
die Fristen der durchzufiihrenden Schornsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher nicht geméB oder vor dem Filligkeitsschreiben des
Notars oder iibergibt der Einlieferer Besitz oder Eigentum vor Erhalt
des Meistgebots (Kaufpreises), erbringt er eine ungesicherte
Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und haftet
der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben, insbesondere fiir
einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

e Der Notar wies darauf hin, dass er nach § 21 Grunderwerbsteuergesetz
Ausfertigung und beglaubigte Abschriften dieser Urkunde erst
aushindigen darf nachdem er die steuerlichen Identifikationsnummern
dem Finanzamt mitgeteilt hat.

e Der Notar wird mit dem Vollzug gemdl § 11 der
Versteigerungsbedingungen sowie der Einholung und Priifung der
Vollmachtbestitigung sowie mit der Einholung der offentlichen
Genehmigung beauftragt und erméchtigt, dem Auktionshaus Auskunft
iiber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.

2. Eine steuerliche Belehrung erfolgte nicht und wurde auch nicht
erwartet.

Die steuerlichen Identifikationsnummern zur Weiterleitung an das
Finanzamt des Einlieferers und des Erstehers liegen/liegt bereits vor/des
Erstehers wird nachgereicht.

3. Weiterhin ist der Notar berechtigt, Abschriften dieses Kaufvertrages an
das Finanzierungsinstitut des Erstehers und an die Grundstiicksborse
Rhein-Ruhr AG zu tibersenden.

§ 10 Riicktrittsrecht
Fiir den Fall der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes steht dem Einlieferer
ein Riicktrittsrecht zu. Der Notar wird beauftragt, den Berechtigten in
Betracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift der Urkunde zu
iibersenden bzw. zuzustellen und wird ermichtigt, die entsprechenden
Negativzeugnisse oder den Verzicht iiber die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes fiir die Beteiligten entgegenzunehmen.

§ 11 Auflassung, Gemeinschaftsverhiltnis

Die Ersteher erwerben das Grundstiick

Variante 1: zu gleichen ideellen Anteilen.
Variante 2: zu folgenden ideellen Anteilen: XXX
Variante 3: in Gesellschaft biirgerlichen Rechts unter der

Bezeichnung XXX.

Der Einlieterer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 n#her bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher im oben angegebenen Verhiltnis iibergeht.

Alternative:

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 n#her bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher tibergeht.

Die Erschienenen sind sich weiter dariiber einig, dass in der vorstehenden
Auflassungserkldrung eine  Bewilligung und Beantragung  zur
Eigentumsumschreibung nicht enthalten ist, diese vielmehr durch den
Notar zu erkldren sind, der insoweit von den Beteiligten unwiderruflich
bevollméchtigt wird.

Der Einlieferer und der Ersteher verzichten unwiderruflich darauf, den
Umschreibungsantrag beim Grundbuchamt selbst einzureichen. Der Notar
wird angewiesen, die Umschreibung beim Grundbuchamt erst zu
veranlassen, wenn der Einlieferer die erfolgte Kaufpreiszahlung
schriftlich bestdtigt hat bzw. der Ersteher diese Zahlung schriftlich
nachgewiesen hat, und zwar jeweils ausschlieBlich etwaiger geschuldeter
Verzugszinsen. Der Einlieferer verpflichtet sich, den Notar unverziiglich
nach Erhalt des Kaufpreises zu informieren.

Der Ersteher beauftragt den Notar, nach der Eigentumsumschreibung
einen Grundbuchauszug anzufordern und ihm zu tibersenden.

§ 12 Kosten und Steuern

Der Ersteher trégt die Notar- und Grundbuchkosten dieses Vertrages und
seines Vollzugs, ebenso die Grunderwerbsteuer (sowie ggf. die Kosten fiir
auf seiner Seite erforderliche Genehmigungen). Der Einlieferer trégt
hingegen die Kosten der Loschung nicht iibernommener Belastungen
einschlieflich der Kosten beziiglich der Treuhandauflagen seiner
Glaubiger (sowie ggf. die Kosten fur auf seiner Seite erforderliche
Genehmigungen).

LR

Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhindig von ihnen und dem Notar wie folgt
unterschrieben:
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Unverbindliche und kostenlose Werteinschatzung

- wie branchentublich -

auch bequem unter: www.agb-rr.de/objektfragebogen

Auktionshaus

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
Rittenscheider Str. 104

45130 Essen

Fax an 0201-50718681 oder

Mail an: objekte@agb-rr.de

Vorname Name

Strafle Haus-Nr.
PLZ Ort

Telefon E-Mail

Ich bin an einer unverbindlichen und kostenlosen Einschiatzung
meiner nachfolgend beschriebenen Immobilie interessiert.

Objektanschrift

StrafBe

PLZ Ort

Objektart
Wohn-/Geschéftshaus
Ein-/Zweifamilienhaus

Eigentumswohnung

Objektdaten

Baujahr

Letzte Renovierung

SAK21

vermietet Euro

Haus-Nr. I . Nettomiete p.A.
teilweise vermietet

bezugsfrei/leerstehend

Gutachten Energieausweis
Mehrfamilienhaus liegt vor liegt vor
Gewerbeobjekt liegt nicht vor liegt nicht vor
Grundsttick
Sonstiges /Besonderheiten
ca. m?

Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache

m?

Grundstiicksgréfe

Ich bin damit einverstanden, dass die Auktionshaus
Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG meine personen-
und objektbezogenen Daten nach DSGVO speichert.

Datum Unterschrift
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Veranstaltungsort

RWE Pavillon
Im Hause der PHILHARMONIE ESSEN
Huyssenallee 53 | 45128 Essen

Bitte merken Sie sich vor

Die nachste Frihjahrsauktion findet
statt am 23.05.2022 | 11.00 Uhr

Anfahrt mit dem PKW

Wenn Sie mit dem Auto anreisen, fol-
gen Sie der Beschilderung Richtung
"Essen Zentrum” und anschlieBend den
Schildern “Philharmonie”.

Parkplatze finden Sie direkt vor der Phil-
harmonie in den Tiefgaragen Saalbau
und Philharmonie.

Anfahrt mit dem OPNV

Vom Hauptbahnhof Essen ist die Phil-
harmonie in wenigen Minuten zu FuB3
zu erreichen. Sie kdnnen aber auch mit
Bus und Bahn zu den Stationen “Phil-
harmonie” oder “Aalto-Theater” fahren.

Auktionshaus .I |
Grundstiucksborse Rhein-Ruhr AG

Rattenscheider StraBe 104 | 45130 Essen
Telefon: 0201-507 1868 0 | E-Mail: info@agb-rr.de

www.agb-rr.de




