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Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG
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Biiro- und Verwaltungsgebaude Baugrundstiick Mehrfamilienhaus

in Lidenscheid in Leichlingen-Hoéhscheid in Essen-Altendorf
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Mehrfamilienhaus Baug rundst uck Eigentumswohnung
in Minster Innenstadt in Essen-Kettwig in Essen-Bredeney
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www.agb-rr.de



FRUHJAHRS-AUKTION
23. MAI 2022
BEGINN UM 11.00 UHR

VERANSTALTUNGSORT

PHILHARMONIE ESSEN
HUYSSENALLEE 53
45128 ESSEN

SAAL
RWE PAVILLON

(ANFAHRTSINFORMATIONEN FINDEN SIE AUF
DER RUCKSEITE DIESES KATALOGES)

Hinweis zu Covid-19:

Unsere Frihjahrs-Auktion 2022 ist als
Prasenzauktion geplant, an der Sie als Bieter
oder Zuschauer personlich teilnehmen
konnen. Da die PHILHARMONIE ESSEN als
\Veranstaltungsort mit einem umfangreichen
Hygienekonzept fiir lhre Sicherheit sorgt, wird
die Teilnehmerzahl begrenzt sein. Bitte
melden Sie sich daher rechtzeitig an. Sollte
der Gesetzgeber eine Prasenzauktion nicht
zulassen, dann werden wir die Auktion live im
Internet Ubertragen und lhre Gebote live am
Telefon entgegennehmen. Alle registrierten
Teilnehmer werden hieriiber rechtzeitig
informiert. Bei Fragen sprechen Sie uns gerne

sie dem Auktionsha

Auktionshaus ﬁl

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

Liebe Kundinnen und Kunden unseres Auktionshauses,

herzlich Willkommen zu unserer Frihjahrs-Auktion 2022! Die
Adresse des Veranstaltungsortes und weitere Angaben finden Sie
nebenstehend auf dieser Seite. Eine Anfahrtsbeschreibung ist auf
der letzten Seite des Kataloges aufgefiihrt.

Zur Vorbereitung haben wir fiir Sie ausfiihrliche Exposés zu allen
Auktionsobjekten zusammengestellt. Diese fordern Sie bitte tber
unsere Internetseite www.agb-rr.de/immobilie-kaufen-objektliste/
an. Selbstverstandlich bieten wir lhnen gerne auch die Méglichkeit,
Ilhre favorisierte Immobilie zu besichtigen. Wir bitten Sie,
Besichtigungen immer zusammen mit einem Mitarbeiter des
Auktionshauses vorzunehmen.

Das Exposé und die Besichtigung dienen lhnen als Grundlage zur
Festlegung Ihres Gebotes. Es ist moglich, dass sich zwischen der
Katalogverdffentlichung, der Ubersendung des Objeki-Exposés
und dem Auktionstermin noch Daten und Inhalte zum
Auktionsobjekt andern. MaRgeblich fiir Ihre Gebotsabgabe ist nur
der Auslobungstext, der in der Auktion vom Auktionator verlesen
und verkindet wird. Die Auktionsobjekte werden in der
Reihenfolge aufgerufen, wie diese im Katalog aufgeflihrt sind.

Bitte registrieren Sie sich als Bieter rechtzeitig vor der Auktion tGber
unsere Seite: www.agb-rr.de .

Einlass am Auktionstag ist ab 10 Uhr, die Auktion beginnt um 11 Uhr.

Sie haben weitere Fragen zu der Auktion? Alle Informationen
finden Sie ebenfalls auf unserer Internetseite.

Bitte lesen Sie die Hinweise auf den nachsten Seiten sowie die
Versteigerungsbedingungen und das Musterversteigerungs-
protokoll. Gerne stehen wir Ihnen auch telefonisch zur Verfiigung.
Wir wiinschen lhnen viel Erfolg und freuen uns auf Sie!

Ihre Auktionshaus
Grundstucksborse Rhein-Ruhr AG

Diplom-Kaufmann (FH)
Gordon Brandt
Vorstand

Diplom-Ingenieur
Dirk Langensiepen
Vorstand

;}“C‘*Tﬂﬂﬁkh Inoudt

C 2. Kungaun Jr'.(jr;.{;./"
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Wie kann ich an der Auktion
teilnehmen und bieten?

Eine Teilnahme an der Auktion als
Bieter ist |hnen neben der
personlichen Anwesenheit auch
per Bietungsauftrag an das
Auktionshaus mitiels Vorgebots-
abgabe (schriftiches Gebot und
Vollmacht) oder auch per Telefon
(Vorgebotsabgabe und Telefon-
zulassung) mdglich. Allerdings ist
in den letzten beiden Fallen
zwingend die rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit unserem
Auktionshaus erforderlich, um
dann eine schriftiche Verein-
barung zwischen unserem
Auktionshaus und lhnen zu treffen.

Hierzu verwenden Sie bitte
unseren Vordruck ,Teilnahme-
antrag zur Auktion®, den Sie in
diesem Katalog finden oder aus
dem Download-Center auf unserer
Internetseite herunterladen
kbnnen. Senden Sie diesen
Vordruck ausgefillt an das
Auktionshaus, entweder per Fax
oder unter gebote@agb-rr.de per
Mail. Ein Mitarbeiter des
Auktionshauses setzt sich dann
umgehend zur weiteren Abspra-
che und Vereinbarung mit lhnen in
Verbindung.

An der Auktion kénnen Sie
natUrlich persénlich teilnehmen.

Auktionshaus ﬁl

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Mittels Vollmacht geht auch die
Teilnahme fiir einen Dritten. Hier
sind allerdings auch die Legiti-
mationsunterlagen des Dritten, flr
den geboten wird, vorzulegen.

Nach Ihrer personlichen
Legitimation erhalten Sie eine
Bieternummer. Mit dieser Bieter-
nummer kénnen Sie |hr Gebot per
Handzeichen nach Aufruf des
Auktionators zum Auktionsobjekt
abgeben.

Achten Sie bitte genau auf den
Auslobungstext zum jeweiligen
Auktionsobijekt, den der
Auktionator vor Aufruf zur Abgabe
von Geboten im Auktionsraum
verliest und bekannt gibt. Es ist
mdglich, dass sich zwischen dieser

Auktion zu leisten. Auslandische
Meistbietende ohne Aufenthalt
oder Sitz in Deutschland haben
eine Bietungssicherheit von min-
destens EUR 4.000,- zu erbringen.
Die Leistung der Bietungs-
sicherheit kann nur mit
bankbestatigtem Scheck eines der
deutschen Finanzdienstlei-
stungsaufsicht (BAFIN) unterlie-
genden Kreditinstituts erfolgen.
Abweichungen zur  Bietungs-
sicherheit sind nur mit schriftlicher

| Genehmigung des Auktionshauses
A bzw. des
4 Auktionators moglich. Sofern Sie
t nicht Hochstbietender sind, erfolgt

verantwortlichen

die Rickgabe lhrer Sicherheit.

Bei vorab gepriifter Bonitat kann
das Auktionshaus den Bieter von
der Erbringung der Bietungs-
sicherheit befreien. Hinsichtlich der
Beantragung auf Befreiung von der
Bietersicherheit setzen Sie sich
bitte mit uns in Verbindung und
verwenden dazu den
Teilnahmeantrag zur Auktion aus
dem Download-Center.

Katalogverdffentlichung, der "

Ubersendung des Objekt-Exposés

und dem Auktionstermin noch “a

Daten und Inhalte zum
Auktionsobjekt geandert haben.
MaRgeblich flir Ihre Gebots-
abgabe ist nur der Auslobungstext,
der in der Auktion vom Auktionator
verlesen und verkiindet wird.

Zudem hat jeder Bieter / Bieterin
bei unseren Auktionen eine
Bietungssicherheit von 10% des
Mindestgebotes, mindestens

aber EUR 2.000,- am Tage der
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Apartment mit groBziigigem Wohn- Schlafbereich
- Kapitalanlage oder Eigennutzung

45149 Essen-Fulerum, Fulerumer Str. 94

Die freigezogene Eigen-
tumswohnung befindet sich
in begehrter Lage im Stadt-
teil Fulerum.

Die Wohnung wurde als
Einraumapartment errichtet
und verfligt Uber einen
groflen Balkon mit Weitsicht
in landschaftliche Umge-
bung. Neben dem groRzi-
gigen Wohn- und Schlaf-
raum ist eine offene Kiche
mit Essplatz  sowie ein
groRzugiges Bad vorhanden.
Einbauschrdnke runden die
Nutzbarkeit entsprechend ab.
Ein Kellerraum mit
Lagermdglichkeiten  steht
ebenfalls zur Verfligung.

Die Wohnung liegt im 4.
Obergeschoss des Hauses.
Durch den Aufzug ist die
Wohnung bequem zu
erreichen.

Die Wohnung ist altersge-
maR ausgestattet und durch
den Eigentimer regelméRig
in Schuss gehalten worden.
Das Badezimmer wurde
komplett modernisiert und
ist durch das Fenster hell und
freundlich. Ein Anschluss fir
die Waschmaschine ist im
Badezimmer vorhanden.

Der Wohn- und Schlafraum
ist mit Holzboden belegt. Die
Einbauklche verbleibt in der
Wohnung.

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

105 kWh/(m?*a)

Baujahr 1975

wesentlicher Energietrdger:
(0]

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis 26.11.2028

Fulerum ist ein westlich gelegener Stadtteil von Essen,
angrenzend an die Margarethenhéhe, Haarzopf und direkt an
die Stadt Milheim an der Ruhr. Fulerum ist geprdgt von
Landwirtschaft, groReren Grinflichen und lockerer
Wohnbebauung. Erholung vom Alltag findet man auf dem auf
der alten Bahntrasse angelegten Radweg, der sowohl nach
Essen-RUttenscheid als auch zum Wasserbahnhof in Milheim
mit angrenzender City fihrt.

Wohnfliche: ca. 54 m?
Miteigentumsanteil: 11.624/1.000.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 98.800,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE

www.agb-rr.de
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Charmantes Reihenmittelhaus in guter Wohnlage
- freiwerdend - Eigennutzung oder Kapitalanlage

42549 Velbert, Marsstr. 45 b

Zum Verkauf gelangt ein
dlteres Reihenmittelhaus in
Velbert. Die Immobilie wird
derzeit noch vom Eigen-
timer bewohnt. Sie wird im
Laufe des lJahres 2022,
spatestens zum 3112.2022,
freigezogen Uibergeben.
Immobilien in diesem Viertel
sind aufgrund der sehr guten
zentralen Lage und dem
grinen Umfeld sehr nach-
gefragt. Nach vom Kaufer
durchzufihrenden Moderni-
sierungen ist das Haus gut
geeignet fur eine Familie mit
1 oder 2 Kindern aber auch
zur Vermietung als Kapital-
anlage.

Das Gebdude ist ein Reihen-
mittelhaus in einer ldngeren
Baureihe. Im EG, OG und im
DG befinden sich die Wohn-
raume.,

Der Zustand entspricht einer
einfachen, dem Bautyp und
dem Baujahr entsprechenden
Ausstattung. Es sind im EG
ein Gaste-WC und im OG ein
Bad mit Wanne, WC und
Waschbecken vorhanden.
Die Fenster wurden teilweise
erneuert als Kunst-
stofffenster mit Isolierver-
glasung. Die FuBboden- und
Wandbeldge sind komplett
ZU erneuern.

Angaben zum Energie-

| ausweis

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum
Gebdude noch nicht vor.

Velbert hat rund 86.000 Einwohner, zdhlt zum Kreis
Mettmann und liegt rund 20 km norddstlich von Disseldorf.
Das Haus ist bestens angebunden an die Innenstadt von
Velbert und die Nachbarstddte. Die A 44 liegt nur ca. 1 km
entfernt. Alle Einkaufsmdglichkeiten fiir Waren des tdglichen
Bedarfs sind fulldufig in weniger als 5-10 Minuten erreichbar.
Schulen erreichen Sie zu FuR bzw. mit dem Bus. In naher
Umgebung liegt das griine Flandersbacher Tal.

Wohnflache: ca. 100 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 179 m?
Baujahr: 1968

Mindestgebot: 216.000,- € *

G
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* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE-RR.DE
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Idyllisch gelegenes Bauernhaus - freiwerdend -
ideal zur Eigennutzung in griiner Ortslage

42779 Leichlingen-Hbhscheid, H6hscheid 33

Das alte Bauernhaus bietet
Ihnen ein gemitliches Am-
biente mit moderner Aus-
stattung. Es wurde ca. 1790
im Fachwerkbau errichtet
und ist 2,5 - geschossig
verschiefert. Im Jahre 2009
erfolgte der Umbau und die
Modernisierung zu einem
Einfamilienhaus mit  allen
neuzeitlichen Erfordernissen
im Hinblick auf Dachein-
deckung, Zuleitungen, Ent-
wadsserung, Fenster, Hei-

zung, Elektro und Bader. Das
Gebdude steht nicht unter
Denkmalschutz. Es ist
teilunterkellert mit einem ty-
pischen Gewdlbekeller.

Seitlich angebaut ist das
Nebengebdude, im EG flr
eine Carportnutzung. Es sind
noch zusatzliche Abstell-
flachen im Spitzboden nutz-
bar. Das Haus weist ca. 1773 m?
Wohnflache im EG und 1. OG
und weitere ca. 70 m?
Nutzfliche im DG auf (kann
evtl. in Wohnfliche umge-
wandelt werden). Es bietet
lhnen 4 Schlafzimmer und 3
moderne Duschbdder. Das
Haus steht ab  dem
01082022 zur Eigennutzung
zur Verfigung. Die Behei-
zung erfolgt (Uber eine
erneuerte Gastherme im KG
mit Heizk&rpern.

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

274,50 kWh/(m?*a)

Baujahr 2009

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: G
Ausweis gltig bis 04.01.2032

Hohscheid ist eine aus ehemals drei Hofschaften
hervorgegangene Ortschaft in Leichlingen (Rheinland).
Einrichtungen des tdglichen Bedarfs und Dienstleistungen
befinden sich im ca. 4 km entfernten Witzhelden. Ein
Kindergarten liegt fuRldufig nur ca. 450 m entfernt. Zu den
Schulen gelangen die Kinder mit einem Schulbus. Die Lage ist
duRerst ruhig und dorflich und gut durch StraRen an die
umliegenden Orte und Stadtteile angebunden.

Wohnflache: ca. 173 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 716 m?
Baujahr: ca. 1790 / 2009 modernisiert

Mindestgebot: 495.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE-RR.DE
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Baugrundstiick in griiner dorflicher Lage -
erschlossen - bebaubar nach § 34 BauGB

42779 Leichlingen-H6hscheid, Hohscheid 33 a

Zum Verkauf steht ein aus
einer Grundstlcksteilung
heraus entstehendes neues
Baugrundstlck in guter dorf-
licher Lage von Leichlingen,
Hohscheid 33a. Wohnen auf
dem Lande und doch so nah
an den Zentren Leverkusen,
K&ln, Wuppertal oder auch
Disseldorf gelegen. Alles ist
innerhalb von ca. 30 Minuten
mit dem Auto erreichbar. Die
Grundstﬂcks%réﬁe betrdgt
ca. 1028 m". Eine genaue
Teilungsvermessung erfolgt
noch. Leichte  Fléchen-
differenzen von +/- 5% sind
zu akzeptieren.

Das Verkaufsgrundstick ist
derzeit mit Baumen und
Strduchern bewachsen. Die
Rodung und Baufreimach-
ung obliegt dem Erwerber.
Das Grundstick gilt als
erschlossen. Alle Medien sind
in der StraRe anliegend. Ein
Bebauungsplan existiert
nicht, daflr aber eine eigene
Ortssatzung.

Die Satzungsgrenze verlduft
innerhalb  des  Verkaufs-
grundsticks. Im tbrigen gilt
der §34 BauGB. Der
Bodenrichtwert fir diese
Lazge betragt aktuell 350,- € /
m<.

Héhscheid liegt im Stden von Solingen. Das Gebiet erstreckt
sich von den Ausldufern der Innenstadt Uber die h&heren
Lagen oberhalo der Wupper bis an die Stadtgrenze zu
Leichlingen. Das Landschaftsbild ist geprdgt von mehreren
Bachtdlern, von denen das Nacker-, das Pilghauser- und das
Weinsberger Bachtal zu den gréRten zdhlen. Verkehrlich
bietet Hohscheid schnellen Anschluss an die Metropolen
K6ln, Dusseldorf und Leverkusen.

GrundstiicksgréRe: ca. 1.028 m?
Status: erschlossen
bebaubar nach: § 34 BauGB

Mindestgebot: 175.000,- € *

y
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* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO @AGE -RR.DE



Objekt 5 | NRW

¥ s

Auktionshaus ﬁi

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

4-Raum Eigentumswohnung mit Garage -
freiwerdend - Eigennutzung oder Kapitalanlage

45133 Essen-Bredeney, Baumblite 15

Zum Verkauf kommt eine
sehr gepflegte, ca. 107 m?
groBe  Eigentumswohnung
mit 4 Zimmern, Kiiche, Diele
und Badezimmer. Die Woh-
nung liegt im 1 OG. Es
handelt sich um eine kleine
Eigentimergemeinschaft mit
nur sieben Einheiten. Das
Gebdude wurde 1957 massiv
errichtet.

Vom jetzigen Eigentlmer
wurde die Wohnung 2005
aufwendig umgebaut und
technisch auf den heutigen
Stand gebracht, einschlieR-
lich eines modernen und

offenen Grundrisses.

Auf der Riickseite zum Garten
gelegen befindet sich der
Balkon. Von dort schauen Sie
in  groRzlgig angelegte
Gdrten der Nachbarschaft.
Ebenso ist ein Kellerraum zur
Wohnung zugehorig. Die
PKW-Garage liegt riickwartig
im  Souterraingeschoss. Die

Garage wird mit der
Wohnung Zusammen
verduRert.

Die Wohnung steht bis

spdtestens zum Dezember
2022 zur freien Nutzung zur
Verfligung.

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch
84,00 kWh/(m*a)

Baujahr 2010

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: C

& Ausweis gltig bis

22.08.2028

Der Stadtteil Bredeney gehdrt zu den beliebtesten
und besten Wohnlagen in Essen. Das gutbirgerliche
Wohnumfeld einerseits und die Nahe zum Bredeneyer Wald
und Forst und auch zum nahen GRUGA-Park schaffen einen
hohen Freizeitwert. Der Baldeneysee ist schnell erreichbar.
Diese erstklassige Wohnlage besticht auch dadurch, dass in
einem Umfeld von nur 1km alle Einkaufsmdglichkeiten fur den
tdglichen Bedarf vorhanden sind.

Wohnfldche: ca. 107 m?
Miteigentumsanteil: 10/67
Status: freiwerdend

Mindestgebot: 295.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO @AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Gepflegtes Mehrfamilienhaus - EG-Wohneinheit
freiwerdend - Attraktive Kapitalanlage

45147 Essen-Holsterhausen, Janssenstr. 17

Das gepflegte Mehrfamilien-
haus liegt in Essen-Holster-
hausen und wurde 1954
errichtet. Es wurde durch-
weg instand gehalten und
modernisiert. Dies auch ener-
getisch, zB. durch den Einbau
einer neuen Gas-
zentralheizung in 2011 oder
den Einbau von Warme-
ddmmung im Dach bzw. der
obersten Geschossdecke in
2016. Das Mehrfamilienhaus
hat 4 Wohnungen, alle mit
Sud-Balkon, sowie eine
Garage. Das Mietverhdltnis
der Parterrewohnung ist zum
31052022 gekindigt, die
Garage ist frei.

Die SOLL-Miete betragt rd.
27000,- € im Jahr (bei
Neuvermietung der Woh-
nung Parterre, einem noch
nicht ausgeschépften Miet-
steigerungspotenzial Woh-
nung 2.0G sowie Vermie-
tung der Garage). Die IST-
Miete betragt zur Zeit
23820,- € im Jahr. Eine
Kapitalanlage also mit sehr
guter und langfristiger Per-
spektive.

Die Verkehrsanbindung an
den OPNV und zur Auto-
bahn (A40) ist sehr gut. So
erreichen Sie bequem und
schnell die Innenstadt.

Angaben zum Energie-
ausweis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf

129,30 kWh/(m?*a)

Baujahr 20M

wesentlicher Energietrdager:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis 10.02.2026

Essen-Holsterhausen liegt im Westen von Essen und zahlt zu
den beliebten Stadtteilen, schon wegen seiner direkten
Anbindung an Rittenscheid und die Margarethenhéhe.

Die Nahversorgung vor Ort ist sehr gut, Kindergdrten sowie
alle gdngigen Schulformen sind vorhanden und gut zu
erreichen. Die Verkehrsanbindung zur nahe gelegenen A40 ist
sehr gut. Innenstadt und Hauptbahnhof sind mit dem OPNV
oder aber dem Rad bequem und schnell zu erreichen.

Vermietbare Fliche: ca. 279,50 m?
Jahresnettomieteinnahme Ist: ca. 23.820,- €
Jahresnettosollmiete: ca. 27.000,- €

Mindestgebot: 490.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE-RR.DE
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4-Familienhaus in ruhiger Wohnlage -
vollvermietet - zur Kapitalanlage

45143 Essen-Altendorf, Eppinghofer Str. 1

Angeboten wird ein 4-
Familienhaus in Essen-Alten-
dorf in einer sehr ruhigen,
angenehmen Wohnlage. Das
Haus wurde als Wieder-
aufbau 1950 errichtet. Es
handelt sich um ein Eckhaus.
Das Grundstick -ca. 1775 m?
groB- ist fast vollstdandig
Uberbaut.

Die Gesamtwohnfldache der 4
Wohnungen betragt ca. 376
m? Es handelt sich um 3-4-
Raum-Wohnungen.

Die Immobilie ist voll ver-
mietet, Mietrlickstdnde be-
stehen nicht. Neuvermietun-
gen in der Vergangenheit
erfolgten problemlos.

Die Netto - Mieteinnahmen
betragen insgesamt ca. EUR
26.580,-- jahrlich. Die Mieten
sind teilweise nach dem
glltigen Mietspiegel der
Stadt Essen moderat
steigerungsfdhig. Die Mieter
wohnen zum groften Teil
langjahrig im Haus.

Die Wohnung im Dach-
geschol wird vom Verkdufer
genutzt und nach Ubergabe
auch von ihm weiterhin
bewchnt. Der Mietvertrag
hierzu sieht vor, dass der
Verkaufer wegen Eigen-
bedarfs nicht kiindbar ist.
Das gesamte Objekt ist als
sehr gepflegt zu bezeichnen.

Angaben zum Energie-
ausweis:

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum
Gebdude noch nicht vor.

Altendorf ist im Westen von Essen gelegen. Die Immobilie
liegt ruhig, aber dennoch sehr zentral in diesem Stadtteil,
direkt angrenzend zum Mittelzentrum von Essen-Borbeck. Die
nachsten Einkaufsmdéglichkeiten befinden sich in ca. 600 m
Entfernung an der Altendorfer Strafle. Innerhalb von 2 km sind
diverse Schulen erreichbar. Die ndchste Grundschule liegt ca.
850 m entfernt. Ein Kindergarten befindet sich ebenfalls
fuBldufig in ca. 900 m Entfernung.

Vermietbare Fliche: ca. 376 m?
Jahresnettomiete Ist: ca. 26.580,- €
Status: vollvermietet

Mindestgebot: 395.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO @AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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¥ Objekt 8 | Sachsen-Anhalt

Baugrundstiick mit positivem Bauvorbescheid zur
Errichtung eines Einfamilienhauses

06333 Quenstedt, Zum Sportplatz 31

Das groRzlgige Baugrund-
stlck liegt am Rand von
Aschersleben. Es st ver-
tragsfrei und es existiert ein
positiver  Bauvorbescheid
ohne Bauverpflichtung.

Das Baugrundstiick besteht
aus zwei direkt neben-
einander liegenden ldng-
lichen, fast gleich groRen
Flurstlcken. Zusammen sind
diese ca. 1487 gm grof. Dabei
handelt es sich um die
Flursticke 132/1 und 132/2.
Das Grundstlck liegt auf der
Nordseite der Stralle ,Zum
Sportplatz”. Die Gesamt-
breite  beider  Flurstlicke
betragt ca.22,5m.

GemaR dem  positiven
Vorbescheid ist die Errich-
tung eines Einfamilienhauses
im sldlichen Grundsticks-
bereich, mit den Ab-
messungen von ca. 12,00 m
Ldange und ca. 6,00 m Breite,
mit einem Vollgeschoss und
Satteldach gemédR § 74 BauO
méglich. Ggfs. kann auch eine
andere Planung auf dem
Grundstlck umgesetzt
werden.

Hierliber kann allerdings nur
das zustandige Bauamt
Auskunft geben.

Quenstedt ist ein Ortsteil der Stadt Arnstein im Landkreis
Mansfeld-Stdharz in Sachsen-Anhalt. Der Ortsteil hat ca. 820
Einwohner und wurde 2010 mit Ubrigen umliegenden
Landgemeinden zur Stadt Arnstein zusammengeschlossen.
Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs sind im
nahegelegen Arnstein gegeben. Westlich und 0Ostlich des
Grundstlicks befinden sich Wohnbebauungen in offener
Bauweise.

GrundstiicksgréRe: ca. 1.487 m?
Status: erschlossen
bebaubar nach: § 34 BauGB

Mindestgebot: 29.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Auktionshaus ﬁ-i

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

THEN T

2-Raum Eigentumseinheit in bester Lage -
vermietet - zur Kapitalanlage

45133 Essen-Bredeney, Baumblite 15

Zum Verkauf kommt eine
langjdhrig gut vermietete ca.
38 m? groRe 2 - Raum -
Einheit im Stadtteil Essen-
Bredeney. Sie liegt im
Souterrain des Hauses.

Es handelt sich um eine kleine
Eigentimergemeinschaft mit
nur 7 Einheiten. Das Gebdude
wurde 1957 massiv errichtet.
Die jahrliche Netto-Mietein-
nahme betrdgt ca. 3.000,- €
zuzlglich  Betriebskosten-

vorauszahlung.

Der derzeitige Mieter der
Wohnung wohnt bereits seit
1987 in der Einheit.

Die monatlichen Mieten und
die Nebenkosten wurden
immer vertragsgerecht und
plnktlich gezahlt. Die letzte
Mietanpassung fand in 2012
statt.

Da der Mieter bereits seit
den 8Qer-Jahren in der Woh-
nung wohnt, sind keine
grundlegenden Modernisie-
rungen in der Wohnung
durchgefihrt worden. Das
Bad ist noch im urspring-
lichen Zustand. Eine Reno-
vierung und Badmodernisie-
rung wird beli  einem
Mieterwechsel  notwendig
sein.

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis

. Endenergieverbrauch

84,00 kWh/(m*a)

Baujahr 2010

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis
22082028

Diese erstklassige Wohnlage besticht auch dadurch, dass in
direktem Umfeld alle Einkaufsmdéglichkeiten fir den taglichen
Bedarf vorhanden sind. Arztpraxen, Apotheken und weitere
Dienstleister im Stadtteil Bredeney sind schnell und gut zu
erreichen. Der in 2 km Entfernung angrenzende Stadtteil
Ruttenscheid ist geschdtzt flr sein pulsierendes Leben.
Zahlreiche Gastronomieangebote und diverse Lokale bieten
Unterhaltung fir Jung und Alt.

Wohnflache: ca. 37,84 m?
Miteigentumsanteil: 3/67
Jahresnettomieteinnahme Ist: ca. 3.000,- €

Mindestgebot: 35.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE-RR.DE

www.agb-rr.de

& 1.4
- Objekt 10 | NRW

Auktionshaus ﬁ-i 13

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Grundstiick in markanter Innenstadt-Ecklage -
derzeit bebaut mit einem Ladenlokal

42103 Wuppertal, Hofkamp 27

Zum Verkauf kommt ein
markantes Eckgrundstiick in
der Innenstadt, welches
derzeit eingeschossig
bebaut ist. Das Ladenlokal
wurde bis zum 31032021 von
einer Sanitdrausstellung
genutzt und steht aktuell frei.
Die Schaufensterfront zum
Hofkamp betrdagt ca. 13 m
und zur Lucasstr. ca. 10 m. Die
Flache mit rund 250 m? EG
und rund 60 m? KG ist
entkemnt. Das Flachdach ist
mit Lichtkuppeln ausgestat-
tet. Es bestehen keinerlei
mietvertragliche  Verpflich-
tungen.  Bezuglich  der
Entwicklungsmdéglichkeit

bietet die Planung aus 1971
(wurde bisher nie umgesetzt)
einen  Ansatz fur die
Aufstockung. Ein
Bebauungsplan fur diese
Lage existiert von der Stadt
Wuppertal nicht. Daher gilt
fur die Realisierung eines
Neubauvorhabens § 34
BauGB. Das Haus st
komplett unterkellert und an
die  Fernwdrmeversorgung
angebunden. Die
Grundstlcksgréfle  betrdgt
ca. 307 m? und der
Bodenrichtwert nach BORIS
NRW 550,00 € /m?in 2021.

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

. Warme:

129,00 kWh/(m?*a)
Endenergieverbrauch Strom:
104,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1985
wesentlicher
Fernwdrme
Ausweis glltig bis 16.03.2031

Energietrager:

Die Stadt Wuppertal liegt gut angebunden im Bergischen
Land und hat ca. 361741 Einwohner (Stand:3112.2021). Das
Grundstick liegt in zentraler Innenstadtlage und in Sichtweite
zum Elberfelder Rathaus. Der Neumarkt mit der angrenzenden
FuBgdngerzone ist lediglich 200 m entfernt. Direkt neben
dem Objekt befindet sich in der Lucasstr. das Parkhaus
Limpinsel mit Uber 130 Pldtzen und gegeniber die
Polizeiwache Elberfeld.

GrundstiicksgréRe: ca. 307 m?
Bebaubar nach: § 34 BauGB
Status: unvermietet

Mindestgebot: 195.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Auktionshaus m

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

Objekt 11 1 NRW

Solide Kapitalanlage - zentrumsnahes Biirohaus
mit kleinem Wohnanteil und Getrankemarkt

58509 Ludenscheid, Buckesfelder Str. 110

Bei dem Gebdudeensemble
handelt es sich um ein ehe-
maliges Offizierskasino einer
benachbarten Kaserne, wel-
ches im Jahr 1934/35 errich-
tet wurde. Eine Gesamt-
sanierung fand erstmals im
Jahre 1966 statt. Spater
wurde das Hauptgebdude
,Buckesfelder Strale 110"
(Trakt A) mit dem Anbau
,Schumannstrale 2a“ (Trakt
B) erweitert und in ein
modernes BlUro- und Ver-

waltungsgebaude  umge-
nutzt. Im Jahr 1996/97
erfolgte  eine  Gesamtsa-

nierung der Trakte A und B
einschl. technischer Anlagen.

Mit Baugenehmigung vom
27121999 erfolgte im Jahr
2000 ein weiterer Anbau flr
einen Getrankemarkt (Trakt
C). Der heutige Zustand des
Objektes ist als gut und ge-
pflegt zu bezeichnen. Man-
gel an der Immobilie sind
nicht bekannt.

Das Hauptgebdude ist zwei-
geschossig mit ausgebau-
tem Dachgeschoss. Der
Anbau zweigeschossig mit
Flachdach sowie Teilunter-
kellerung. Der  Getranke-
markt ist eingeschossig.

Die Mietvertrage der
Hauptmieter bestehen
bereits langjahrig.

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

145,10 kWh/(m?*a)

Baujahr 201

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Ausweis glltig bis 09.02.2032

Lldenscheid ist eine der gréReren Stadte des Markischen
Kreises und liegt im Nordwesten des Sauerlandes. Die hier
angebotene Gewerbeimmobilie ist in verkehrsglnstiger Lage
im Norden von Ludenscheid im Stadtteil Buckesfeld /
Othlinghausen gelegen. Die Anbindung an den OPNV sowie
an das StraBennetz sind hier ausgezeichnet. In nur 7-8
Fahrminuten erreicht man mit dem PKW die Lldenscheider
Innenstadt (ca. 3 km).

Vermietbare Flache: ca. 2.331 m?
Jahresnettomiete Ist: ca.172.238,- €
Status: vollvermietet

Mindestgebot: 2.390.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

Www.agb-rr.de

Objekt 12 | NRW

Auktionshaus m 15

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Baugrundstiick in ruhiger Bestlage - Wohn- und
Gewerbenutzung moglich

45219 Essen-Kettwig, Am Stadtbad 39

Verkauft wird ein in bester
Lage von Kettwig gelegenes
Baugrundstlck Wohnen und
Arbeiten sind hier ideal
miteinander zu realisieren.
Das Grundstuck liegt duRerst
ruhig und dennoch sehr
zentral erreichbar, direkt an
einer  Verbandsgrinflache
gelegen. Der idyllische "Bre-
derbach" fliet angrenzend
direkt unterhalb. Das Grund-
stlck ist erschlossen. Alle
Ausbaukosten fur die 6ffent-
liche StraRenherstellung sind
nach dem KAG NW gezahlt.
Es besteht Planungssicher-
heit zur Neubebauung.

Planungsgrundlage ist der
rechtsglltige  Bebauungs-
plan der Stadt Essen mit der
Bezeichnung 04/05 - Im
Teelbruch - rechtskraftig seit
dem 18122006, Das Grund-
stick  liegt in  einem
Mischgebiet (MI) mit den
Festsetzungen: lll-geschos-
sig, GRZ = 0,6 und GFZ =1,2.
Es sind Baulinien / -grenzen
festgesetzt. Aufgrund der
Planfestsetzung "MI" sind
demzufolge sowohl eine
Wohnnutzung wie auch eine
gewerbliche Nutzung auf
dem  Grundstlick  mog-
lich/nétig. Der Gewerbe-

anteil muss 40 % betragen.

Kétasterausschnm
Kettwig, Am Stadtbad 39

Famarkina Kathin Ehar £1

Kettwig gehdrt zu den beliebtesten Wohnlagen in Essen. Das
Baugrundstlck liegt an einer ruhigen und grinen
Seitenstrale, die nur flr den Anliegerverkehr frei ist, am Ende
einer Sackgasse. Alle Geschdfte des tdglichen Bedarfs,
Banken, Arzte, Apotheken befinden sich im Ortsmittelpunkt
des Stadtkerns von Kettwig. Kindergarten, Grundschulen und
auch die weiterfihrenden Schulen sind zu FuR oder in
wenigen Autominuten gut zu erreichen.

GrundstiicksgréRe: ca. 2.259 m?
Status: erschlossen
Bebaubar nach: Bebauungsplan

Mindestgebot: 875.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Objekt 13 | NRW

Auktionshaus ﬁﬂi

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

Seltene Gelegenheit: Mehrfamilienhaus zur
Kapitalanlage in bester Innenstadtlage

48143 Munster-Stadtmitte, Griine Gasse 24

Im Herzen von Minsterlll

Nur selten bietet sich die
Gelegenheit - hier im Innen-
stadtbereich - eine Immo-
bilie mit Entwicklungspo-
tenzial zu erstehen. Das
Obijekt liegt fuBldufig zu allen
Highlights, die Minster zu
bieten hat.

Das Haus selber ist in die
Jahre gekommen und ist im
Gesamten sanierungswirdig.
Energetische  MaRnahmen

oder gréfRere Renovierungen
haben in den vergangenen
Jahren nicht stattgefunden.
Das spiegelt sich auch in den
Mieten wieder, die derzeit als
glnstig anzusehen sind.

Nach einer Sanierung sind
hier deutliche Mietpreis-
anpassungen analog zu den
umliegenden Angeboten zu
erwarten. Die Wohnungen im
Haus sind stetig und auch
aktuell voll vermietet und in
der zurlickliegenden Zeit
auch bei Neuvermietungen
schnell neu bezogen worden.
Rickstdnde bestehen nicht.

Die Mieten sind als Brutto-
mieten ausschlieflich Strom
und Heizkosten vereinbart.
Aus den Jahresmieten fallen
ca. 5500,- EUR Kosten fur
Grundbesitzabgaben und
nicht umlegbare Kosten an.

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

201,70 kWh/(m?**a)

Baujahr 2000

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: G
Ausweis glltig bis 28.06.2031

Die Universitatsstadt Muinster ist die Metropole des
Munsterlandes und gilt als eine der fahrradfreundlichsten
Stddte Deutschlands. Im Oktober 2004 wurde Minster als
"Lebenswerteste Stadt der Welt" im internationalen
Stddtewettbewerb (LivCom-Award) ausgezeichnet. Pragend
ist zum einen der historische Prinzipalmarkt mit seinen
hochpreisigen Boutiquen, aber auch der Aasee mit seinen
zahlreichen Naherholungsméglichkeiten.

Vermietbare Fliche: ca. 410 m?
Jahreswarmmieteinnahme: ca. 61.716,- €
Status: vollvermietet

Mindestgebot: 2.200.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE-RR.DE

www.agb-rr.de
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Auktionshaus ﬁﬂi 17

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Baugrundstiick mit Altbestand zur Bebauung mit
einem EFH oder Doppelhaus - Gremmendorf

48155 Munster-Sudost, Drohlshagenweg 23

Das 829 gm groRe Grund-

stiick bietet die seltene
Gelegenheit, in einer der
beliebtesten Lagen von

MuUnster den Traum vom Bau
eines Eigenheims zu erflllen.
Derzeit ist das Grundstlck
noch mit einem abriRreifen
Einfamilienhaus nebst Ga-
rage bebaut. Nach Abbruch
des Altbestandes stehen hier
in  Anlehnung an die
Nachbarbebauung verschie-
dene  Moglichkeiten  der
Neunutzung an. Die Nach-
barschaft ist gepragt von
eingeschossigen Einfamilien-
und Doppelhdusern.

Somit ist das Grundstick fur
private Bauherren ebenso
interessant wie flr einen
Projektentwickler.

Andere Nutzungen sind vom
Kaufer mit der Stadt Min-
ster abzustimmen. Eine
Teilung durch den der-
zeitigen Eigentimer erfolgt
nicht.

Die StralRenfront des Grund-
stlcks betragt ca. 30 m und
die mittlere Tiefe 27,30 m.

Hinter dem  Grundstick
befindet sich ein kleiner
Griinstreifen.

Der Drohlshagenweg liegt im Stadtteil Minster-Sidost im
Bezirk Gremmendorf-West. Inzwischen sind der Drohls-
hagenweg und die umliegenden Stralen geprdgt von
freistehenden Einfamilienhdusern und individueller Wohn-
bebauung. Schulen, Kindergdrten und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind ebenso im Stadtteil vorhanden wie
Arzte und Apotheken. Besonders macht die Lage die direkte
Anbindung an die beliebte Innenstadt von Minster.

GrundstiicksgréRe: ca. 829 m?
Bebaubar nach: § 34 BauGB
Status: unvermietet

Mindestgebot: 1.050.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO @AGE -RR.DE
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Auktionshaus ﬁ‘l

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

Einfamilienhaus in der Urlaubsregion Diemelsee
- leergezogen zur Selbstnutzung

34411 Marsberg, BundeststrafRe 19

Das Einfamilienhaus mit einer
soliden Substanz ist um 1950
ausgebaut. Das urspringliche
Baujahr ist unbekannt und
der aktuelle Zustand
renovierungsbedurftig.  Die
Terrasse/Garage wurde 1995
angebaut. Das
Naturgrundstiick bietet sich
zur Gartengestaltung an. Die
Garage ist direkt an den
Keller (StralRenniveau)
angebunden. Im Erdgeschol}
(Hochparterre) erreichen Sie
Uber die Diele das
Kinderzimmer, das Bad_mit
Fenster und die Kiche. Uber
die Klche ist das Wohn-

zimmer mit der
angrenzenden Terrasse zu
erreichen. Aktuell nutzen die
Mieter im DachgeschoR 2,5
Rdume als Buro- und
Schlafkombination. Diese
Flache ist im Mietvertrag
nicht als Wohnflache
ausgewiesen und daher nicht
Bestandteil der
Flachenberechnung. Das
gesamte Haus ist seit 2019
flr € 410,00 zzgl. € 125,00 NK

mtl. vermietet. Im
Mietvertrag ist eine
Wohnfliche von ca. 75 m?
angegeben und die

Nebenkosten werden jahrlich
abgerechnet.

Angaben zum Energie-
ausweis:

Bedarfsausweis
Endenergieverbrauch

547,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1950

wesentlicher Energietrdger:
Elektro

Ausweis glltig bis 21.03.2032

"Die Ferienregion Diemelsee im Sauerland ist zu Recht ein
beliebtes Urlaubsziel in der Mitte Deutschlands" schreibt die
offizielle Internetseite www.diemelsee.de. Das zum Verkauf
stehende Haus finden Sie in Marsberg im Stadtteil
Beringhausen. Das Zentrum von Marsberg ist ca 8 km
entfernt. Neben den zahlreichen Sommeraktivitaten wie
Wandern, Angeln und Radfahren profitiert der Standort im
Winter von seiner Ndhe zum Wintersportort Willingen.

Wohn- / Nutzfliche: ca. 121 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 598 m?
Jahresnettomieteinnahme: ca. 4.920,- €

Mindestgebot: 85.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE

www.agb-rr.de

Objekt 116 NRW

Auktionshaus ﬁ‘l 19

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten - 1
Einheit ab April 2022 frei - zur Kapitalanlage

45357 Essen-Dellwig, Wertstral3e 11

Das Mehrfamilienhaus wur-
de ca. im Jahr 1905 errichtet.
Im Jahr ca. 1965 wurde das
Bestandsgebdude um einen
Anbau im hinteren Bereich
erganzt. Es bietet lhnen 7
Wohneinheiten, ein kleines
Lagerhduschen im Garten
und einen Keller, der ca. 1,66
m hoch ist. Eine der
Wohnungen ist zum 01
April frei geworden und
erméglicht Ihnen nach Reno-
vierungsarbeiten die Nach-
vermietung zu einem hohe-
ren Mietzins als bislang. Die
durchschnittliche  Kaltmie-

te der vermieteten 6 Woh-
nungen liegt bei 5,66 € / m>

Das Haus bietet somit
Mietsteigerungspotential
und stellt eine attraktive
Kapitalanlage  dar. Die
Wohnungen werden Uber
Gas-Etagenheizungen
beheizt, von denen 3 in den
letzten 5 Jahren ausge-
tauscht  wurden. Zudem
erfolgten Investitionen in das
Dach (1985), die Fenster 1994
und Kupfer-Steigleitungen
(1996). Die Vorbau-Fassade
im Stdwesten weist Mangel
auf und muss ereuert
werden. Bei Nachvermie-
tungen sollten  Renovie-
rungen eingeplant werden.

Angaben zum Energie-
ausweis:

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum
Gebdude noch nicht vor.

Das Objekt liegt in Essen-Dellwig unweit der Stadte Mulheim
und Oberhausen. Die ndchste OPNV-Haltestelle erreichen Sie
nach ca. 100 Metern. Die S-Bahn Station Essen-Dellwig-Ost
liegt ca. 1 km entfernt. Das Centro mit seinen zahlreichen
Geschaften, Restaurants und Freizeitbetrieben befindet sich
nur ca. 5 Autominuten entfernt. Den Gleispark Frintrop
erreichen Sie in nur ca. 2 Gehminuten. Supermarkte wie Aldi
und REWE erreichen Sie nach gut 2 km.

Vermietbare Fliche: ca. 485 m?
Jahresnettomieteinnahme Ist: ca. 28.291,- €
Jahresnettosollmiete: ca. 32.600,- €

Mindestgebot: 530.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE-RR.DE
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Modernisierte und bezugsfertige 3 Raum - ETW
zur Selbstnutzung oder Vermietung

45468 Milheim an der Ruhr, Kreuzstr.35 b

Zum Verkauf kommt eine
sehr gepflegte, ca. 90 m?
groBe ETW in einer ruhigen
Anlieger-Einbahnstrale. Sie
befindet sich im 1. OG links
des Hauses. Die Wohnung
wurde gerade umfangreich
modernisiert  und  steht
entweder zur Eigennutzung
oder zur Neuvermietung flr
Kapitalanleger zur Verfi-
gung. Es handelt sich um eine
kleine  Eigentimergemein-
schaft mit nur sieben
Einheiten. Die Eigentums-
wohnung wurde im Frihjahr
2022 umfassend moderni-
siert, einschlieflich Ober-
bdden als Eichenboden,

Marmorbdden in Diele und Mdlheim a. d. Ruhr liegt im westlichen Ruhrgebiet zwischen
Badezimmer, neuen Zimmer- Duisburg und Essen. Der Stadtteil Eppinghofen liegt in
tiren in  weil}, Elektro- direkter Nahe (norddstlich) zur Innenstadt. Die Infrastruktur ist
schaltern (weil}), Dekorwand allgemein als sehr gut zu bezeichnen. Die angebotene
im Wohnzimmer aus Natur- Liegenschaft befindet sich in einem alt gewachsenen reinen
steinmosaik. Wohngebiet. Kein Durchgangsverkehr beeintrachtigt die
Das Badezimmer wurde von Ruhe. Kindergarten und Schulen sind im Umfeld vorhanden.
Grund auf erneuert ein-
schliellich Sanitdr, Zu- und
Abflissen bis zu den Steig-
leitungen und Elektroleitun-
gen. Das Bad ist modern
gestaltet mit grof¥fldchigen
Fliesen in weiss und einem
Dekorstreifen unterhalb des
Deckenbereiches. Eingebaut
sind Wanne und zusatzlich
eine grofe Dusche.

Wohnfldche: ca. 90 m?
Miteigentumsanteil: 155/1.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 248.000,- € *

Angaben zum Energie-
ausweis:
Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch
107,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 2008

wesentlicher Energietrdger:
Elektro
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis gltig bis 21122027

* ZZGL. AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSFREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Auktionshaus ﬁ‘l

TEILNAHMEANTRAG ZUR AUKTION

(Muss der AUKTIONSHAUS Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG spatestens bis zum 20.05.2022 vorliegen)

An: Absender / Bieter *)

per Telefax-Nr. 0201 5071 8681 Vor- / Nachname

AUKTIONSHAUS Anschrift

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

Ruttenscheider Str. 104 Telefon Mobil

D-45130 Essen E-Mail
Geb.-datum . . Nationalitat
Steuer-ID Nr.

oder per Mail an: gebote@agb-rr.de

Fruhjahrs-Immobilien-Auktion am 23. Mai 2022 um 11.00 Uhr
in der PHILHARMONIE ESSEN - Huyssenallee 53 in 45128 Essen

Katalog-Objekt-Nr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

an der oben genannten Auktion nehme ich teil und stelle folgende/n Antrag /Antrage:

Bezliglich der/s oben genannte/n Objekte/s mochte ich von der Verpflichtung der Gestellung
einer Bietungssicherheit befreit werden und bitte mir eine langere Zahlungsfrist (8 Wochen)
einzuraumen fir den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhalt und ich in dieser H6he
hiernach einzahlen/hinterlegen muss. Senden Sie mir hierzu eine entsprechende
Vereinbarung zu. Diese werde ich dann unterzeichnet mit den von Ihnen gewlinschten
Unterlagen zwecks Bonitdtsnachweis zurlicksenden.

Ich méchte persénlich an der Auktion teilnehmen und mitbieten.

Ich gebe hiermit ein schriftliches Vorgebot von EUR ab. Dies
entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot; es ist fiir den Fall des Zuschlages
bindend, auch unter der Pramisse, dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt
habe.

lch mochte als Telefonbieter an der Auktion teilnehmen und gebe mein Vorgebot in Hohe
von EUR ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot.
Ich behalte mir vor, auch ein héheres Gebot am Telefon abzugeben. Fiir den Fall des
Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter der Pramisse bindend, dass ich das oben
genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich mochte gerne teilnehmen und einen Bietungsauftrag an das Auktionshaus erteilen,
fiir mich bei der Auktion mitzubieten und gebe hiermit mein schriftliches Maximal-Gebot
in Hohe von EUR ab. Ich mochte bezliglich des oben genannten Objektes
als Bieter bertlicksichtigt werden und beantrage hiermit die Zulassung.

Bezuglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende
Vereinbarung zu. Diese werde ich unterzeichnet zurlickschicken und die von lhnen gewiinschten
Unterlagen zwecks Bonitdtsnachweis beifligen. Nach schriftlicher Bestatigung des Auktionshauses
bin ich von der Leistung der Bietungssicherheit befreit und habe eine langere Zahlungsfrist fiir den
Kaufpreis (dann 8 Wochen nach Zuschlag) fir den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhalt und
ich in dieser Hohe hiernach einzahlen bzw. hinterlegen muss.

Mit freundlichen Griien

") Meinen giiltigen Personalausweis/Reisepass in Kopie fiige
ich zwecks Identitatspriifung bei. Falls ich fir einen Dritten
Gebote abgebe, fiige ich ebenfalls eine rechtsgiiltige
Vollmacht sowie sonstige Urkunden, aus der die
Vertretungsmacht ersichtlich werden, anbei. Dies gilt
insbesondere auch bei Teilnahme an der Auktion
(Gebotsabgabe) fiir Firmen etc.

(Datum) (Absender/Bieter)
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Welche Gebiihren fallen an?

Das Auktionshaus erhalt fur die
Einbringung und Aufbereitung der
Auktionsobjekte sowie die
Durchfihrung der Auktion als
Veranstalter und Dienstleister ein
Aufgeld als Honorar. Mit dem
Zuschlag hat der Meistbietende
(Kauferin / Kaufer) an das
Auktionshaus dieses  Aufgeld
(Courtage) zu zahlen. Das Aufgeld
kann am  Auktionstag per
Bankscheck erbracht werden. Es
ist gestaffelt und berechnet sich mit
einem Prozentsatz von der Hohe
des Meistgebotes (Kaufpreis) und
betragt:

ebis zu einem Meistgebot von
EUR 19.999,-
17,85% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot von EUR
20.000,- bis EUR 49.999,-
11,90% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot von EUR
50.000,- bis EUR 99.999,-9,52%
inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Mindestgebot von EUR
100.000,-
7.14% inkl. gesetzlicher MwSt.

Der v.g. Prozentsatz beinhaltet
bereits die gesetzliche Umsatz-
steuer in Héhe von derzeit 19%.
Das Aufgeld ist vom Meistbieten-
den (Kauferin / K&ufer) am Tage
der Auktion zu entrichten.

Auktionshaus ﬁl

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG

Der Meistbietende (Kauferin /
Kaufer) hat die Notarkosten flr die
Beurkundung und die vertragliche
Abwicklung gemal® dem Gerichts-
und Notarkostengesetz (GNotKG)
an den beurkundenden Notar zu
entrichten. Hinzu kommen die
Gebiihren beim Grundbuchamt
(Amtsgericht) fiir die Eintragun-
gen, u.a. des Eigentumswechsels.
Kosten und Gebuhren fir die
Loschung von Alteintrdgen im
Grundbuch hat die Verkauferseite
zu leisten.

Mit jeder Kaufabwicklung (Beur-
kundung) ab einem Kaufpreis von
EUR 2.500,- fallt auch eine
Grunderwerbsteuer an. Die Hohe
der Grunderwerbsteuer ist je nach
Bundesland unterschiedlich. In
NRW betragt die Grunderwerb-
steuer z.B. 6,50 % vom Kaufpreis
und in Berlin 6,00%. Die
Grunderwerbsteuer ist vom
Meistbietenden (Kauferin / Kaufer)
zu zahlen. Die Steuersatze der
anderen Bundeslander nennen wir
Ihnen gerne auf Anfrage.

Was passiert nach der Auktion?

Mit dem Zuschlag des Auktio-
nators flir das Meistgebot in der
Auktion an den Meistbietenden
kommt der Kaufvertrag zustande!
An Ort und Stelle, direkt nach der
Auktion, wird dann die Auktions-

beglaubigung in einem geson-
derten Raum mit dem Muster-
versteigerungsprotokoll (Kaufver-
trag) in notarieller Form
geschlossen und beurkundet. Bitte
haben Sie lhren  glltigen
Personalausweis und lhre Steuer-
ID fiir die Beurkundung zur Hand.

Die Notare Dr. Bodo Walter
Brandau, und Bernhard Stroh
begleiten die Auktionshaus

= Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
1 bei den Grundstilicksauktionen im

notariellen Verfahren. Sie sind

- wahrend der Auktion anwesend

und fithren im Anschluss nach der
Auktion auch die notarielle
Beurkundung durch.

Hierzu gibt es wichtige Informa-
tionen der Notare. Die Hinweise
der Notare bitten wir genauestens
zu lesen. Sie finden diese auf Seite
24 im Katalog oder auf unserer
Internetseite in unserem
Download-Center.

Zudem konnen Sie jederzeit (auch
vor der Auktion) telefonischen oder
auch direkten personlichen
Kontakt mit den  Notaren
aufnehmen, um Fragen direkt zu
klaren.

Notare / '
Beurkundungen |
i

|

v |
*l
z |
: |
£ |

Eventraum 1&2
b

Was habe ich
beachten?

rechtlich zu

Das Auktionshaus gehort zum
Kreis der Verpflichteten gemafl
dem Geldwaschegesetz (GwGQG).
Der Gesetzgeber verpflichtet uns
zur Priifung verschiedener l|den-
titdten und Sachverhalte. Hierzu
zahlen:

. Prifung der Identitat des
wirtschaftlich Berechtigten
(Nachweis durch Personalaus-
weis / Reisepass - der Fihrer-
schein ist als Nachweisdokument
nicht maglich).

. Nach Identitatsfeststellung
des Handelnden, in diesem Fall
des Bietenden (Kauferin / Kaufer)
ist zu prifen, fur wen er konkret
wirtschaftlich handelt, flir sich oder
fur einen Dritten.

. Beim  Teilnehmer  einer
Auktion, der fur eine inlandische
juristische Person (Gesellschaft
etc.) handelt und bietet, ist zudem
der aktuelle beglaubigte
Handelsregisterauszug, die
Vertretungsberechtigung und die
Gesellschafterliste vorzulegen, um
die wirtschaftlich Berechtigten
gemall § 3 GwG bei einer
Gesellschaftsbeteiligung oder
Stimmrechtsregelung von Uber 25
% zu identifizieren. Gege-
benenfalls ist auch der Auszug aus
dem Transparenzregister
vorzulegen.

+ Angabe des steuerlichen
Identitatsmerkmals nach § 139 AO
(Steuer-1D oder Steuer-Nummer)

Die Prifung der Identitat erfolgt bei
naturlichen Personen durch die
Personaldokumente zur
Feststellung von Namen, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort
und der Nationalitat der
handelnden Person.

Auch bei Bietern, die schriftliche
Gebote und/oder Telefongebote
abgeben, hat das Auktionshaus die
Identitdten und wirtschaftlichen
Zuordnungen sorgféltig zu prifen.
Wir haben Sie darauf hinzu-
weisen, dass fiir Sie als Bieter

Auktionshaus ﬁl

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

gesetzlich eine Mitwirkungspflicht
besteht, dem Auktionshaus alle
diesbezliglichen Informationen zu
erteilen und die erforderlichen
Dokumente bereitzustellen. Alle
Informationen und Dokumente sind
5 Jahre vom Auktionshaus
aufzubewahren.

Weitere Hinweise sind aus den
LInformationen zum Geld-
waschegesetz® zu entnehmen,
welche Sie als Dokument aus dem
Download-Center unserer Internet-
seite herunterladen kénnen.

Ferner wird ausdricklich auf die
Ausfihrungen der Notare zum
Thema Geldwaschegesetz in den
~Hinweisen der Notare" verwiesen,
nachzulesen auf der Folgeseite
oder im Download-Center auf
unserer Internetseite.

Alle Angaben zu den Verstei-
gerungsobjekten haben wir von
unserem Auftraggeber erhalten.
Die Auktionshaus Grundstlicks-
bdrse Rhein-Ruhr AG Ubernimmt
far die Richtigkeit und
Vollstandigkeit keine Haftung.

Bitte lesen Sie zudem die
Versteigerungsbedingungen und
das Musterversteigerungs-

protokoll in Ruhe und sorgfaltig
durch. Beide Texte finden Sie in
diesem Katalog.

Wie erfolgt die Abwicklung?

Nach der Beurkundung liegt die
weitere Abwicklung in den Han-
den der beurkundenden Notare.
Diese Uberwachen die komplette
Vertragsabwicklung, holen not-
wendige Genehmigungen ein und
stellen die Antrage, u.a. beim
Grundbuchamt.

Dem Meistbietenden (K&uferin /
K&aufer) wird mit der Ubersendung
des notariell beurkundeten
Kaufvertrages auch direkt die
Ansprechpartnerin  im  Notariat
benannt. Hier kdnnen Sie
Riickfragen zur Abwicklung stellen
oder auch ggf. notwendige
Grundschuldbestellungen fiir lhre
finanzierende Bank veranlassen.

Der Kaufpreis ist nach Beur-
kundung innerhalb von 6 Wochen
auf ein Notaranderkonto zu
hinterlegen, sofern keine Direkt-
zahlung vereinbart wurde. Eine
etwaige geleistete Bieter-
sicherheit kann hierbei in Abzug
gebracht werden. Der Kaufpreis
wird an den Einlieferer aus-
gezahlt, wenn alle Falligkeits-
voraussetzungen eingetreten sind.
Dies (berwacht ebenfalls der
Notar. Nach Eingang des
vollstdndigen Kaufpreises beim
Einlieferer sind Sie am Ziel: die
Ubergabe der Immobilie kann nun

kurzfristig statifinden und Sie
werden mit Grundbucheintragung
Eigentimer lhrer Wunsch-
immobilie.
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Hinweise der Notare

Hinweise zur Beteiligung an der Immobilien-Auktion von den Notaren
Dr. Bodo Walter Brandau und Bernhard Stroh *

Die Grundlage der freiwilligen Versteigerungen der Auktionshaus Grund-
stlicksbirse Rhein-Ruhr AG bilden die allgemeinen Versteigerungsbedin-
gungen vom 02.09.2021 (UR-Nr. 589/2021B des Notar Dr. Bodo Brandau
in Essen). Diese sind im Katalog und auf der Internetseite des Auktionshau-
ses abgedruckt. Zudem liegen die Versteigerungsbedingungen im Auktions-
saal aus und werden Thnen auf Nachfrage von den Mitarbeitern des Aukti-
onshauses ausgehindigt.

Die Versteigerungsbedingungen treffen Regelungen, die fiir alle bei der Ver-
steigerung erworbenen Objekte gelten. Wir weisen hier insbesondere auf die
Regelungen zur Abwicklung des Vertrages, zum Aufgeld und zum Ge-
wiihrleistungsausschluss hin. Aufgrund des vorgeschenen Gewiihrleis-
tungsausschlusses werden die Objekte grundsitzlich verkauft, wie sie ste-
hen und liegen. Deshalb empfehlen wir Thnen, die Objekte, fiir die Sie sich
interessieren, ausgicbig zu besichtigen. Das dem Auktionshaus gemih § 14
der Allgemeinen Versteigerungsbedingungen vom jeweiligen Ersteher ge-
schuldete Aufgeld ist bei Zuschlag sofort zur Zahlung fillig und neben der
Bietungssicherheit separat an das Auktionshaus zu leisten.

Sowohl die Versteigerungsbedingungen als auch der im Auktionssaal vom
jeweiligen Auktionator verlesene Auslobungstext werden ohne erneute Ver-
lesung im Rahmen der notariellen Beurkundung durch Verweisung gemil §
13a Beurkundungsgesetz Inhalt des Vertrages. Wir bitten Sie daher, die Ver-
steigerungsbedingungen, bevor sie bieten, aufmerksam zu lesen. Sollten Sie
bei der Verlesung des Auslobungstextes durch den Auktionator Fragen ha-
ben, scheuen Sie sich nicht, sich zu melden und um Erlduterung zu bitten.

Sofern der cinzelne Auslobungstext hinsichtlich des jeweiligen Objekts Ab-
weichungen zu den allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthilt, haben
die Regelungen des Auslobungstextes Vorrang vor den allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen.

Bei der freiwilligen (,,echten™) Versteigerung von Immobilien kommt der
Kaufvertrag gemill § 156 BGB durch Abgabe des Meistgebots und dessen
Annahme durch Zuschlag durch den Auktionator zustande. Rechtlich gese-
hen, stellt ein Gebot den Antrag auf Abschluss eines Kaufvertrages dar. Der
Zuschlag dessen Annahme. Aufgrund der nach §311b BGB geltenden Beur-
kundungspflicht wird dieser Vertragsschluss jedoch erst mit der anschlie-
Benden Beurkundung rechtsverbindlich und grundbuchlich vollziehbar. Bis
zur Beurkundung ist in der Versteigerung erteilte Zuschlag nicht bindend.
Beurkundet werden die zuvor in der Versteigerung abgegebenen Willenser-
klirungen, also das Gebot (Angebot) und der Zuschlag (Annahme).

Bei Verbrauchervertriigen soll dem Verbraucher ein zu beurkundender
Kaufvertrag im Regelfall zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung
gestellt werden. Nach Auffassung der Bundesnotarkammer hat der Gesetz-
geber die Sondersituation bei freiwilligen Grundstiicksversteigerung gese-
hen und beriicksichtigt, sodass bei einer Versteigerung auf die Einhaltung
der Zweiwochenfrist verzichtet werden kann, sofern die Zwecke der Frist
anderweitig erfiillt werden. Dazu haben die beurkundenden Notare die vor-
liegenden Hinweise formuliert, den Mustertext des Versteigerungsprotokolls
und den Text der Versteigerungsbedingungen gefertigt und veréffentlicht,
damit alle Bieter sich vor der Abgabe eines Gebotes informieren konnen.
Wihrend der Versteigerung ist der beurkundende Notar anwesend und kann
konsultiert werden. Auch schon vor der Versteigerung besteht die Moglich-
keit, die Notare zu kontaktieren und zu befragen.

Regelmibig kann somit noch am Auktionstag die Beurkundung erfolgen.
Bieten Sie mithin nicht leichtfertig auf Objekte in der Versteigerung, sondern
iiberdenken Sie genau, ob Sie ein Objekt erwerben wollen und welchen Preis
Sie dafiir bezahlen wollen und kénnen. Lesen Sie die Allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen und wenden Sie sich bei Fragen, vor der Abgabe eines
Gebotes, an einen der anwesenden Notare, Nachtriigliche Anderungen eines
beurkundeten Vertrages, auch hinsichtlich der Person des Erstehers, sind nur
noch mit dem Einverstindnis aller Beteiligten moglich.

Die individuellen Versteigerungsprotokolle sind entsprechend des nach-
folgend abgedruckten Musters vorbereitet. Zur individuellen Ergéinzung der
einzelnen Protokolle werden nach dem Zuschlag Mitarbeiter des Auktions-
hauses auf den Meistbietenden zukommen, um dessen Daten aufzunchmen.
Im Hinblick auf die Priifung etwaiger Vertretungsverhiltnisse bitten wir

Sie, sollten Sie als Vertreter bieten, dies zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Daten durch die Mitarbeiter des Auktionshauses anzugeben und auch zu die-
sem Zeitpunkt Thnen bereits erteilte Vollmachten oder Handelsregisteraus-
ziige, die das von Thnen angegebene Vertretungsverhiiltnis nachweisen, vor-
zulegen.

Sollten Sie als Vertreter ohne Vertretungsmacht aufireten wollen, weisen
wir Sie darauf hin, dass im Nachgang zur Beurkundung fristgebunden eine
notarielle Genehmigung des Vertretenen zu erfolgen hat. Sollte die Geneh-
migung nicht fristgerecht vorgelegt werden, kommt der Vertrag mit [hnen,
statt mit dem von Ihnen Vertretenen zustande. Samtliche Pflichten aus dem
Kaufvertrag treffen dann Sie.

Falls keine Befreiung des Auktionshauses vorliegt, ist von Thnen nach Zu-
schlag eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % des Kaufpreises, mindes-
tens 2.000,00 Euro, zu leisten.

Die Bictungssicherheit wird an das Auktionshaus geleistet und von diesem
treuhinderisch verwaltet. Bei Filligkeit des Meistgebots zahlt das Auktions-
haus die Bietungssicherheit unter Anrechnung auf den Kaufpreis an den Ein-
lieferer aus. Wir weisen darauf hin, dass mit der Bietungssicherheit somit
eine ungesicherte Vorleistung verbunden ist, die unter Umstéinden zum Ver-
lust der Bietungssicherheit fiihren kann. Dies wire dadurch zu verhindern,
dass die Bietungssicherheit auf ein Notaranderkonto geleistet wird, worauf
jedoch, nicht zuletzt aus Kostengriinden, verzichtet wird. Allein die Bonitit
des Auktionshauses ist also die Sicherheit der von Thnen geleisteten Bie-
tungssicherheit.

Die Voraussetzungen der Fiilligkeit des Meistgebots sind aus dem abge-
druckten Muster der Zuschlagsurkunde ersichtlich. Da Sie das Meistgebot
direkt an den Einlieferer zahlen, tritt die Filligkeit erst dann ein, wenn die
Voraussetzungen zur Eigentumsumschreibung in der Weise vorliegen, dass
der Einlieferer diese nicht mehr verhindern kann. Auf diese Weise ist gesi-
chert, dass Sie den Kaufpreis nur dann zahlen, wenn Sie auch sicher Eigen-
tiimer werden. Die Notare werden den Kaufvertrag abwickeln und Ihnen die
Filligkeit mitteilen sowie auch die Eigentumsumschreibung herbeifiihren.

Durch die zum 01.01.2020 und in Kraft getretenen weiteren Anderungen des
Geldwiischegesetzes ist der Notar verpflichtet, im Rahmen von Grund-
stiicksgeschiiften die wahren wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschiift zu
ermitteln und dies zu dokumentieren. Natiirliche Personen haben sich danach
durch einen giiltigen Bundespersonalausweis oder Reisepass auszuweisen.
Bei der Beteiligung von Gesellschaften ist sowohl bei Personengesellschaf-
ten (bspw. GbR, OHG, KG) als auch bei Kapitalgesellschaften (bspw. UG,
GmbH, AG) das Beteiligungsverhiiltnis zu dokumentieren. Sofern bei Kapi-
talgesellschafien wiederum Kapitalgesellschaften Gesellschafter sind, ist
auch das Beteiligungsverhiltnis an dieser darzustellen. Dies hat grds. so
lange zu erfolgen, bis sich nur noch natiirliche Personen als Beteiligte dar-
stellen. Weiterhin ist dem Notar bei dem Erwerb einer in Deutschland bele-
genen Immobilie durch eine auslindische Gesellschaft ein Nachweis iiber
die Registrierung der auslindischen Gesellschaft im Transparenzregister
nachzuweisen. Erfolgt dieser Nachweis nicht, muss der Notar die Beurkun-
dung ablehnen. Durch die nochmalige Anderung des Geldwischegesetzes
zum 01.08.2021 gilt die Nachweispflicht der Eintragung im Transparenzre-
gister nunmehr auch fiir alle inldndischen Kapitalgesellschaften sowie im
Register eingetragene Personengesellschaften. Dabei gilt die Fiktionswir-
kung einer Eintragung in das Handelsregister, aus der sich der wirtschaftlich
Berechtigte ergibt, jedenfalls bis zum Zeitpunkt der Auktion, nur noch fiir
vor dem 01.08.2021 bereits existierende Gesellschaften. Fiir die Aktienge-
sellschaft (AG), die Europdische Gesellschaft (SE) und die Kommanditge-
sellschaft auf Aktien (KG aA) gilt bereits zum Zeitpunkt der Auktion die
Fiktionswirkung nicht mehr, so dass diese zwingend, unabhingig von ihrem
Griindungszeitpunkt, einen Transparenzregisterauszug vorzulegen haben.

* Die Notare Dr. Bodo Walter Brandau, und Bernhard Stroh sind Partner der
SCHULZ = SOZIEN
RECHTSANWALTE NOTARE FACHANWALTE

45130 Essen, ZweigertstraBe 28-30 - Internet: www.st-sozien.de

Sie erreichen die Notare zu Riickfragen auch unter den Telefonnummern:
Thre Ansprechpartner fiir Sie sind
Frau Anja Markes

Frau Melanie Sagewka

Tel. +49 201 82777-27
Tel. +49 201 82777-26
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Versteigerungsbedingungen

Nr. 589 der Urkundenrolle fiir 2021B
Verhandelt
zu Essen am 02.09.2021
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Dr. Bodo Walter Brandau
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute:

1. Herr Dipl.-Kaufmann (FH) Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978
in Essen, geschifisansidssig Riittenscheider Strafie 104, 45130
Essen,

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Reisepass Nr. C6XXYHJIW4, ausgestellt
durch die Stadt Essen am 07.02.2019,Staatsangehorigkeit:
deutsch

Herr Dipl.-Ing. Dirk Langensiepen, geb. am 13.02.1967 in
Essen, geschiftsansdssig Riittenscheider StraBe 104, 45130
Essen

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen BPA Nr. L71GZC7ZN, ausgestellt durch
die Stadt Ratingen am 13.04.2021,Staatsangehorigkeit: deutsch

ra

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auBlerhalb des Notaramts tiitig war oder ist. Dieses
wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen handeln nicht im eigenen Namen, sondern in ihrer
Eigenschaft als jeweils einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Vorstand der

Auktionshaus Grundstiicksbirse Rhein-Ruhr AG,
Riittenscheider Strafie 104, 45130 Essen,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 30732 des
Amtsgerichts Essen

- nachfolgend ,,Auktionshaus™ -.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner heute vorgenommenen Einsicht in
das Handelsregister des Amtsgerichts Essen (zu HRB 30732) die
vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Die Erschienenen erklérten:

Fiir die durch das Auktionshaus durchzufiihrenden Versteigerungen von
Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende

Versteigerungsbedingungen:

§1
Zuschlagsversteigerung

Die Pflichten des jeweiligen Einlieferers, der ein Grundstiick oder
grundstiickgleiches Recht (Erbbaurecht, Wohnungseigentum,
Teileigentum, usw.) — nachstehend ..Objekt™ genannt — dem Auktionshaus
zur Versteigerung andient, bestimmen sich nach dem mit dem
Auktionshaus  geschlossenen Einlieferungsvertrag. Im  jeweiligen
Einlieferungsvertrag ist die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen
vereinbart.

Das Auktionshaus beauftragt mit der Durchfithrung der Auktion einen
behordlich zugelassenen Auktionator bzw. fithrt die Auktion aufgrund der
ihr  erteilten  behdrdlichen  Erlaubnis,  vertreten durch  ein
Vorstandsmitglied, eigenstindig durch. Die behordlichen
Erlaubnisbescheide fiir die in der Auktion eingesetzten Auktionatoren
sind vor und withrend der Auktion in Kopie im Auktionsraum auszulegen.
Das Auktionshaus wird eingelieferte Objekte im Wege der
Zuschlagsversteigerung in einem Versteigerungstermin verkaufen.
Sofern im Versteigerungstermin kein bindendes Gebot abgegeben wird,
erfolgt gegebenenfalls ein Nachverkauf. Bei der Zuschlagsversteigerung
kommt gemidB § 156 BGB der Vertrag mit Zuschlag (Annahme) auf das
Meistgebot (Angebot) zustande. Durch sich an den Zuschlag
anschlieBende notarielle Beurkundung der im Versteigerungstermin
abgegebenen Erklirungen (Meistgebot und Zuschlag) wird der
Kaufvertrag wirksam.

Der vom Auktionshaus mit der Leitung der Auktion bzgl. des jeweiligen
Objekts beauftragte Auktionator ist berechtigt, den Zuschlag
zurlickzunehmen, sollte ein anwesender Ersteher die Beurkundung am
Auktionstag ablehnen und das Protokoll der Versteigerung nicht
unterzeichnen. Mit Abgabe eines Gebotes im Versteigerungstermin
beaufiragt der jeweilige Bieter den die Auktion beurkundenden Notar
unwiderruflich, die Erkldrung zur Riicknahme des Zuschlages fiir ihn
entgegenzunehmen.

§2

Ablauf der Versteigerung

1. Bzgl. jedes im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden
Objekts ist mit dem Einlieferer ein Mindestgebot vereinbart. Die
Versteigerung eines jeden Objekts beginnt mit dem Aufruf des
vereinbarten Mindestgebots, es sei denn, es liegt bei Aufruf bereits ein
hisheres schriftliches Gebot vor. Ist dies der Fall, wird mit dem héichsten
schriftlich vorliegenden Gebot begonnen.

2. Das Auktionshaus bzw. der mit der Auktion beaufiragte Auktionator
behilt sich vor, die Steigerungsrate (Betrag, um die ein neues Gebot das
vorherige Gebot mindestens iibersteigen muss) bei jedem Objekt
gesondert festzusetzen. Die Steigerungsrate kann auch wihrend der
Auktion verdndert werden.

3.Ein abgegebenes Gebot bleibt wirksam bis ein anderer Bieter ein
hisheres Gebot abgibt. Fiir den Fall, dass mehrere Bieter gleichzeitig ein
Gebot abgeben, gilt das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis
nimmt. Der Auktionator entscheidet bei etwaigen Zweifeln oder
Unklarheiten iiber die Geltung eines Gebots nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt.

4, Im Hinblick auf die Regelungen des Geldwiischegesetzes (GwG),
insbesondere das Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG
hat jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen, dass fiir den
Fall der Erteilung des Zuschlags die nach dem Geldwiischegesetz in seiner
jeweils am  Versteigerungstag gliltigen Fassung erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den mit Zuschlag zustande
kommenden Vertrag im unmittelbaren Anschluss beurkunden zu kénnen,
so dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zihlen insbesondere die
Informationen und Unterlagen, die zur Identifizierung des wirtschaftlich
Berechtigten erforderlich sind, sowie der Nachweis der Eigentums- und
Kontrollstruktur. Eine etwaig nach dem Geldwischegesetz erforderliche
Eintragung in das Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Auszug aus diesem nachzuweisen.

5. Vor dem Versteigerungstermin abgegebene schriftliche Gebote von
abwesenden Bietern kénnen vom Auktionshaus zugelassen werden. Durch
die Abgabe eines schriftlichen Gebotes erkennt der in dieser Form
Bietende die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen uneingeschrinkt
an. Die Abgabe eines schriftlichen Gebotes enthilt die Vollmacht des
Bietenden an den Auktionator und die Mitarbeiter des Auktionshauses
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB zur Mitteilung
des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlags. Diese Vollmacht
kann bis zu ihrer Ausiibung im Versteigerungstermin durch Erkldrung
gegeniiber dem Auktionshaus in Textform widerrufen werden.

6. Jeder Ersteher auf Grund eines schriftlichen Gebotes verpflichtet sich,
das notarielle Protokoll iiber die Versteigerung unverziiglich,
spitestens jedoch innerhalb von 14 Tagen ab Zuschlag in notariell
beglaubigter Form zu bestitigen. Erfolgt dies nicht, ist der Einlieferer
berechtigt, unter Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zuriickzutreten. Der amtierende Notar ist vom Einlieferer
unwiderruflich beauftragt, alle zur Riicknahme erforderlichen Erkldrungen
entgegenzunehmen. Fiir auf diesem Wege im Namen des Erstehers
abgegebene Erkldrung haften weder der Auktionator noch die Mitarbeiter
des  Auktionshauses. Weiterhin kann das Auktionshaus die
Beriicksichtigung eines schrifilichen Gebotes flir die Auktion davon
abhingig machen, dass jeder Bieter, der beabsichtigt, ein schriftliches
Gebot abzugeben, verpflichtet ist, dem Auktionshaus bis spétestens eine
Woche vor dem Versteigerungstermin die unter § 2 Ziffer 5 dieser
Urkunde bezeichnete Vollmacht in notariell beglaubigter Form zur
Verfligung zu stellen. Wird die Vollmacht in notariell beglaubigter Form
nicht fristgerecht vorgelegt, ist das Auktionshaus berechtigt, ein
schriftlich abgegebenes Gebot unberiicksichtigt zu lassen.
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7. Es kdnnen auch telefonische Gebote durch das Auktionshaus
zugelassen werden. Fiir solche gelten die vorstehenden Ziffern 5 und 6
des § 2 entsprechend. Fiir das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftrigen wird seitens
des Auktionshauses keine Haftung tibernommen. Gleiches gilt fiir die
Qualitidt der Verbindung. Dem Bieter stehen gegen das Auktionshaus
keinerlei Anspriiche aufgrund fehlerhafter Ubermittlung zu, unabhingig
davon, auf wessen Seite das Problem liegt. Der Einlieferer hat keinerlei
Anspriiche gegen das Auktionshaus, wenn ein Gebot aus technischen
Griinden nicht beriicksichtigt wird, unabhiingig davon, auf wessen Seite
das Problem liegt.

8. Es konnen auch Online-Gebote durch das Auktionshaus zugelassen
werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des vorstehenden § 2
entsprechend. Fiir das Zustandekommen einer Internetverbindung bei
Online-Bietungsaufirigen wird seitens des Auktionshauses keine Haftung
{ibernommen.

Die Zulassung als Online-Bieter zu einer Auktion setzt die vorherige
Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sdmtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, Ober die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des
sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben zum
wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die
Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch Bestitigung der
personalisierten  Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein
Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes ist nicht gegeben. Ein Anspruch
auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht nicht. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem Ermessen zu
versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

9. Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung personlich
erscheinender Bieter im Internet live iibertragene Auktionen
veranstalten, in der Gebote ausschlieBlich schriftlich, telefonisch und per
Internet zugelassen werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des §
2 dieser Urkunde entsprechend.

Die Zulassung als Bieter zu einer reinen Online-Auktion setzt die
vorherige Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind simtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, iiber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des
sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben zum
wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwiischegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die
Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch Bestitigung der
personalisierten Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein
Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes besteht nicht.

Der Anspruch auf Nutzung der fur die Abgabe von Onlinegeboten
bereitgehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der bestehenden
Funktionalitdt und des aktuellen Standes der Technik, wobei es nicht
mdglich ist, Computerprogramme (Software) und
Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu
entwickeln und zu betreiben, um sdmtliche Unwigbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschlieBen. Die
Auktionsteilnehmer akzeptieren im Fall der beabsichtigten Abgabe eines
Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Stérungen kommen kann,
die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder Fehler der
verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Weder das Auktionshaus
noch der Auktionator haften fiir das Zustandekommen von Verbindungen
im Internet und das Funktionieren der verwendeten Hard- und Software.
Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund von technischen
Problemen nicht erhilt, unabhingig davon, wo das Problem liegt. Der
Verdullerer hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht
beriicksichtigt wird, unabhiéingig davon, wo das Problem liegt.

Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht
nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

10. Vom Haftungsausschluss gemill vorstehender Ziffern 7 bis 9
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw.
der Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz
sonstiger Schiden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlissigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht
die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

§3
Bietungssicherheit

1. Bei der Auktion anwesende Bieter sind bei einem Zuschlag zu ihren
Gunsten verpflichtet, eine Bietungssicherheit in Héhe von 10 % ihres
Gebotes, mindestens 2.000,00 Euro, zu leisten. Ersteher ohne deutschen
Wohn- oder Firmensitz bzw. ohne einen solchen innerhalb der EU, sind
verpflichtet, mindestens 4.000,00 Euro an Bietungssicherheit zu leisten.
Liegt das Meistgebot unter 2.000,00 Euro, ist hiervon abweichend der
volle Gebotspreis zu leisten. Die Leistung der Bietungssicherheit kann
ausschlieBlich durch bankbestitigten Scheck eines der deutschen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder durch
sofortige Uberweisung (Online-Banking) erfolgen. Beabsichtigt der Bieter
die Nutzung des Online-Banking, so hat er vorab mit seiner Bank zu
kldren, dass das Kontolimit seine Transaktion ermdglicht. Die
Bietungssicherheit gilt als Anzahlung auf den Kaufpreis und wird somit
auf das Meistgebot angerechnet.

Bei nachgewiesener Bonitiit eines Bieters kann das Auktionshaus den
jeweiligen Bieter ganz oder teilweise von der Pflicht zur Leistung der
Bietungssicherheit befreien. Die Befreiung gilt nur als erteilt, wenn diese
schriftlich erfolgt.

Das Auktionshaus ist an einen Zuschlag nicht gebunden, wenn ein Bieter
auf Verlangen keine Bietungssicherheit leistet. Jedwede Verpflichtung des
Auktionshauses aus dem Zuschlag entfillt in diesem Fall.

2. Wird ein Kaufvertrag nicht durchgefiihrt, da der Bieter das Meistgebot
nicht in voller Hohe bezahlt, dient die geleistete Bietungssicherheit
zundichst zur Begleichung der Aufzeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Gebiihren und Kosten der Beurkundung und
danach etwaiger Schadenersatzanspriiche des Einlieferers.

§4
Gewiihrleistung

1. Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten Zustand des Objektes
und, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie es steht
und liegt. Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen eines
Sachmangels des Grundstiickes oder der Baulichkeiten sind somit
ausgeschlossen; dies gilt auch fiir Verunreinigung des Grundstiicks
(Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2 Umweltschadensgesetz; der
Ersteher stellt den Einlieferer von solchen Anspriichen frei. Weiterhin gilt
dies auch fiir alle Anspriiche auf Schadensersatz, es sei denn, der
Verkdufer handelt vorsitzlich oder grob fahrldssig. Ausgenommen vom
Haftungsausschluss sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Einlieferer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat. Der Haftungsausschluss gilt flir etwaig
mitverkaufte bewegliche Sachen entsprechend.

2. Der Ersteher ist nicht berechtigt, sich auf etwaige Angaben und
Zusicherungen des Einlieferers gegeniiber dem Auktionshaus iiber das
Objekt und dessen tatsiichlichen oder wirtschaftlichen Verhiltnisse zu
berufen. Eventuelle Rechte aus solchen Angaben und Zusicherungen kann
der Ersteher nur unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das
Auktionshaus  iibernimmt  keinerlei  Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies gilt
insbesondere auch anlédsslich von Besichtigungen. Die
Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieBlich dem
Einlieferer, der entweder einen verkehrssicheren Zustand herzustellen hat
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.
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3. Alle Angaben, die das Auktionshaus zu Versteigerungsobjekten macht,
stehen bis zum Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung durch das
Auktionshaus. Das Auktionshaus ist berechtigt, siimtliche Angaben bis
zum Zuschlag zu korrigieren. Etwaige Angaben zu Mieten und
Betriebskosten eines Objekts konnen sich in der Zeit zwischen
Einlieferung und Aufruf sowie zwischen Zuschlag und wirtschaftlichem
Ubergang von Nutzen und Lasten, beispielsweise durch Leerstand oder
Neuvermietung, #ndern. Dem Ersteher stehen aus einem etwaigen
Abweichen der Angaben des Auktionshauses von den tatsichlichen
Verhiiltnissen keine Rechte zu, es sei denn, das Auktionshaus handelt
vorsitzlich oder arglistig. Das Auktionshaus hat keine Verpflichtungen
hinsichtlich ~ der  Einhaltung der  Vorschrifien  bzgl. des
Gebdudeenergiegesetzes.  Die  Beschaffung und  rechizeitige
Zurverfligungstellung  des Energieausweises obliegt allein und
ausschlieBlich dem Einlieferer.
§5
Haftung des Auktionshauses

Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher fiir eine den
gesetzlichen  Bestimmungen  entsprechende  Vorbereitung  und
Durchfithrung der Versteigerung. Fiir Angaben und Unterlagen des
Einlieferers oder Dritter zu dem jeweiligen Objekt haftet das
Auktionshaus lediglich fiir eine zutreffende Ubermittlung und nicht fiir
deren objektive Richtigkeit. Die Haftung des Auktionshauses fiir
Schiden aufgrund Sachmiingel am Objekt ist ausgeschlossen. Das
Auktionshaus iibernimmt auch keine Haftung fiir Angaben zu Steuer- oder
Bewertungsfragen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten
hat, sowie Anspriiche, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrldssigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses, eines seiner gesetzlichen Vertreter
oder eines seiner Erflillungsgehilfen beruhen.

§6
Immobilien des Bundes, der Bundeslinder, etc.
Fiir Versteigerungen von Immobilien des Bundes, der Bundeslinder,
Behiirden, Institutionen, Eigenbetriebe des Bundes oder Liinder
sowie Immobilien der Deutschen Bahn AG und nach § 15 Aktiengesetz
mit diesen verbundenen Unternehmen gilt dariiber hinaus folgendes:

Immobilien der vorbezeichneten Art sind grundsiitzlich nicht versichert.
Der Ersteher hat ab der Ubergabe fiir eine ausreichende Versicherung
selbst Sorge zu tragen. Eine Rdumungsverpflichtung fiir die genannten
Einlieferer besteht nicht. Gleichfalls haften diese Einlieferer nicht fiir
schiddliche Bodenverdnderungen im Sinne von § 2 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz oder Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5
Bundesbodenschutzgesetz. Dies gilt auch fiir Verunreinigung des
Grundstiicks (Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2 Umweltschadensgesetz. Soweit
einer der genannten Einlieferer als Alteigentiimer oder Verursacher
unmittelbar gemiB §§ 4 Abs. 6, 24 Bundesbodenschutzgesetz in Anspruch
genommen wird, hat der Ersteher und ggf. sein Rechtsnachfolger diesen
von der Haftung freizustellen. Der Ersteher ist insofern verpflichtet, die
Freistellungsverpflichtung im Falle des Weiterverkaufs weiter zu geben.

§7
Besitziibergang

1. Der Besitz-, Lasten- und Nutzungsiibergang erfolgt am Monatsersten
des Monats, der auf die Erfiillung des Meistgebots folgt (Stichtag). Im
Einzelfall kann Abweichendes vereinbart werden. Mit dem Ubergang
tibernimmt der Ersteher alle zivil- und &ffentlich-rechtlichen
Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den
Einlieferer insoweit von diesen Verpflichtungen frei. Uber die
Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagsbezogen
vom Einlieferer gegeniiber dem Ersteher abzurechnen. Uber etwaig
vorhandene Vorriite an Heizil oder sonstigen Brennstoffen rechnen der
Einlieferer und der Ersteher gesondert ab.

2. Mit dem Stichtag tritt der Ersteher im Innenverhiltnis zum Einlieferer
in bestehende Mietvertrige ein. Uber die Betriebskosten und
Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagbezogen wvom Einlieferer
gegeniiber dem Ersteher abzurechnen.

3. Bei VerduBerung von Wohnungs- und Teileigentum tritt der Ersteher
mit dem Stichtag in die Rechte und Pflichten eines Wohnungseigentiimers
in die Wohnungseigentiimergemeinschaft im Verhiltnis zum Einlieferer

ein. Damit verbunden ist die Ubernahme aller Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserkldrung, auch deren schuldrechtlichen Teil, sowie
den Beschliissen der Wohnungseigentiimergemeinschaft ergeben.

4. Bei der VerduBerung von Erbbaurechten iibernimmt der Ersteher an
dem Stichtag sdmtliche schuldrechtlichen Rechte und Pflichten des
VerduBerers gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer, zu deren Weitergabe
an den Rechtsnachfolger dieser verpflichtet ist.

5. ErschlieBungs- und sonstige Anliegerbeitrige nach dem
Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz und den Gemeindesatzungen
triigt der Einlieferer, soweit einen Beitragsbescheid auslésende
Mafnahmen vor dem Tag der Auktion ausgefiihrt worden sind, und zwar
unabhiingig von der Zustellung eines Beitragsbescheides. Im Ubrigen hat
der Ersteher die ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige zu zahlen.
Zahlungen aufgrund anderweitiger Heranziehung durch die Behorden sind
auszugleichen.
§8
Fiilligkeit

1. Das Meistgebot ist, soweit nicht eine Direktzahlung vereinbart ist, auf
ein Anderkonto des amtierenden Notars zu hinterlegen, und zwar
innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin. Bei der
Zahlung kann eine etwaig vorher geleistete Bietungssicherheit in Abzug
gebracht werden. Im Einzelfall kann eine abweichende Filligkeit
vereinbart werden.

2. Die Auszahlung des hinterlegten Meistgebots erfolgt, wenn

a) eine Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist -
bei mehreren im angegebenen Erwerbsverhiiltnis - mit Rang nur
nach etwaig iibernommenen Belastungen und nach Belastungen,
an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur
Vormerkung eingetragene und nicht vom Ersteher iibernommene
Grundstiicksbelastungen  erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen
fiir deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot erfiillt
werden kiinnen;

c) alle fir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages
erforderlichen Genehmigungen und Negativatteste oder
Verzichtserklirungen fiir mdgliche gesetzliche Vorkaufsrechte
vorliegen mit Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamts.

Von der Eintragung einer Vormerkung kann abgesehen werden, wenn der
Ersteher trotz damit verbundener Risiken auf deren Eintragung verzichtet.

3. Sofern Direktzahlung vereinbart ist. muss das Meistgebot (der
Kaufpreis) innerhalb von zwei Wochen, nachdem der Kéufer vom Notar
eine durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung
erhalten hat, dass die unter § 8 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen
eingetreten  sind, frithestens aber sechs Wochen ab dem
Versteigerungstermin, auf dem Konto des Empfingers gutgeschrieben
sein.

4. Bei der VerduBerung von Teilflichen bedarf es zur Kaufpreisfilligkeit
bzw. zur Auszahlung des Meistgebots vom Notaranderkonto und zur
Eigentumsumschreibung zusiitzlich der katasteramtlichen
Fortfiihrungsmitteilung und deren Ubernahme ins Grundbuch.

§9
Belastungsvollmacht
1. Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden im Versteigerungsprotokoll
eine Belastungsvollmacht fur die Eintragung von

Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objekts. Der
Einlieferer kann diese Pflicht im Einlieferungsvertrag abbedingen. Der
Einlieferer ibernimmt keinerlei mit der Belastungsvollmacht verbundenen
Kosten noch eine diesbeziigliche Haftung.

2. Die Vollmacht besteht nur bzw. darf vom Ersteher nur genutzt werden:
e wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder
seinem Vertreter Gebrauch gemacht wird,
¢ fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder von Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiiftsbetrieb in Deutschland,
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e und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde
nachfolgende Bestimmungen a) bis d) enthilt:

a) Sicherungsabrede:
Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur
insoweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie
tatsichlich ~ Zahlungen mit  Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Alle weiteren
Sicherungsabreden gelten erst ab vollstindiger
Kaufpreiszahlung, spitestens ab Eigentumsumschreibung auf
den Ersteher.

b) Zahlungsanweisung
Der Kaufpreis ist zunichst zur Lastenfreistellung entsprechend
der Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das Konto
des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

¢) Persinliche Zahlungspflicht
Der Einlieferer {ibernimmt keinerlei persénliche
Zahlungspflichten durch die Grundpfandrechtsbestellung. Der
Ersteher verpflichtet sich, den Einlieferer von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher bestehen bleiben.

3. Im Falle des Teilflichenverkaufs erteilt der Einlieferer die
Belastungsvollmacht mit der MabBgabe, dass erst nach Vollzug der
Vermessung im Grundbuch von dieser Gebrauch gemacht werden darf, da
nur die verduBerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen kann der
Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank
verpfinden. In der Regel geniigt dies der Bank als Absicherung; der
Ersteher sollte dies vorab mit seiner Bank geklért haben.

In diesem Fall wird die Verpfindung erst mit Anzeige an den Einlieferer
wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beauftragt und ermichtigt, diese
Anzeige fiir den Ersteher vorzunehmen und zugleich fiir den Einlieferer
entgegenzunehmen und dies der Grundschuldgliubigerin mitzuteilen.

§10
Auflassungsvormerkung
1. Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Meistbietenden wird im
Versteigerungsprotokoll fiir ihn, sollte er auf deren Eintragung nicht
verzichten, die Eintragung einer  auflésend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen
Erwerbsverhiiltnis — an néchst offener Rangstelle bewilligt und beantragt.
Die Vormerkung ist auflosend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die
Léschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

2. Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Loschung der
Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu beantragen, wenn

¢ der Kaufpreis zur Zahlung fillig ist,

o der Einlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erkldrt hat,
wegen Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

¢ der Notar dem Meistbietenden an dessen dem Notar zuletzt
bekannt gemachte Adresse schrifilich und unter Ubersendung
einer Kopie der Erkldrung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er
nach Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der
Mitteilung die die auflésende Bedingung darstellende Erkléirung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde, und

o der Meistbietende innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar nicht
den Nachweis der Erhebung einer Klage auf Feststellung
erbracht hat, den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits
entrichteten Hohe zu schulden, und auch nicht substantiiert
Griinde dargelegt hat, wonach der Kaufpreis nicht fillig ist oder
ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Meistbietende Teilzahlungen auf den Kaufpreis auf
Notaranderkonto geleistet hat, darf der Notar dariiber nur nach
{ibereinstimmender Weisung von Einlieferer und Ersteher verfiigen.

Sollte eine Direktzahlung vereinbart worden sein, muss der Einlieferer
bereits auf den Kaufpreis erhaltene Zahlungen, die der Ersteher
nachzuweisen hat, auf ein Notaranderkonto hinterlegen, iiber das der
Notar nur nach iibereinstimmender Weisung der Beteiligten verfiigen darf.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der
Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt war.
Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der
die auflosende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Riicktritts gerichtlich iberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegeniiber, insbesondere
dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

3. Die Eigentumsiibertragungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

§11
Vollzugsvollmacht
1. Einlieferer und Ersteher erteilen den in dem zu beurkundenden
Versteigerungsprotokoll namentlich zu benennenden Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern des beurkundenden Notars sowie den mit diesem soziierten
Notare die nachfolgende Vollzugsvollmacht:

Die jeweils zu benennenden Personen, und zwar jede fiir sich, werden
unter Befreiung von den Beschriinkungen des § 181 BGB bevollmiichtigt,
fiir den Einlieferer und den Ersteher die Auflassung zu erkldren (falls
diese nicht bereits in der notariellen Urkunde erklidrt wird) und die
Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Von der
Vollmacht soll nur Gebrauch gemacht werden, wenn das auf Anderkonto
hinterlegte Meistgebot auszahlungsreif ist oder bei Direktzahlung
vollstindig bezahlt ist. Die Bevollmichtigten sind zur Erteilung von
Untervollmachten berechtigt. Die Voraussetzungen flir die Nutzung der
Vollmacht hat das Grundbuchamt nicht zu priifen.

Die jeweils zu benennenden Personen werden zudem mit dem Vollzug
des Kaufvertrages bevollmichtigt. Ihnen wird unter Befreiung von den
Beschriinkungen des § 181 BGB Vollmacht erteilt, Antriige,
Bewilligungen und andere Erkldrungen zu dem Kaufvertrag abzugeben,
diese zu ergdnzen, einzuschrinken oder zuriickzunehmen — auch durch
notarielle Eigenurkunde - sowie Erkldrungen zur Lastenfreistellung,
Genehmigungen und Bescheide einzuholen und entgegenzunchmen —
unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschiftlicher Erkldrungen. Die
Bevollmichtigten konnen im Ganzen oder teilweise Untervollmacht
erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erkldrungen gegeniiber Dritten
und dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben,
die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Objektes durch den
Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder
Beglaubigung bediirfen, und zwar einschlieBlich dinglicher (nach § 800
ZPO) und persinlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung
sowie auch zugehdrige Zweckerklidrungen.

2. Alle Vollzugsnachrichten beziiglich des
Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls werden an den Notar erbeten.

Alle behordlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschiftlichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

3. Von den erteilten Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar,
einem mit diesem in Sozietdit verbundenen Notar oder seinem amtlich
bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt mit
der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als Eigentiimer.

4. Der beurkundende Notar ist berechtigt, vom Ersteher einen
Notarkostenvorschuss zu erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fiir
den Vollzug des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls ist.

5. Einlieferer und Meistbietender beauftragen den die Versteigerung
beurkundenden Notar und die mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung
verbundenen Notare mit der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und beauftragen ihn, den Vollzug des beurkundenden Vertrages in jeder
Hinsicht zu betreiben und zu tiberwachen. Sie verzichten auf ihr eigenes
Antragsrecht gegeniiber dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse einzuholen und
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Empfang zu nehmen und Antrdge auch einzeln zu stellen und iiberhaupt
alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfithrung des protokollierten
Grundstiickserwerbs erforderlich ist.

§12
Zwangsvollstreckungsunterwerfung
Jeder Meistbietende ist verpflichtet, sich zu Protokoll des amtierenden
Notars oder eines mit diesem soziierten Notars der sofortigen
Zwangsvollstreckung wegen des gesamten Betrages des Meistgebotes
nebst Verzugszinsen gegeniiber dem Einlieferer und wegen des Aufgeldes
gegeniiber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den amtierenden Notar
oder einen mit diesem soziierten Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
Einlieferer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare Ausfertigung des
Versteigerungsprotokolls zu erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist
der Meistbietende verpflichtet, an den Einlieferer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemdl § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB in Hiéhe von 5
Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen. Die
Geltendmachung eines weitergehenden Verzugsschadens ist dadurch nicht
ausgeschlossen.
§13
Kosten Einlieferer

Der Einlieferer triigt die Kosten der Loschung nicht {ibernommener
Belastungen einschlieBlich der Kosten beziiglich der Treuhandauflagen
seiner Gliubiger und der gegebenenfalls anfallenden Kosten der
Zustimmung eines WEG-Verwalters.

Im Falle der VerduBerung von Teilflichen tridgt der Einlieferer die Kosten
der Vermessung, die er auch zu beauftragen hat.

Eine vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende Verkéufercourtage
wird mit dem Auktionshaus jeweils individuell im Einlieferungsvertrag
vereinbart. Im Falle der Direktzahlung des Meistgebots (Kaufpreises) tritt
der Einlieferer den Kaufpreis in Hohe der Verkdufercourtage an das
Auktionshaus ab, sofern die Verkdufercourtage zum Zeitpunkt der
Kaufpreisfilligkeit noch nicht bezahlt ist. Das Auktionshaus nimmt die
Abtretung an. Der Ersteher ist in diesem Fall berechtigt, mit erfiillender
Wirkung beziiglich der Meistgebotsschuld Zahlungen in Hohe des
abgetretenen Betrages an das Auktionshaus zu leisten. In Fillen der
Abwicklung iiber Notaranderkonto ist der Notar berechtigt, die Abtretung
an das Auktionshaus zu beriicksichtigen und entsprechend an dieses
Auszahlungen vorzunehmen.
§14
Aufgeld/Kosten Meistbietender
Der Meistbietende triigt folgende Kosten:

e Das anteilige Aufgeld des Auktionshauses, jeweils vom
Meistgebot.

Dieses betrégt fiir Objekte bei einem Umsatzsteuersatz von 19 %
- bis zu einem Meistgebot von 19.999 Euro

17,85 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 20.000 Euro bis 49.999 Euro

11,90 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 50.000 Euro bis 99.999 Euro
9.52 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot ab 100.000 Euro

7,14 %, inkl. USt.

Das Aufgeld ist mit dem Zuschlag verdient, unabhiingig von der
weiteren Vertragsentwicklung. Es ist zahlbar durch Barzahlung in Euro,
bankbestitigten Scheck oder durch sofortige Uberweisung vor Ort
(Online-Banking) nach Rechnungsstellung durch das Auktionshaus.

e Gebithren der notariellen Protokollierung der Versteigerung
(Zuschlag), der Auflassung, einer eventuell erforderlichen
Identitétserkldrung und des Vollzuges, einschlieBlich der beim
Notar entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit sie
nicht der Einlieferer zu tragen hat.

e Kosten der grundbuchlichen Eintragung und der Loschung der
Eigentumsiibertragungsvormerkung, Gebiihren der Behorden,
Grunderwerbsteuer und  sonstiger etwa  erforderlicher
Zustimmungen.

§15
Kosten der Vertretung

Die Kosten der Einholung von Vollmachtsbestitigungen und
Genehmigungen von nicht persénlich Erschienenen tridgt der jeweils
Vertretene.

§16

Belehrungen

Der Notar belehrt die Beteiligten insbesondere iiber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit der notariellen Urkunde und aus
steuerlichen Griinden miissen die Beteiligten sdmtliche
Vereinbarungen richtig und vollstindig beurkunden.

e Das Eigentum geht erst iiber mit Umschreibung im Grundbuch.
Dafiir miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts sowie die
notwendigen behordlichen Genehmigungen vorliegen.

e Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher nach Eigentumsumschreibung verpflichtet, den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner
Anschrift unverziiglich dem zustindigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch
mitzuteilen. Die Adresse des zustindigen bevollmédchtigten
Bezirksschornsteinfegers ldsst sich aus dem vom Einlieferer zu
{ibergebenden Feuerstiittenbescheid entnehmen; aus diesem kann
der Ersteher auch die Fristen der durchzufiihrenden
Schornsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher bei Direktzahlung nicht gemiB oder vor dem
Filligkeitsschreiben des Notars oder iibergibt der Einlieferer
Besitz oder Eigentum vor Erhalt des Kaufpreises, erbringt er
eine ungesicherte Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und
haftet der Grundbesitz fiir Gffentliche Lasten und Abgaben,
insbesondere fiir einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

e Bei der VerduBerung von Teilflichen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem Einlieferer zu, der dieses Recht
nach billigem Ermessen gemiifi § 315 BGB auszuiiben hat.

§17
Vorkaufsrechte

Soweit ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufsrecht ausgeiibt
wird, sind sowohl der Einlieferer als auch der Meistbietende zum
Riicktritt vom Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fiir eine
Teilfliche ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom
Vorkaufsrecht betroffene Fldche. In diesem Fall erlischt das
Riicktrittsrecht nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von der
Ausiibung des Vorkaufsrechts. Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung
eines Vorkaufsrechts sind ausgeschlossen.

§18
Hausrecht
Der Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG steht das Hausrecht
zu; Personen, die den Ablauf der Auktion behindern, kénnen von der
Teilnahme durch das Auktionshaus ausgeschlossen werden.

§19
Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten ist Essen, sofern das Gesetz
keinen anderen Gerichtsstand zwingend bestimmt.

§20

Nachverkauf
Die Versteigerungsbedingungen geltend fiir den Nachverkauf
entsprechend.

wkk

Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhiindig von ihnen und dem Notar wie folgt
unterschrieben:
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Nr. der Urkundenrolle fiir 2021
Verhandelt
zu Essen am 10.12.2021
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
XXX
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute, im Hause der Philharmonie Essen, Huyssenallee 53,
45128 Essen, wohin sich der Notar auf ausdriickliches Ersuchen der
Beteiligten begab:

1. (Auktionator)

Herr/Frau..., geb. ... , geb.am ... in ..., wohnhaft... zur Gewissheit des
Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild versehenen
Nr. ..., ausgestellt durch ... am ... Staatsangehorigkeit: ...

- nachstehend ,,Auktionator* genannt —

Der Auktionator handelt fiir den im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer
- nachstehend ,,Einlieferer® genannt — und zwar aufgrund notarieller
Vollmacht vom XXX (Urkunde Nr. XXX/2020 des Notars XXX), die im
Original vorlag und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift als Anlage
a) beigefiigt wird.

2. Herr/Frau..., geb. ..., geb.am ... in ... wohnhaft ... zur Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:

3. Herr/Frau..., geb. ..., geb.am ... in ... wohnhaft ... zur  Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehdorigkeit:-

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt -

Alternativ Ersteher GmbH:

Herr/Frau..., geb. ..., geb. am ... in ... wohnhaft ... zur ~ Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:-
handelnd nicht flir sich selbst, sondern als
alleinvertretungsberechtigter/einzelvertretungsberechtigter
Geschiftsfithrer der im  Handelsregister  des
unter HRB eingetragenen

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt —

Zum Nachweis der Vertretungsberechtigung wird geméB § 32 Abs. 2
GBO auf das beim Amtsgericht unter HRB/HRA
gefiihrte elektronische Register verwiesen.

Amtsgerichts

Alternativ:

Herr ..., geb. am ... in ..., geschiiftsansissig Riittenscheider Str. 104,
45130 Essen, handelnd nicht im eigenen Namen sondern als
einzelvertretungsberechtigter ~ Vorstand  fiir die  Auktionshaus
Grundstiicksbiirse Rhein-Ruhr AG, Riittenscheider Str. 104, 45130 Essen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB 30732
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen BPA Nr. ..., ausgestellt durch ... am
Staatsangehdrigkeit: deutsch

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner am heutigen Tage vorgenommenen
Einsichtnahme in das Handelsregister des Amtsgerichis Essen zu HRB
30732 die vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Das Auktionshaus wiederum handelnd fiir Herrn/Fraw/Firma dessen/deren
schriftliches/telefonisches Gebot vom ...vorliegt,
- nachfolgend ,,Ersteher* genannt —

und zwar aufgrund notarieller Vollmacht vom ...(Urkunde Nr.
/2020 des Notars ...in ...), die in Ausfertigung vorlag und dieser Urkunde
in beglaubigter Abschrift als Anlage b) beigefiigt wird.

Alternativ:
und zwar als Vertreter ohne Vertretungsmacht.

Die Erschienenen wurden darauf hingewiesen, dass bei einem
Vertragsschluss unter Mitwirkung eines Vertreters ohne Vertretungsmacht
die Wirksamkeit des Vertrages fiir und gegen den vollmachtlos
Vertretenen von dessen Genehmigung abhiingt. Bis dahin ist der Vertrag
schwebend unwirksam. Damit ein solcher Vertrag im Grundbuch
vollzogen werden kann, ist dariiber hinaus die Genehmigungen in

offentlich beurkundeter oder offentlich beglaubigter Form erforderlich.
Fordert der andere Vertragsteil den vollmachtlos Vertretenen zur
Erkldrung iiber die Genehmigung auf, kann diese nur bis zum Ablauf von
zwei Wochen nach dem Empfang der Aufforderung gegeniiber dem
anderen Vertragsteil oder dessen Bevollmichtigten erklidrt werden; wird
sie nicht erklirt, so gilt sie als verweigert.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts titig war oder ist. Dieses
wurde von den Erschienenen verneint.

Einlieferer und Ersteher erkldren, dass sie auf eigene Rechnung und im
eigenen wirtschaftlichen Interesse handeln.

Der Ersteher erklirt, die vor Aufruf des Objektes von dem amtierenden
Notar gegebenen Hinweise zur Kenntnis genommen sowie das Merkblatt
der Notare erhalten zu haben.

Der Notar wies darauf hin, dass der dem Ersteher erteilte Zuschlag erst
mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und
grundbuchlich vollziehbar wird. Deshalb ist der vorher erteilte Zuschlag
erst nach der Beurkundung bindend.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachstehenden
Versteigerungsprotokolls:

§ 1 Zuschlag
1. In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das Grundstiick,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts .....von Blatt .....

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ..., Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ..., in
grundbuchmiBiger GréBe von ... m?

- nachfolgend ,,Objekt* genannt -

zum Aufruf.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessene/bereits vermessene Teilfliche
von ca. m® des beim Amtsgericht wie folgt
verzeichneten Grundstiickes Grundbuch von: ...Blatt:...
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.: ...Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ... in
grundbuchmibiger GroBe von ... m2

Die Teilfliche ist auf dem als Anlage 3 beigefiigten Lageplan rot/blau
umrandet und gelb/blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten
zur Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung gemacht und dieser Urkunde beigefiigt. Soweit
nachstehende Vereinbarungen die Grenze nicht genau festlegen, ist der
Einlieferer berechtigt, den Grenzverlauf nach eigenem Ermessen (§ 315
BGB) zu bestimmen. Soweit eine Teilungsgenehmigung erforderlich ist,
steht der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages unter der aufschiebenden
Bedingung, dass diese Genehmigung erteilt wird.

Der Einlieferer verpflichtet sich, die Vermessung des Objekts auf seine
Kosten zu beauftragen. Er wversichert, dass wechselseitige
Grunddienstbarkeiten, etwa zur Absicherung von Zu- oder
Uberfahrtsrechten  sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, nicht
erforderlich sind. (alternativ: Gegebenenfalls knnen vor Vermessung
bereits Dienstbarkeitsvormerkungen eingetragen werden; nach der
Vermessung miissen die Dienstbarkeiten Rang vor
Grundpfandrechten/Reallasten und vor der Erstehervormerkung erhalten.)
Das Meistgebot ist ein Festpreis, unabhéingig der amtlichen Vermessung.

Der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Teilungsgenehmigung nach (bspw. § 7 BauO
Nordrhein-Westfalen) erteilt wird.

Das Objekt ist im Grundbuch wie folgt belastet

Abteilung I1:
Abteilung I11:

Der Ersteher iibernimmt die Eintragungen Abt. Il Ifd. Nr. XXX ohne
Anrechnung auf das Meistgebot als nicht wertmindernd. Der Ersteher
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weil, dass er damit die dadurch auferlegten Beschrinkungen zu beachten
hat.

Der Ersteher iibernimmt die Eintragungen Abt. II1 Ifd. Nr. XXX nicht.
Der Notar wird beauftragt, bei den Grundpfandrechtsglidubigermn die Hohe
der diesen Grundpfandrechten zugrundeliegenden Forderungen nebst
etwaiger Riickstinde =zu erfragen und die Ldschungsunterlagen
anzufordern; dazu darf er auch die Hohe des Meistgebotes angeben.

Die Parteien beantragen bereits jetzt auf Kosten des Einlieferers die
Loschung aller nicht {ibernommenen Eintragungen in Abt. Il und [l des
Grundbuches.

Zur VeriduBerung ist die Zustimmung des WEG-Verwalters
erforderlich/nicht erforderlich.

2. Der Versteigerung liegen der Auslobungstext (Anlage 1) und die
Versteigerungsbedingungen vom 02.09.2021 (UR-Nr. 589/2021B des
Notars Dr. Bodo Walter Brandau in Essen, nachfolgend
Versteigerungsbedingungen® genannt) zugrunde. Die Anlage 1 wurde im
Auktionssaal verlesen und wird hiermit genehmigt. Die Beteiligten
verweisen auf die Versteigerungsbedingungen, die im Auktionssaal
aushingen und die ihnen bekannt sind, dem Ersteher unmittelbar nach
Zuschlag nochmals in beglaubigter Fotokopie ausgehéndigt wurden und
in beglaubigter Abschrift als Anlage 2 dieser Urkunde beigefiigt sind. Die
Vertragsparteien bestitigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie der
Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen haben und deren Inhalt
kennen. Auf erneutes Verlesen wird nach Belehrung des Notars iiber die
Vorschrift des § 13a BeurkG verzichtet.

3. Der Ersteher gibt das
Euro (in Worten:

Meistgebot in  Hohe wvon
Euro) ab.

Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu diesem
Meistgebot um Uhr den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt gemiB § 156 BGB ein
Kaufvertrag auf Grundlage des Auslobungstextes (Anlage 1), der
Versteigerungsbedingungen (Anlage 2) und mit dem Meistgebot als
Kaufpreis zustande.

§ 2 Zahlungsverpflichtung
1. Nach den Versteigerungsbedingungen ist der Ersteher verpflichtet, eine
Bietungssicherheit zu leisten und zwar in Hohe von
Euro . .(in Worten: Euro).

Variante 1:

Die Bietungssicherheit ist bis zum ... auf ein noch vom Notar zu
erdffnendes und zu benennendes Notaranderkonto des beurkundenden
Notars einzuzahlen.

Vor Eingang der Bietungssicherheit auf dem Notaranderkonto ist der
Vollzug der Urkunde ausgesetzt.

Die Beteiligten weisen den Notar an, die Bietungssicherheit vom
Notaranderkonto auszuzahlen, sobald die Filligkeit gemidfl § 2 Ziff. 2
dieses Vertrages eingetreten ist und zwar an den Einlieferer auf dessen
nachfolgendes Konto

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

Werden Betriige bei Kaufpreisfiilligkeit zur Ablésung vom Ersteher nicht
iibernommener Belastungen benétigt, wird der Notar angewiesen, die
Bietungssicherheit an die Gldubiger in Anrechnung auf das Meistgebot
(den Kaufpreis) auszuzahlen.

Die Beteiligten sind mit der Eroffnung eines Notaranderkontos bei einer
der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank einverstanden.
Zugleich erkldren die Beteiligten, dass sie auf die Vereinbarung zur
Verschwiegenheit zwischen Notar und kontofiihrende Bank verzichten (§
26a Abs. 5 BNotO).

Sofern  die  Filligkeit des  Meistgebotes nicht bis zum
eintreten sollte bzw. die Nichtausfilhrung des Vertrages beispielsweise
durch Riicktritt feststeht, wird der Notar angewiesen, Auszahlungen vom
Notaranderkonto nur auf Grundlage {ibereinstimmender Anweisungen der
Beteiligten vorzunehmen. Der Einlieferer verpflichtet sich, die
Zustimmung zur Auszahlung vom Notaranderkonto an den Ersteher zu
erteilen, soweit die Nichtausfiihrung des Vertrages in seine Sphire fillt.

Zinsen vom Anderkonto stehen dem Einlieferer zu. Dieser trigt die
Bankkosten  und  etwaige  Negativzinsen.  Die  nofarielle
Verwahrungsgebiihr trdgt der Ersteher.

Zahlt der Ersteher die Bietungssicherheit nicht rechtzeitig und vollstindig
auf das Notaranderkonto ein, ist der Einlieferer zum Riicktritt von diesem
Vertrag berechtigt. Die Riicktrittserkldrung bedarf der Schriftform. Der
Ersteher bevollmichtigt diesbeziiglich den amtierenden Notar mit der
Entgegennahme der Riicktrittserklirung des Einlieferers in diesem Fall.
Im Fall des Riicktritts hat der Ersteher neben den Notar- und
Grundbuchkosten dieses Vertrages auch alle Kosten der Riickabwicklung
Zu tragen.

Variante 2:

Das Auktionshaus verzichtet auf die Leistung der Bietungssicherheit
aufgrund eines Bonitdtsnachweises und der Abgabe eines Mindestgebotes
vor der Auktion.

2. Der Ersteher verpflichtet sich, unter Abzug einer etwaig geleisteten
Bietungssicherheit das Meistgebot (den Kaufpreis) bis zum
gemill Anlage 1 in Verbindung mit den Versteigerungsbedingungen an
den Einlieferer zu zahlen, frithestens aber innerhalb von zwei Wochen,
nachdem der Ersteher vom Notar eine durch einfachen Brief versandte
schriftliche Filligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) die Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist mit
Rang nur nach den in § 1 angefiihrten Belastungen und nach
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat; hierzu
vereinbaren Einlieferer und Ersteher: Fiir den Fall, dass die
Vormerkung nicht innerhalb von 3 Monaten ab dem heutigen Tage
eingetragen werden wird und zu diesem Zeitpunkt alle nachstehenden
Filligkeitsvoraussetzungen gegeben sind, eine Bestitigung des Notars
statt der Eintragung der Auflassungsvormerkung ausreichend ist, dass
er nach Abruf des elektronisches Grundbuches und nach Einsicht in
die Grundakten festgestellt hat, dass keine Umstiinde bekannt sind, die
der Eintragung der Auflassungsvormerkung entgegen stehen. Zur
Abgabe dieser Bestidtigung ist der Notar berechtigt, jedoch nicht
verpflichtet, und nur dann, wenn ihm ein entsprechender schriftlicher
Antrag vom Einlieferer oder vom Ersteher vorliegt; die Kosten dieser
Bestitigung sind von den Beteiligten je zur Hilfte zu tragen.

b

die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene  und  nicht vom  Ersteher  {ibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen flir
deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot (Kaufpreis) erfiillt
werden knnen;

c) alle fiir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und Negativatteste oder Verzichtserkldrungen fiir
mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Zusiitzlich bei Teilfliichenverkauf:

d) die Vermessung durchgefithrt wurde und die katastermifige
Fortschreibung der verkauften Teilfliche im Grundbuch vollzogen
wurde.

3. Der Ersteher ist bei Meistgebotsfilligkeit (Kaufpreisfilligkeit)
verpflichtet, die zur Ablbsung verlangten Betriige an die Gléubiger in
Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) zu zahlen. Der Notar
wird beauftragt und bevollmichtigt, die Unterlagen zur Lastenfreistellung
fiir die Kaufvertragsparteien und das das Meistgebot (den Kaufpreis)
finanzierende Kreditinstitut entgegenzunehmen und zu verwenden.
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4. Soweit das Meistgebot (der Kaufpreis) unter Abzug der
Bietungssicherheit nicht zur Lastenfreistellung bendtigt wird, ist er auf
folgendes Konto zu zahlen

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

§ 3 Aufgeld
1. Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses gemiB
§ 14 der Versteigerungsbedingungen, das mit Zuschlag sofort fillig ist,
unabhiingig vom Vorliegen einer fir die Wirksamkeit des Vertrages
notwendigen behordlichen oder gerichtlichen Genehmigung heute in
bar/per bankbestitigtem Scheck zu zahlen, und zwar in Héhe von ...
Euro... (in Worten: .... Euro).

2. Bei endgiiltiger Verweigerung einer Genehmigung des Vertrages oder
bei Riicktritt gemif § 10 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld
zuriickzuzahlen.

§ 4 Vollstreckungsunterwerfung

Hinsichtlich des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) samt
Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten iiber dem
Basiszinssatz ab dem sowie des Aufgeldanspruches der
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG, Riittenscheider StraBe 104, 45130
Essen, samt Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten {iber
dem Basiszinssatz ab heute (aus vollstreckungsrechtlichen Griinden)
unterwirft sich der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner — der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermégen. Der Notar kann auf Antrag eine vollstreckbare Ausfertigung
ohne Nachweis der Filligkeitsvoraussetzungen erteilen, aber bzgl. des
Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) frithestens zwei Wochen nach
Absendung der notariellen Filligkeitsmitteilung und nur  fiir
Verzugszinsen ab diesem Zeitpunkt. Er kann den Ersteher vorher anhoren.
Der Notar wies darauf hin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden
Regelung erst ab Verzug geschuldet werden,

§ 5 Vollzugsvollmacht
1. Die Beteiligten beauftragen den amtierenden Notar sowie die mit
diesem in Sozietét verbundenen Notare und die Angestellten der Notare

a) Helga Frassa,

b) Anja Markes,

¢) Claudia Bellmann,

d) Melanie Sagewka

e) Andrea Saalbach

f) Heike Wachholz

2) Michelle-Jacqueline Rudolph

h) Sabrina Sammouzi

- jeweils geschiiftsansdssig Zweigertstr. 28-30, 45130 Essen -

und zwar jede fiir sich mit dem Vollzug dieser Urkunde. Sie erteilen ihnen
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht,
Antriige, Bewilligungen und andere Erklirungen zu dieser Urkunde
abzugeben, diese zu erginzen, einzuschrinken oder zuriickzunehmen —
auch durch notarielle Eigenurkunde - sowie Erkldrungen zur
Lastenfreistellung, Genehmigungen und Bescheide einzuholen und
entgegenzunehmen — unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschifilicher
Erkldrungen. Weiterhin bevollmichtigen die Beteiligten die benannten
Personen in  gleicher Weise damit, nach Vorliegen des
Verinderungsnachweises eine Erkldrung iiber die Identitit des
aufgelassenen Teilstiicks mit dem Teilstlick laut Veriinderungsnachweis
abzugeben, ggf. die Auflassung erneut zu erkldren und die Teilung und
Eigentumsumschreibung unter Loschung der Eigentumsvormerkung zu
bewilligen und zu beantragen. Die Bevollmichtigten kiinnen im Ganzen
oder teilweise Untervollmacht erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erklirungen gegeniiber Dritten
und dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben,
die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Grundstiicks durch den
Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder
Beglaubigung bediirfen, und zwar einschlieBlich dinglicher (nach § 800
ZPO) und personlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung
sowie auch zugehdrige Zweckerkldrungen.

2. Alle Vollzugsnachrichten werden an den Notar erbeten.

Alle  behbrdlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschiifilichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

§ 6 Ubergabe / Sonstiges
1. Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gem#B § 7 Abs. 1
der Versteigerungsbedingungen am Monatsersten, der der vollstindigen
Zahlung des Meistgebots (Kaufpreises) folgt.

alternativ Riumung;:

Der Einlieferer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zu Rdumung
und Ubergabe des Kaufgegenstands der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser Urkunde. Der Notar hat dem Ersteher auf Antrag nach Ablauf
der Rdumungsfrist eine vollstreckbare Ausfertigung nach Nachweis der
Kaufpreiszahlung (durch schriftliche Bestitigung des Einlieferers oder
Bankbestitigung) zu erteilen; auf weitere Nachweise verzichtet der
Einlieferer.

Der Notar belehrte den Ersteher, dass er aus dieser Unterwerfung nur
gegen den Einlieferer selbst vollstrecken kann.

alternativ vermietet

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Ersteher hat Kenntnis vom Inhalt
des Mietvertrages/der Mietvertriige und tritt vom Tag des Besitziibergangs
an im Verhéltnis zum Einlieferer in den Mietvertrag/die Mietvertrige ein.
Ab diesem Tag steht der Mietzins dem Ersteher im Verhiiltnis zum
Einlieferer zu. Der Mietzins ist taggenau abzurechnen.

Mietkaution: Der Einlieferer hat dem Ersteher die von der Mieterschaft
geleisteten Sicherheiten einschlieBlich Zinsen bei Besitzilbergabe zu
iibertragen. Dem Einlieferer ist bekannt, dass er zur Riickgewihr der
Sicherheiten verpflichtet bleibt, wenn die Mieterschaft diese bei
Beendigung des Mietverhidltnisses vom Ersteher nicht erlangen kann, es
sei denn die Mieterschaft stimmt der Ubertragung der Kaution unter
Freistellung des Einlieferers zu. Der Einlieferer wird der Mieterschaft den
Verkauf mitteilen und selbst die Zustimmung der Mieterschaft zur
Freistellung einholen.

Der Einlieferer ermiichtigt und bevollmichtigt den Ersteher, ab
vollstindiger Kaufpreiszahlung fiir den Einlieferer Erkldrungen zum
Mietverhiltnis  abzugeben und entgegenzunehmen und dariiber
Vereinbarungen zu treffen, insbes. zu Kiindigung, Mieterhdhung oder
Mietvertragsédnderung. Der Ersteher weill, dass er gleichwohl grds. erst
nach Eigentumsumschreibung wegen Eigenbedarfskiindigen kann.

Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Ersteher erkennt die durch die Eintragung im Grundbuch zum Inhalt
des Sondereigentums gewordenen Regelungen der Teilungserklirung
und Gemeinschaftsordnung samt Benutzungs- und
Verwaltungsregelungen und Verwaltervertrag und den sich daraus fiir das
Vertragsobjekt ergebenden Rechten und Pflichten als fiir sich
rechtsverbindlich an — und zwar je bereits ab Besitziibergang.

Der Ersteher erklért, eine Abschrift der Teilungserkldrung erhalten zu
haben.

Bisherige Beschliisse der Wohnungseigentiimer und gerichtliche
Entscheidungen gemiB § 44 WEG wirken auch gegeniiber dem Ersteher.
Der Notar belehrte den Ersteher, dass er sich iiber die gefassten
Beschliisse durch Einsichtnahme in die Beschlusssammlung oder die
Versammlungsprotokolle informieren kann.

Bis zum heutigen Tag beschlossene Sonderumlagen (d.h.
InstandhaltungsmaBnahmen, die nicht durch die Riicklage finanziert
werden) gehen zu Lasten des Einlieferers, spiter beschlossene zu Lasten
des Erstehers. Der Einlieferer erklirt, dass seines Wissens keine derartige
Malfinahmen beschlossen sind.

Der Einlieferer erteilt dem Kéufer Vollmacht, fiir ihn bereits ab
Besitziibergang Ladungen zu Wohnungseigentiimerversammlungen
entgegenzunehmen und das Stimmrecht auszuiiben.

Auktionshaus ﬁ 33

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Musterversteigerungsprotokoll

Der Notar wies darauf hin, dass - unbeschadet der vorstehend fiir das
Innenverhiltnis  zwischen den Kaufvertragsparteien  getroffenen
Regelungen - im AuBenverhiiltnis gegeniiber der
Wohnungseigentiimergemeinschaft bis zur Eigentumsumschreibung
allein der Einlieferer berechtigt und verpflichtet ist.

Auch haftet der Einlieferer ggf. nach dem Umfang seines
Miteigentumsanteils fiir (alte) unbezahlte Schulden der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, die vor dem Eigentumsiibergang
entstanden sind und innerhalb wvon fiinf Jahren nach dem
Eigentumsiibergang fillig werden.

2. Bei etwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen
wirksam bleiben.

3. Der Ersteher hat das Grundstiick besichtigt/nicht besichtigt.

§ 7 Auflassungsvormerkung
Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Erstehers bewilligen und
beantragen die Beteiligten die Eintragung einer auflésend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen
Erwerbsverhiltnis (§ 11) — an niichst offener Rangstelle (§ 10 der
Versteigerungsbedingungen).

Die Vormerkung ist auflésend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die
Loschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

Zusiitzlich bei Teilfliichenverkauf:

Bereits jetzt bewilligt der Ersteher und beantragen die Beteiligten mit
Vollzug der Vermessung die pfandfreie Abschreibung aller iibrigen
Teilflichen des Stammgrundstiicks von seiner Auflassungsvormerkung.
Der Notar und die in § 5 benannten Angestellten sind ermichtigt, die
freigegebenen Flichen nach Vermessung genau zu bezeichnen.

Die Beteiligten weisen den Notar einseitig unwiderruflich an, die
Loschung der Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu
beantragen, wenn

e der Notar die Mitteilung der Filligkeit des Meistgebots
(Kaufpreisfilligkeitsmitteilung) an den Ersteher versandt hat,

e der Einlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erkldrt hat, wegen
Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein.

e der Notar dem Ersteher an dessen dem Notar zuletzt bekannt
gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung einer Kopie der
Erkldrung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung die die
auflosende Bedingung darstellende Erkldrung erstellen und dem
Grundbuchamt einreichen werde, und

o der Ersteher innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar weder den
Nachweis der Meistgebotszahlung und/oder der Erhebung einer Klage
auf Feststellung erbracht hat, das Meistgebot (den Kaufpreis) nicht
oder nur in der bereits entrichteten Hohe zu schulden, und auch nicht
substantiiert Griinde dargelegt hat, wonach das Meistgebot (der
Kaufpreis) nicht fillig ist oder ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Ersteher durch Bankbestitigung Teilzahlungen auf das
Meistgebot (den Kaufpreis) nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erkldarung nur abgeben, wenn dem Notar die Riickzahlung
durch Bankbestiitigung nachgewiesen oder der Betrag auf ein
Notaranderkonto mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt ist,
diesen nach Loschung der Vormerkung an den Ersteher zuriickzuzahlen.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der
Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt war.
Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der
die aufldsende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Riicktritts gerichtlich iiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegeniiber, insbesondere
dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen schon jetzt, die
Auflassungsvormerkung bei Eigentumsumschreibung wieder zu 1schen,
sofern zu diesem Zeitpunkt keine Zwischeneintragungen erfolgt sind und
keine Zwischenantrige vorliegen. Ausgenommen sind jedoch
Zwischeneintragungen, die mit Zustimmung des Erstehers zur Eintragung
gelangen.

§ 8 Belastungsvollmacht

1.  Der Einlieferer verpflichtet sich gemidf § 9 der
Versteigerungsbedingungen, zur  Finanzierung des  Meistgebots
(Kaufpreisfinanzierung) bei der Bestellung von Grundschulden oder
anderen Grundpfandrechten mitzuwirken, Er erteilt daher dem Ersteher
Vollmacht — bei mehreren Erstehern jedem einzeln—, vollstreckbare
(§ 800 ZPO) Grundpfandrechte in beliebiger Hohe und mit beliebigen
Nebenleistungen zu bestellen.

2. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen nur:

. wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter Gebrauch gemacht wird,

° fir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder wvon Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiiftsbetrieb in Deutschland,

° und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende
Bestimmungen a) bis d) enthilt:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit
als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsdchlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Meistgebotsschuld (Kaufpreisschuld) des
Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst ab
vollstindiger Zahlung des Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spdtestens ab
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.

b) Zahlungsanweisung

Das Meistgebot (der Kaufpreis) ist zuniichst zur Lastenfreistellung
entsprechend der Fiilligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das
Konto des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

¢) Personliche Zahlungspflicht

Der Einlieferer iibernimmt keinerlei persénliche Zahlungspflichten durch
die Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher verpflichtet sich, den
Einlieferer wvon allen Kosten und sonstigen Folgen der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf
den Ersteher bestehen bleiben.

3. Alle Riickgewdhranspriiche und Eigentlimerrechte hinsichtlich des
Grundpfandrechts tritt der Einlieferer mit Wirkung ab Zahlung des
Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab Eigentumsumschreibung
an den Ersteher ab — bei mehreren entsprechend dem Erwerbsverhilitnis
am Grundstiick — und bewilligt die entsprechende Grundbucheintragung.

4. Der Ersteher weist den Notar bereits jetzt an, entsprechend den
vorstehenden Vereinbarungen die  Grundpfandrechtsbestellung
vorzunehmen.

(zusiitzlich bei Teilflichenverkauf: 5.)

Von dieser Finanzierungsmitwirkungsvollmacht soll erst nach Vollzug
der Vermessung im Grundbuch Gebrauch gemacht werden, da nur die
verduBerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen kann der Ersteher
aber seinen Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank verpfinden.
In der Regel geniigt dies der Bank als Absicherung; der Ersteher sollte
dies vorab mit seiner Bank geklért haben.

Die Verpfindung wird erst mit Anzeige an den Einlieferer wirksam (§
1280 BGB). Der Notar wird beauftragt und ermichtigt, diese Anzeige flir
den Ersteher vorzunechmen und zugleich fiir den Einlieferer
entgegenzunehmen und dies der Grundschuldgldubigerin mitzuteilen.
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§ 9 Hinweise des Notars
1. Der Notar belehrte die Beteiligten insbesondere {iber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit des Vertrages und aus steuerlichen Griinden
miissen die Beteiligten sdmtliche Vereinbarungen richtig und
vollstindig beurkunden.

e Der Notar hat den Grundbuchinhalt anhand eines elektronischen
Grundbuchauszugs vom XXX nebst Aktualitdtsnachweis vom
heutigen Tage festgestellt. Der Grundbuchstand wurde mit den
Beteiligten erértert.

e Das Eigentum geht erst {iber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafiir
miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts vorliegen.

e Nach § | Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Erstecher  nach  Eigentumsumschreibung  verpflichtet,  den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner Anschrift
unverziiglich dem zustdndigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch mitzuteilen. Die
Adresse des zustindigen bevollmichtigten Bezirksschornsteinfegers
ldsst sich aus dem vom Voreigentimer zu {ibergebenden
Feuerstittenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch
die Fristen der durchzufithrenden Schornsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher nicht gemil oder vor dem Filligkeitsschreiben des
Notars oder iibergibt der Einlieferer Besitz oder Eigentum vor Erhalt
des Meistgebots (Kaufpreises), erbringt er eine ungesicherte
Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und hafiet
der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben, insbesondere fiir
einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

e Der Notar wies darauf hin, dass er nach § 21 Grunderwerbsteuergesetz
Ausfertigung und beglaubigte Abschriften dieser Urkunde erst
aushiindigen darf nachdem er die steuerlichen Identifikationsnummern
dem Finanzamt mitgeteilt hat.

s Der Notar wird mit dem Vollzug gemid § 11 der
Versteigerungsbedingungen sowie der Einholung und Priifung der
Vollmachtbestidtigung sowie mit der Einholung der offentlichen
Genehmigung beauftragt und ermichtigt, dem Auktionshaus Auskunft
{iber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.

2. Eine steuerliche Belehrung erfolgte nicht und wurde auch nicht
erwartet.

Die steuerlichen Identifikationsnummern zur Weiterleitung an das
Finanzamt des Einlieferers und des Erstehers liegen/liegt bereits vor/des
Erstehers wird nachgereicht.

3. Weiterhin ist der Notar berechtigt, Abschriften dieses Kaufvertrages an
das Finanzierungsinstitut des Erstehers und an die Grundstiicksbérse
Rhein-Ruhr AG zu iibersenden.

§ 10 Riicktrittsrecht
Fiir den Fall der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes steht dem Einlieferer
ein Riicktrittsrecht zu. Der Notar wird beaufiragt, den Berechtigten in
Betracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift der Urkunde zu
iibersenden bzw. zuzustellen und wird ermichtigt, die entsprechenden
Negativzeugnisse oder den Verzicht iiber die Auslibung des
Vorkaufsrechtes fiir die Beteiligten entgegenzunehmen.

§ 11 Auflassung, Gemeinschaftsverhiltnis

Die Ersteher erwerben das Grundstiick

Variante 1: zu gleichen ideellen Anteilen.

Variante 2: zu folgenden ideellen Anteilen: XXX

Variante 3: in  Gesellschaft biirgerlichen Rechts unter der
Bezeichnung XXX.

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 ndher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher im oben angegebenen Verhiltnis tibergeht.

Alternative:

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 ndher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher tibergeht.

Die Erschienenen sind sich weiter dariiber einig, dass in der vorstehenden
Auflassungserkldrung eine Bewilligung und Beantragung zur
Eigentumsumschreibung nicht enthalten ist, diese vielmehr durch den
Notar zu erkliren sind, der insoweit von den Beteiligten unwiderruflich
bevollmichtigt wird.

Der Einlieferer und der Ersteher verzichten unwiderruflich darauf, den
Umschreibungsantrag beim Grundbuchamt selbst einzureichen. Der Notar
wird angewiesen, die Umschreibung beim Grundbuchamt erst zu
veranlassen, wenn der Einlieferer die erfolgte Kaufpreiszahlung
schriftlich bestitigt hat bzw. der Ersteher diese Zahlung schrifilich
nachgewiesen hat, und zwar jeweils ausschlieBlich etwaiger geschuldeter
Verzugszinsen. Der Einlieferer verpflichtet sich, den Notar unverziiglich
nach Erhalt des Kaufpreises zu informieren.

Der Ersteher beauftragt den Notar, nach der Eigentumsumschreibung
einen Grundbuchauszug anzufordern und ihm zu iibersenden.

§ 12 Kosten und Steuern

Der Ersteher trigt die Notar- und Grundbuchkosten dieses Vertrages und
seines Vollzugs, ebenso die Grunderwerbsteuer (sowie ggf. die Kosten fiir
auf seiner Seite erforderliche Genehmigungen). Der Einlieferer triigt
hingegen die Kosten der Loschung nicht {ibernommener Belastungen
einschlieflich der Kosten beziiglich der Treuhandauflagen seiner
Gliubiger (sowie ggf. die Kosten fiir auf seiner Seite erforderliche

Genehmigungen).
wkk

Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhiindig von ihnen und dem Notar wie folgt
unterschrieben:

Auktionshaus m 35

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Unverbindliche und kostenlose Werteinschatzung

— wie branchentblich -

auch bequem unter: www.agb-rr.de/objektfragebogen

Auktionshaus

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
Ruttenscheider Str. 104

45130 Essen

Fax an 0201-50718681 oder

Mail an: objekte@agb-rr.de

Vorname Name

Strafle Haus-Nr.
PLZ Ort

Telefon E-Mail

Ich bin an einer unverbindlichen und kostenlosen Einschatzung
meiner nachfolgend beschriebenen Immobilie interessiert.

Objektanschrift
Strafle

PLZ Ort
Objektart

Wohn-/Geschaftshaus
Ein-/Zweifamilienhaus

Eigentumswohnung

Objektdaten

Baujahr

Letzte Renovierung

vermietet Euro
sl teilweise vermietet Nettomiete p.A.
bezugsfrei/leerstehend
Gutachten Energieausweis
Mehrfamilienhaus liegt vor liegt vor
Gewerbeobjekt liegt nicht vor liegt nicht vor
Grundstuick
Sonstiges /Besonderheiten
ca. m?

Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache

m?

Grundstiicksgrofie

Ich bin damit einverstanden, dass die Auktionshaus
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG meine personen-
und objektbezogenen Daten nach DSGVO speichert.

Datum Unterschrift
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Auktionshaus WU

Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG

&
Auktionshg_qs__:q“

Grundstucksborse R uhr AG

Veranstaltungsort :

RWE Pavillon
Im Hause der PHILHARMONIE ESSEN
Huyssenallee 53 | 45128 Essen

Bitte merken Sie sich vor

Die nachste Herbstauktion findet
statt am 06.12.2022 | 11.00 Uhr

Anfahrt mit dem PKW

Wenn Sie mit dem Auto anreisen, folgen
Sie der Beschilderung Richtung "Essen
Zentrum" und anschliefend den Schildern
"Philharmonie".

Parkplatze finden Sie direkt vor der
Philharmonie in den Tiefgaragen Saalbau
und Philharmonie.

Anfahrt mit dem OPNV AU ktiOﬂShaUS . ]

Vom Hauptbahnhof Essen ist die Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
Philharmonie in wenigen Minuten zu FuR

zu erreichen. Sie kénnen aber auch mit Bus ~ Ruttenscheider Strae 104 | 45130 Essen

oder "Aalto-Theater" fahren. WWW.a gb_rr_ de






