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Objekt 22

Hotel- und Gastronomiegebaude Eigentumswohnung Einfamilienhaus
in Schwedt/Oder in Milheim an der Ruhr in Essen-Bedingrade

Objekt 14

Wohn- und Geschaftshaus Eigentumswohnung Mehrfamilienhauser
in Krefeld-Innenstadtlage in M&nchengladbach in Milheim an der Ruhr

Immobilien-Auktion 06. Dezember 2022 1 11:00 Uhr
www.agb-rr.de



WINTER-AUKTION
06. DEZEMBER 2022
BEGINN UM 11.00 UHR

VERANSTALTUNGSORT

PHILHARMONIE ESSEN
HUYSSENALLEE 53
45128 ESSEN
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(ANFAHRTSINFORMATIONEN FINDEN SIE AUF
DER RUCKSEITE DIESES KATALOGES)

Hinweis zu Covid-19:

Unsere  Winter-Auktion 2022 ist als
Prasenzauktion geplant, an der Sie als Bieter
oder Zuschauer personlich teilnehmen
kénnen. Da die PHILHARMONIE ESSEN als
\eranstaltungsort mit einem umfangreichen
Hygienekonzept fur lhre Sicherheit sorgt, wird
die Teilnehmerzahl begrenzt sein. Bitte
melden Sie sich daher rechtzeitig an. Sollte
der Gesetzgeber eine Prasenzauktion nicht
zulassen, dann werden wir die Auktion live im
Internet Ubertragen und Ihre Gebote live am
Telefon oder (iber unser Online-Bieterprotal
entgegennehmen. Alle registrierten
Teilnehmer werden hierliber rechtzeitig
informiert. Bei Fragen sprechen Sie uns gerne

, Millheim an der Ruhr

achte lisgen beim Herausgeber, ein
des Herz A
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Liebe Kundinnen und Kunden unseres Auktionshauses,

wir heillen Sie herzlich zu unserer Winter-Auktion 2022 im RWE
PAVILLON der PHILHARMONIE ESSEN willkommen! Die
Adresse des Veranstaltungsortes und eine Anfahrtsbeschreibung
finden Sie auch auf der letzten Seite des Kataloges.

Zur Vorbereitung haben wir fur Sie ausfiihrliche Exposeés zu allen
Auktionsobjekten zusammengestellt, welche Sie Uber unsere
Website www.agb-rr.de/immobilie-kaufen-objektliste/ anfordern
konnen. Selbstverstandlich bieten wir lhnen bei den meisten
Objekten auch die Mdglichkeit, lhre favorisierte Immobilie zu
besichtigen. Wir bitten Sie, Besichtigungen immer zusammen mit
einem Mitarbeiter des Auktionshauses vorzunehmen.

Das Exposé und die Besichtigung dienen lhnen als Grundlage zur
Festlegung Ihres Gebotes. Es ist moglich, dass sich zwischen der
Katalogverdffentlichung, der Ubersendung des Objekt-Exposés
und dem Auktionstermin noch Daten und Inhalte zum
Auktionsobjekt &ndern. Malgeblich fur lhre Gebotsabgabe ist nur
der Auslobungstext, der in der Auktion vom Auktionator verlesen
und verkundet wird.

Neben den bisherigen persodnlichen Teilnahmemdoglichkeiten als
Livebieter oder Telefonbieter haben wir nun auch den besonderen
Service unseres Online-Bieterportals flir Sie freigeschaltet. Fur
eine Teilnahme gleich welcher Art registrieren Sie sich bitte
rechtzeitig vor der Auktion liber unsere Seite: www.agb-rr.de .

Einlass am Auktionstag ist ab 10 Uhr, die Auktion beginnt um 11 Uhr.

Sie haben weitere Fragen zu der Auktion? Alle Informationen
finden Sie ebenfalls auf unserer Internetseite.

Bitte lesen Sie die Hinweise auf den nachsten Seiten sowie die
Versteigerungsbedingungen und das Musterversteigerungs-
protokoll. Gerne stehen wir Ihnen auch telefonisch zur Verfiigung.

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg und freuen uns auf Sie!

lhre Auktionshaus
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

Diplom-Kaufmann (FH)
Gordon Brandt

Diplom-Ingenieur
Dirk Langensiepen

Vorstand Vorstand
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Wie kann ich an der Auktion
teilnehmen und bieten?
An der Auktion konnen Sie

natirlich persdnlich teilnehmen.

Eine Teilnahme an der Auktion als
Bieter ist neben der persénlichen
Anwesenheit auch per Bietungs-
auftrag an das Auktionshaus mit-
tels Vorgebotsabgabe (schrifili-
ches Gebot und Vollmacht) und
per Telefon (Vorgebotsabgabe und
Zulassung) méglich.

Nutzen Sie auch unseren neuen
Servicel Ab der Winterauktion
2022 kénnen Sie auch ONLINE
mitbieten. Hierzu ist wie beim
Telefongebot zunachst ein schrift-
liches Vorgebot sowie die geson-
derte Onlinezulassung - mit der Sie
lhre Zugangsdaten zu unserem
ONLINE-Bietportal erhalten - erfor-
derlich. Sie koénnen dann LIVE
wahrend der Auktion am PC oder
Laptop aber auch bequem tber die
App lber Ihr Handy/Tablett mitbie-
ten.

Sofern Sie nicht persoénlich teil-
nehmen, ist zwingend die recht-
zeitige Kontaktaufnahme mit unse-
rem Auktionshaus erforderlich, um
dann eine schriftiche Vereinba-
rung zwischen unserem Auktions-
haus und lhnen zu treffen. Hierzu
verwenden Sie bitte unseren
Vordruck ,Teilnahmeantrag zur
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Auktion®, den Sie in diesem Kata-
log finden oder aus dem Down-
load-Center auf unserer Website
herunterladen kénnen. Senden Sie
diesen Vordruck ausgefillt an das
Auktionshaus, entweder per Fax
oder unter gebote@agb-rr.de per
Mail. Ein Mitarbeiter des Auktions-
hauses setzt sich dann umgehend
zur weiteren Absprache und Ver-
einbarung mit lhnen in Verbindung.

Mittels Vollmacht geht auch die
Teilnahme fir einen Dritten. Hier
sind allerdings auch die Legiti-
mationsunterlagen des Dritten, flir
den geboten wird, vorzulegen.
Nach lhrer persdnlichen Legiti-
mation erhalten Sie eine Bieter-
nummer. Mit dieser Bieternummer
konnen Sie |hr Gebot per
Handzeichen nach Aufruf des
Auktionators zum Auktionsobjekt
abgeben.

Achten Sie bitte genau auf den
Auslobungstext zum jeweiligen
Auktionsobjekt, den der Auktio-
nator vor Aufruf zur Abgabe von
Geboten im Auktionsraum verliest
und bekannt gibt. Es ist mdglich,

dass sich zwischen dieser Katalog- ¢

veréffentlichung, der Ubersendung
des Objekt-Exposés und dem
Auktionstermin noch Daten und
Inhalte zum Auktionsobjekt geén-
dert haben. Maligeblich fiir lhre
Gebotsabgabe ist nur der Auslo-
bungstext, der in der Auktion vom

% dienstleistungsaufsicht

Auktionator verlesen und verkin-
det wird.

£ Zudem hat jeder Bieter / Bieterin

bei unseren Auktionen eine
Bietungssicherheit von 10% des
Mindestgebotes, mindestens aber

. i EUR 2.000,- am Tage der Auktion
== ZU

leisten. Auslandische Meist-
bietende ohne Aufenthalt oder Sitz
in Deutschland haben eine Bie-
tungssicherheit von mindestens
EUR 4.000,- zu erbringen. Die Lei-
stung der Bietungssicherheit kann
nur mit bankbestatigtem Scheck
eines der deutschen Finanz-
(BAFIN)
unterliegenden Kreditinstituts erfol-
gen. Abweichungen zur Bietungs-
sicherheit sind nur mit schriftlicher
Genehmigung des Auktionshauses
bzw. des verantwortlichen Auktio-
nators moglich. Sofern Sie nicht
Hochstbietender sind, erfolgt die
Riickgabe lhrer Sicherheit.

Bei vorab geprufter Bonitat kann
das Auktionshaus den Bieter von
der Erbringung der Bietungs-
sicherheit befreien. Hinsichtlich der
Beantragung auf Befreiung von der
Bietersicherheit setzen Sie sich
bitte mit uns in Verbindung und
verwenden dazu den Teilnahme-
antrag zur Auktion aus dem

Download-Center.
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Eigentumswohnung in einer Senioren-
Wohnanlage als Kapitalanlage

45134 Essen-Stadtwald, Ahornstralle 25

Die in der im Jahr 1992
errichteten Senioren-Wohnan-
lage gelegene Eigentumswoh-
nung bietet eine gute Kapital-
anlage. Die Wohnung ist/war
an den Betreiber der Senioren-
anlage "Ahorn-Residenz" ver-
mietet. Sie gehért zum
Gesamtkonzept der Senioren-
residenz  im Rahmen des
"Betreuten Wohnens". Das Ein-
Raum-Appartement ist von
Bewchnern  aufgrund  der

GroéRe sehr begehrt. Wegen
geltend gemachter, aus der
Sicht des EigentUmers unbe-
rechtigter

Mietklrzungen, wurde dem
Mieter / Betreiber der
Seniorenanlage der Mietver-
trag gekiindigt. Die Wohnung
wurde bislang noch nicht an
den Eigentimer zuriickge-
geben. Nach einer Ruckgabe
des Appartements kann die
Immobilie auch einzeln, ohne
jegliche weitere Verpflichtung
zum  Betreiberkonzept, an
jegliche Personen (Jung + Alt)
weitervermietet werden. Der
Waohnanlage vorgelagert st
die direkte Zuwegung zur S-
Bahnstation Essen-Stadtwald.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

210 kWh/(m?*a)

Baujahr 1992

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: G
Ausweis glltig bis 25.09.2029

Die Immobilie liegt oberhalo des S-Bahnhofs Essen-Stadtwald,
duBerst zentral und dennoch sehr ruhig am Waldrand. Alle
Vorteile der Wohnlage des Essener Sudens treffen hier zu:
direkte Anbindung an den Stadtwald und die Ndhe zum
Baldeneysee. In wenigen Autcminuten erreichen Sie den
beliebten Stadtteil Rittenscheid. Busse fahren vom nahen
Stadtwaldplatz.

Wohnfliche: ca. 29,98 m?
Miteigentumsanteil: 76/10.000
Jahresnettomiete (Soll): ca. 2750,84 €

Mindestgebot: 38.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Gepflegtes Einfamilienhaus (DHH) mit groBer
Garage in guter und gefragter Wohnlage

45359 Essen-Bedingrade, LohstralRe 22

Zum Verkauf gelangt eine sehr
gepflegte Doppelhaushalfte in
bester Lage von Beding-
rade. Das Haus wurde bislang
vom Eigentimer und seiner
Familie selbst bewohnt. Die
Immobilie ist vertragsfrei und
wird gerdumt Ubergeben.

Das Gebdude wird mit einer
Gas-Zentralheizung  beheizt.
Eine groRe PKW-Garage mit
Toren zu beiden Seiten steht
im Bauwich. Zum groRziigigen
eingeschossigen Wintergarten
der zum Garten gelegen ist,
liegt eine Nachbarzustimmung,
jedoch keine baurechtliche

Gehnehmigung vor.

Das Haus ist in 1 Y-geschos-
siger Bauweise in Massivbau-
weise mit Stahlbetondecken
errichtet. Der Anbau erfolg-
te 1952. Der Eigentimer hat
das Haus sowohl von innen wie
von auBen zeitgemdR um-
gebaut und stetig moder-
nisiert. Der Garten ist liebevoll
angelegt und hat zudem einen
eigenen Teich, in dem bislang
auch Kois geschwommen sind.
Ein Einfamilienhaus zum Wohl-
fihlen mit viel Platz in
zentraler Umgebung.

Angaben zum
Energieausweis:

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum Gebadude
noch nicht vor.

Essen-Bedingrade ist im Westen der Stadt Essen gelegen, direkt
angrenzend zum Zentrum von Essen-Borbeck. Hier sind alle
Schulformen von der Grundschule bis zum Gymnasium
ansdssig. Kindergarten sind fuBldufig in direkter Umgebung
vorhanden. Einkaufsméglichkeiten vom Discounter bis EDEKA
sind in nur 400 m erreichbar. Durch die nahegelegene
A40 besteht eine ideale Anbindung in alle Essener Stadtteile,
nach Milheim ad. Ruhr, Duisburg und nach Oberhausen.

Wohnfliche: ca. 110,79 m? zzgl. Wintergarten
GrundstiicksgréRe: ca. 514 m?
Baujahr: ca. 1949 /1952

Mindestgebot: 395.000,- € *

/f_

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Herrlich gelegenes Baugrundstuck
bei Krakow am See (Gemeinde Kuchelmif3)

18292 Kuchelmil} / Krakow a. S., Rosenthaler Weg 20

Angeboten wird ein ver-
tragsfreies, unbebautes Bau-
grundstick in  fusslaufiger
Nahe zum KuchelmiRer See.
Die GrundstlcksgréRe betragt
laut Grundbuchangabe 562
m? Das Grundstick hat einen
unregelmatigen Zuschnitt und
ist teilweise mit Baumen und
Strauchern bewachsen.

Die Fldche ist fast vollstandig
eingefriedet. Das Grundstick
liegt im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan des Amtes Krakow
am See ,Rosenthaler Weg” und
ist dort als allgemeines

Wohngebiet ausgewiesen.

Das Grundstlick ist vermessen,
die Grenzpunkte sind er-
sichtlich.

Nach individueller Planung des
Bauherren kann ein Einfami-
lienhaus in 1 Ya-geschossiger
Bauweise auf dem Grundstlick
errichtet werden.

Die Anliegerstralie ist ausge-
baut und alle Medien (Wasser,
Strom, Abwasser, Telekommu-
nikation) sind am Grundstuck
anliegend.

Die Gemeinde Kuchelmif} liegt zwischen der Kreisstadt Gilistrow
und Krakow am See. In einem ddérflichen Umfeld liegt dieses
Baugrundstick umgeben wvon Natur und Ruhe. Die
Seenlandschaft in  und um  Krakow  bietet viele
Freizeitmdglichkeiten. Die Anbindung zur A19 ist nur 15 km
entfernt. Im Ort Langhagen (nur 5,8 km entfernt) besteht die
Bahnverbindung nach Rostock (ca. 39 Min.) und direkt auch ohne
Umsteigen nach Berlin Hbf (ca. 2 5td).

GrundstiicksgréRe: ca. 562 m?
Status: erschlossen
bebaubar nach: Bebauungsplan

Mindestgebot: 39.000,- € *

=dk-2

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Einfamilienhaus in Duisburg Nahe Rheinpark

47053 Duisburg-Hochfeld,

Das Haus liegt in einer
ruhigeren Seitenstrale von
Duisburg-Hochfeld und wurde
um das Jahr 1910 in massiver
Bauweise errichtet. Es ist ein-
seitig angebaut und unter-
kellert. Die Versorgung mit
Warme erfolgt  Uber eine
Gaszentralheizung aus dem
Jahre 2008. Das Haus befindet
sich in einem altersbedingten
Zustand mit einfachem Mo-
dernisierungsgrad  und st
sanierungsbedurftig. Die ca. 173
m? Wohnfliche verteilen sich

gut auf die drei Wohnetagen,
mit ca. 67m? im Erdgeschoss

sowie jeweils ca. 53 m? im 1 u.
2. Obergeschoss. Durch die
Aufteilung und Anzahl der
Rdume eignet sich das Haus
gut flr eine gréBere Familie,
z.B. als Mehrgenerationenhaus.
Ihre Terrasse und der Garten
schlieRen sich an die angren-
zenden Nachbargarten an und
mit der Ausrichtung nach
West-Sud-West genieBen Sie
die Wérme und Sonne bis in

den Abend hinein. Die
Immobilie  wird  vertragsfrei
tbergeben.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf

218,5 kWh/(m?*a)

Baujahr 1910

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: G
Ausweis glltig bis 13.08.2032

Rudolf-Schonstedt-Str. 10

Der Stadtteil Hochfeld schliet siidwestlich an die Duisburger
Innenstadt an. Westlich verlauft der Rhein. In Hochfeld sind alle
Einkaufsmdglichkeiten des tdglichen Bedarfs, Arztpraxen, Cafés
und Restaurants sowie auch samtliche Gemeinbedarfs-
einrichtungen wie Schulen oder Kindergdrten vorhanden. lhre
Freizeit gestalten Sie im nahe gelegenen Béninger Park oder im
Rheinpark. Die Verkehrsanbindung an den OPNV und zur
Autobahn (A59/A40) ist sehr gut.

Wohn-/Nutzfliche: ca. 173,76 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 177 m?
Baujahr: ca. 1910

Mindestgebot: 122.000,- € *
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* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus in Krefeld-
Innenstadt als Kapitalanlage

47799 Krefeld, Uerdinger StralRe 20-22

Angeboten wird ein interes-
santes Wohn- und Geschafts-
haus in Krefeld-Innenstadt,
bestehend aus einem Gewer-
beteil im ErdgeschoB und 8
Wohnungen in den Oberge-
schossen. Durch eine abge-
schlossene Tordurchfahrt ge-
langen Sie zu teilweise Uber-
dachten Parkplatzen im Hof.
Die gesamte Wohn- / Nutz-
fliche betragt ca 732 m? (ca.
200 m? Gewerbe / ca. 532 m?
Wohnen). Die Immcbilie hat 2
Hauseingange und wurde 1955
errichtet. Das Ladenlokal ist

neu vermietet und wird als

Mdbelgeschdft genutzt. Die
Immobilie ist voll vermietet
und befindet sich seit Jahr-
zehnten im Familienbesitz. Das
Objekt ist als ordentlich und
stets instand gehalten zu
bezeichnen. Die  erzielte
Jahres-Kaltmiete betragt EUR
63.767,- (EUR 40367,-- =
Wohnteil und EUR 23.400,--
Gewerbe + Hofflichen). Der
Mietvertrag fur die Laden-
fliche im ErdgeschoR ist ab
2023 mit einer jahrlichen
Steigerungsrate von 5 %
geschlossen.

Angaben zum
Energieausweis:

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum Gebadude
noch nicht vor.

Die Immcbilie liegt in zentraler Citylage von Krefeld (ca. 226.000
Einwchner), mit direkter StraRenbahnanbindung (ca. 80 m). Der
Hauptbahnhof Krefeld ist ca. 1,2 km, die A57 ca. 3,5 km entfernt.
Von dort erreichen Sie in ca. 22 - 25 km die Stddte: Disseldorf,
Duisburg, Ménchengladbach, Neuss. Die Geschafte des taglichen
Bedarfs, Dienstleister, Arzte etc. liegen in direkter Nahe.
FuBlaufig erreichen Sie Kindergarten, Grundschule und
weiterfuhrende Schulen.

GrundstiicksgréRe: ca. 769 m?
Vermietbare Fliche: ca. 732 m?
Jahresnettomiete (lIst): ca. 63.767,20 €

Mindestgebot: 945.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Gut vermietete Eigentumswohnung
als Kapitalanlage

45138 Essen-Huttrop, Steeler Str. 428

Zum Verkauf gelangt eine
langjahrig vermietete 2 % -
Zimmer - Wohnung in zen-
traler Lage von Essen - Huttrop.
Die Immobilie ist sehr gepflegt

und wurde in den letzten
Jahren kontinuierlich instand
gehalten. Die Woh-
nung wurde im Jahr 2015

renoviert und ist seit dem an
den jetzigen Mieter vermietet.
Die Mieten kommen punktlich.
Ruckstande bestehen nicht.
Die letzte Mietanpassung

erfolgte gemaR Mietspiegel
zum 0111.2021. Das Haus macht
einen gepflegten Eindruck und

ist in 4 Yi-geschossiger
Bauweise mit Kellergeschoss
um 1955 errichtet worden. Das
Badezimmer verflgt Uber eine
Badewanne. In der Kiche ist
ein 5-L Untertischgerat
eingebaut. Die Bdden in den
Rdumen sind in Laminat mit
Holzdekor ausgefiihrt. Es sind
Kunststofffenster mit Isolier-
verglasung vorhanden. Die
Beheizung der  Wohnung
erfolgt zentral; Warmwasser
wird Uber Durchlauferhitzer
zur Verfligung gestellt.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

74,4 kWh/(m?**a)

Baujahr 1955

wesentlicher Energietrdger
Erdgas E
Energieeffizienzklasse: B
Ausweis glltig bis 09.03.2026

Die Immobilie liegt im Stadtteil Huttrop. Die Lage ist als duBerst
zentral zu bezeichnen. Die StraRenbahn fihrt von und nach
Essen-Stadtmitte (HBF) und Essen-Steele. Beides ist in 10-15
Minuten zu erreichen. Dort sind die Anschlusspunkte zur S-Bahn
und zum Regionalverkehr in die umliegenden Stadte. Alle
Einkaufsmaglichkeiten des  taglichen Bedarfs sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Gleiches gilt fir Arzte und
weitere Dienstleistungen sowie Schulen und Kindergarten.

Wohnfliche: ca. 44,42 m?
Miteigentumsanteil: 86/1.000
Jahresnettomiete: ca. 3.342,24 €

Mindestgebot: 59.000,- *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE



10

Auktionshaus ﬁ.l

Grundstiickshdrse Rhein-Ruhr AG

Y NN L
Objekt 7 | NRW

Wohnhaus mit Garagen und Lagerflachen
als Kapitalanlage

45899 Gelsenkirchen-Horst, FriedrichstralRe 27

Das Haus wurde im Jahr 1912
erbaut und ist voll unterkellert.
Es verfligt Uber sieben Wohn-
einheiten, vier Garagen und
einen Anbau. Im Anbau wird
die Einheit im Erdgeschoss von
einem Handwerksbetrieb ge-
nutzt. Die darlberliegende
Einheit, welche nur Uber das
Erdgeschoss zu erreichen ist,
steht frei. Bei einer méglichen
Neuvermietung der Erdge-
schossflache kénnte diese mit
vermietet werden. Die ver-
mietbare  Wohn-/Nutzflache
belduft sich insgesamt auf ca.
845,36 mZ.

Die Wohneinheiten sind allge-
mein in einem ordentlichen
Zustand. Die Wohnungen im
EG links und EG rechts wurden
erst kurzlich renoviert. Auf-
grund der guten Mikrolage, der
attraktiven 2 und 4 - Zimmer-
Grundrisse sowie der selek-
tiven Mieterauswahl, ist die
Mieterstruktur als gut und
homogen zu  bezeichnen.
Insbesondere durch die bisher
nicht vermietete Flache Uber
dem Lager ist noch Entwick-
lungs- und Mietsteigerungs-
potential gegeben.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

105 kWh/(m?**a)

Baujahr 1912

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: D,
Ausweis glltig bis 27.09.2022

Die Immocbilie befindet sich an der Stadtgrenze zu Essen in
beliebter Waohnlage von Gelsenkirchen-Horst in der Nahe des
Emscherparks. In Laufnahe zur Karnaper Stralle sind einige
Buslinien und die U-Bahnline UM vorhanden. Supermarkte etc
werden fuBRldufig erreicht. Die ndchste Bushaltestelle ist ca. 290
m entfernt. In wenigen Fahrminuten werden die A 2 und A 42
erreicht. Dies gilt ebenso fur verschiedene Schulen, Kindergarten
und Fachérzte.

GrundstiicksgréRe: ca. 594 m?
Vermietbare Fliache: ca. 845,36 m?
Jahresnettomiete (Ist): ca. 53.340,00 €

Mindestgebot: 690.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Vermietetes Teileigentum zum Betrieb einer
Kindertagespflege als Kapitalanlage

45356 Essen-Bochold, Haus-Berge-Stralie 205-207

Das Sondereigentum im
Erdgeschoss  rechts nebst
einem Abstellraum vor den

Garagen sowie einem Keller-
raum wird derzeit als Kinder-
groRtagespflege genutzt. Die
baurechtliche  Genehmigung
zu dieser Nutzung wurde sei-
tens der Stadt Essen am
1.08.2017 erteilt. Der Grund-
riss umfasst nach dem Geneh-
migungsplan neben einem
Aufenthaltsraum von ca. 46,16
gm eine kleine Kiche von ca
7,19 gm, ein WC von ca. 2,86
gm sowie einen Ruheraum von
ca. 16,96 gm. Zudem stehen

Tom

e

e s L

AuBenflichen dem Mieter
zur  Nutzung zur Verfi-
gung. Die Ausstattung ent-
spricht der Nutzungsart. Durch
den Mieter wurden liebevolle
und kindgerechte Spielbe-
reiche hergestellt, wodurch
die Mietrdume hell und
freundlich wirken. Der Mieter
ist  seit 2020 in den
Raumlichkeiten und der
Mietvertrag hat eine Laufzeit
bis zum Januar 2025 mit
jahrlicher Verlangerung bei
nicht erfolgter Kiindigung. Eine
Mietanpassung hat  bisher
nicht stattgefunden.

Angaben zum
Energieausweis:

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum Gebadude
noch nicht vor.

Der Stadtteil Bochold liegt im Nord-Westen von Essen. Die
Anbindung  zur  Innenstadt ist  ausgezeichnet. Die
StraBenbahnlinie halt fast direkt vor der Haustir. Geschéafte des
tdglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Die
nachsten Einkaufsmdglichkeiten sind in Essen-Borbeck mit allen
Lebensmittelfilialisten gegeben. Ebenso sind Arzte aller
Fachrichtungen,  Apotheken, alle  Fachgeschdfte  und
Schulformen dort erreichbar.

GrundstiicksgréRe: 1.061m?
Vermietbare Flache: ca. 73,177 m?
Jahresnettomiete (Ist): ca. 6.960,- €

Mindestgebot: 99.000.- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Eigentumswohnung im beliebten Ruttenscheid zur
Eigennutzung oder als Kapitalanlage

45130 Essen - Ruttenscheid, Philippinenstralle 3

Die 3-Zimmer-Eigentumswach-
nung liegt in dem beliebten
Stadtteil Essen-Rittenscheid.
Die Wohnung ist zur Ver-
mietung frei. Fir Selbstnutzer
bedeutet das ein abwechs-
lungsreiches Wohnumfeld mit
viel Flair und Charme, flr
Kapitalanleger eine Anlage mit
sehr guter und langfristiger
Perspektive. Das Gebdude
wurde im Jahr 1960 in massiver
Bauweise errichtet. Die Eigen-
tumswchnung hat eine GréRe
von ca. 81 m? und befindet sich
im 2. OG. Von lhrem Balkon
genielen Sie die

schéne Aussicht und die Sonne
schon von morgens an. Die
Wohnung bietet lhnen ein
helles und groRes Wohn-
zimmer, ein Schlaf- und ein
Arbeits-/Gastezimmer  sowie
eine Kiiche, eine Diele, ein Bad
und einen Balkon, einen Keller-
raum sowie einen Abstellraum
im Dachgeschoss. Der Zustand
ist renovierungsbedurftig. Die
Verkehrsanbindung zur nahe
gelegenen A52 ist sehr gut, Sie
erreichen schnell die umlie-
genden Stadte sowie den
Flughafen Dusseldorf.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

152,47 kWh/(m?*a)

Baujahr 1960

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: E
Ausweis glltig bis 12.02.2029

Rittenscheid gehort zu den beliebtesten Stadtteilen von Essen.
Seine Urbanitat, die vielen inhabergefiihrten Geschdfte sowie
die vielen Cafés und Restaurants haben eine Anziehungskraft
weit Uber Essen hinaus. Dariiber hinaus ist RUttenscheid mit der
Gruga Veranstaltungsort, Messestandort und Freizeitmagnet. Die
Verkehrsanbindung zur nahe gelegenen A52 ist sehr gut, sodass
Sie schnell den Flughafen Disseldorf sowie die umliegenden
Stadte erreichen.

Wohnfliche: ca. 80,70 m?
Miteigentumsanteil: 55,578/1.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 137.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Objekt 10 | Brandenburg

Freizeitgrundstuck mit kleinem Bungalow
und einem eigenen Bootssteq

14550 GroR Kreutz OT Deetz, Am Yachthafen 10

Ferienbungalow an der Havel
(vordere  Doppelhaushalfte),
Massivbauweise, 1-geschossig,
Wellasbesteindeckung, Kunst-
stofffenster mit Isoliervergla-
sung (in 2018 komplett neu
eingebaut), einfache Elektro-
und Sanitdrausstattung, ins-
gesamt sanierungs- und reno-
vierungsbedurftiger  Zustand.
Hinweis: Das Objekt ist als
Ferienhaus eingerichtet, das
vorhandene Inventar gehdrt
zum Kaufgegenstand. Zum
Objekt gehért ein eigener
Bootssteg (ca. 80 m vom Haus
entfernt). Die Steganlage

befindet sich in einem Seiten-
kanal der Havel, vom Objekt
besteht somit direkte Anbin-
dung nach Brandenburg, Berlin
und bis zur Mdiritz. Hinweis:
Kaufgegenstand ist ein 1/42
Anteil am Gesamtgrundstick.
Die jeweils zugeordneten Par-
zellen mit den entsprechen-
den Aufbauten sowie die zu-
geordneten Bootsstege wer-
den von den Miteigentimer
als Eigentum genutzt. Wohn-
fliche Bungalow ca. 35 m? zzgl.
Schuppen, Parzellengréle ca.
99 m%

Lage innerhalb einer Siedlung mit Wochenendhausern, direkt an
der Havel Die Umgebung ist gepragt von Wassersport,
Freizeitanlagen und diversen gastronomischen Angeboten. Auch
Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in der nahen Umgebung.
Brandenburg / Havel ist ca. 20 km und die Landeshauptstadt
Potsdam ca. 25 km entfernt. Berlin ist in ca. 50 km erreichbar.

Wohn-/Nutzfliche: ca. 35 m? - geschitzt
mangels Aufmafi
ParzellengréRe: ca. 99 m?

Mindestgebot: 39.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Einfamilienhaus mit Werkstatt in Zentrumslage

32791 Lage, Lange Stralde 131

Einfamilienhaus mit Werkstatt-
anbau im Stadtzentrum, Bj. ca.
1900, 2-geschossig mit
teilweise ausgebautem Dach-
geschoss, Massivbauweise, un-
terkellert, Holzfenster, ein-
fache Sanitdr- und Elektro-
ausstattung, ehemals Zentral-
heizung (defekt), insgesamt
sanierungs- und modernisier-
ungsbedurftiger Zustand. Das
Objekt besteht aus: KG:

Teilkeller mit geringer Decken-
héhe. EG: Durchgang zum Hof,
4 Zimmer, Kiche, ehemaliges
Bad, rickwartig grenzt ein

ehemaliger Stallteil an. OG: 4
Zimmer und 2 kleine Boden-
kammern. Spitzboden: 2 Dach-
kammern Anbau: Linksseitiger,
T-geschossiger  Anbau,  ur-
springlich als Tischlerwerlk-
statt genutzt. Hinweis: Die
Medienanschlisse  (Trinkwas-
ser, Strom und Abwasser) sind
getrennt, Neuanschlisse sind
erforderlich. Hinter dem Haus
befindet sich ein groRes Gar-
tengrundstlick, derzeit stark
verwildert.

Angaben zum
Energieausweis:

Es besteht keine Pflicht zur
Erstellung eines
Energieausweises. Ein Ausweis
liegt fir dieses Objekt nicht
VOr.

Lage/Lippe mit ca 34.600 Einwchnern ist eine Kleinstadt im
Landkreis Lippe. Die Stadt ist gepragt durch ein vielfdltiges
Kultur-, Freizeit- und Sportangebot. Diverse Kitas und alle
Schulformen  sowie  ein  reichhaltiges  Angebot  von
Einkaufsméglichkeiten sind in der Kernstadt vorhanden. Das
Objekt liegt im Stadtzentrum, die FuRgdngerzone und der
Marktplatz sowie ein Supermarkt und das Kulturzentrum
"Technikum"” sind fuRlaufig erreichbar.

GrundstiicksgréRe: ca. 563 m?
Wohnfliche: ca. 140 m? (ohne Stall und DG)
Baujahr: ca. 1900

Mindestgebot: 185.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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i Objekt 12 | NRW

Baugrundstuck im Zentrum von Brake

32657 Lemgo, Braker Mitte

Unbebautes  Grundstick in
zentraler Lage. Das gleich-
malkig geschnittene Grund-
stlck liegt It. unverbindlicher
Aussage der Stadt Lemgo im
Innenbereich gemdR § 34
BauGB und ist im Flachen-
nutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt. Fir eine
Bebauung sollte eine vorherige
Abstimmung mit der Stadt, z.B.
auch Uber eine Bauvoranfrage,
erfolgen. Das Grundstlick ist
stralenseitig mit einer unter
Denkmalschutz stehenden
Bruchsteinmauer eingefriedet,

geringer Wildwuchs und eine
kleine Holzhiitte sind vor-
handen. Hinweise:

1. Eine Bebauung mit mehreren
Einfamilien-, Reihen- oder
Doppelhdusern erscheint auf-
grund der Umgebungsbe-
bauung ebenso denkbar wie
die Errichtung einer mehrge-
schossigen Wohnanlage, eines
Seniorenheims o4& (vom
Auktionshaus nicht geprift).

2. Der offizielle Bodenrichtwert
flr diesen Standort liegt bei ca.
290€/m? (Stand 01.01.2022).

L Gk S H

Die Hansestadt Lemgo mit ca 40300 Einwohnern ist Sitz der
Technischen Hochschule mit ca. 6.600 Studierenden und diverser
mittelstandischer Unternehmen. Die Kreisstadt Detmold ist ca. 10
km, das Oberzentrum Bielefeld ca. 30 km entfernt. Das Objekt
liegt im Kern des Stadtteils Brake. Einkaufsmdéglichkeiten,
Schulen und Kitas sind fuBlaufig erreichbar, das Schloss Brake ist
nur ca. 600 m entfernt.

GrundstiicksgréRe: ca. 3.008 m?
Status: erschlossen
bebaubar nach: § 34 BauGB

Mindestgebot: 580.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Mehrfamilienhaus - derzeit vermietet
mit separatem Bauplatz

32657 Lemgo, Gosebrede 12

Mehrfamilienhaus, Bj. ca. 1933,
Anbau ca. 1980, Putzfassade
mit Klinkerelementen, 2-
geschossig mit ausgebautem
Dachgeschoss, unterkellert,
einfache Elektro- und Sanitar-
ausstattung, Beheizung Uber
moderne  Gaszentralheizung
(in 2022 erneuert; Kessel Bj. ca.
2020), insgesamt ordentlicher
Zustand mit Modernisierungs-
bedarf. Gepflegte AuRenan-
lagen mit massiver Doppel-

garage, befestigten Stellpldt-
zen, Uberdachter Terrasse und
Gartenhaus.

Hinweise:

1 Lage im rechtsgliltigen B-
Plan Nr. 01.05, danach kann im
rickwartigen Bereich ein se-
parates Baugrundstiick mit ca.
600 m? abgetrennt werden.
Die Errichtung eines EFH dort
erscheint moglich (vom Auk-
tionshaus nicht geprift).

2. Das Objekt ist derzeit an 16
ukrainische Fluchtlinge vermie-
tet. Der Eigentimer plant, bis
Ende 2022 mit jedem Bewoh-
ner einen eigenen Mietvertrag
abzuschlielfen, es wird eine
Jahresnettomiete von ca. €
24.000,00 angestrebt.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf

246,5 kWh/(m?*a)

Baujahr 1933

wesentlicher Energietrdger
Gas

Energieeffizienzklasse: G
Ausweis glltig bis 14.03.2031

Die Hansestadt Lemgo mit ca 40300 Einwohnern ist Sitz der
Technischen Hochschule mit ca. 6.600 Studierenden und diverser
mittelstandischer Unternehmen. Die Kreisstadt Detmold ist ca. 10
km, das Oberzentrum Bielefeld ca. 30 km entfernt. Das Objekt
liegt im Norden des Stadtkerns, Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kitas und die historische Altstadt sind fuBldufig erreichbar.

GrundstiicksgréRe: ca. 988 m?
vermietbare Fliche: ca. 180 m?
Jahresnettomiete: 24.000,- €

Mindestgebot: 380.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Objekte 14 und 15 | NRW

Eigentumswohnungen in zentraler

age

ZUr

Eigennutzung oder als Kapitalanlage
41239 Monchengladbach, Pongser Stralle 269-271

Zum getrennten Verkauf kom-
men zwei attraktive Eigen-
tumswohnungen in gute Lage.
Die Wohnungen befinden sich
in einer gepflegten, kleinen
Wohnanlage mit insgesamt 15
WE, die ca. 1960 errichtet
wurde. Es erfolgten laufend
InstandhaltungsmaRnahmen.

Objekt 14

Die 3-Zimmer-Wohnung befin-
det sich im 2. OG des Hauses
269. In 2007 erfolgte eine
umfassende Renovierung und
Instandsetzung einschlieflich
der Sanitdr- und Elektroan-
lagen.

Objekt 15

Die 2-Zimmer-Wohnung befin-
det sich im 2 OG des Hauses
271. In 2010 erfolgte eine
umfassende Renovierung und
Instandsetzung einschlieBlich
der Sanitdr- und Elektroan-
lagen.

Angaben zum
Energieausweis:
Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

86 kWh/(m?*a)

Baujahr 1960

wesentlicher Energietrdger
sonstige
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis 2811.2028

Die Wohnung ist in einem
gepflegten Zustand und ver-
fligt Uber Wohnzimmer, zwei
Schlafraume, Kiiche, Bad und
Balkon. Sie ist seit 2007 an eine
Einzelperson vermietet. Die
Jahresnettomiete betragt ca.
5.640,- €.

Die Wohnung ist gepflegt
und verfligt Uber Schafraum
nebst Wohnzimmer, Kiche,
Bad und Balkon. Die Wohnung
ist seit 2010 durchgdngig an
eine Einzelperson vermietet.
Die Jahresnettomiete betragt
ca. 4.740,- €.

Ménchengladbach mit ca. 261.000 Einwohnern ist eine GroRstadt
im Westen Nordrhein-Westfalens. Dusseldorf ist in ca. 30 km,
K&In in ca. 50 km erreichbar. Sehr gute Verkehrsanbindung Uber
die A 52 sowie an das Regional- und Fernbahnnetz.

Das Objekt liegt in guter Wohnlage von Rheydt, Umgebung
Uberwiegend gepflegte Mehrfamilienhduser. Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind ebenso wie Einkaufsméglichkeiten
fuBldufig erreichbar.

Wohnfliche: ca. 64 m?
Miteigentumsanteil: 68,12/1.000
Status: vermietet

Mindestgebot: 125.000 € *

Wohnfldche: ca. 53 m?
Miteigentumsanteil: 55,10/1.000
Status: vermietet

Mindestgebot: 95.000,- € *

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Vollvermietetes Mehrfamilienhaus in
zentrumsnaher Lage

41061 Monchengladbach, Vitusstralie 49

Solides Mehrfamilienhaus in

Ménchengladbach. Das Ge-
baude wurde nach Kriegs-
schaden ca. 1953 wieder

aufgebaut und besteht aus
insgesamt 5 Wohnungen. Die
Wohnungen wurden laufend
renoviert und befinden sich in

einem ordentlichen Zustand.
Uberwiegend  Kunststofffen-
ster mit Isolierverglasung,

FuRbdden Laminat bzw. Flie-

sen, Uberwiegend moderne,
geflieste Bader. Die Haus-
technik  (Gaszentralheizung,

tlw. Leitungen, etc.)

ist modernisierungsbediirftig.
Hinweis: Auf dem Grundstlck
ist ein Hof mit einem derzeit
ungenutzten, kleinen Werk-
stattgebdude vorhanden, wel-
ches zusatzliches Potential
zum Ausbau oder flr eine
gewerbliche Nutzung bietet
(vom  Auktionshaus  nicht
gepriift).

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf

173,9 kWh/(m?*a)

Baujahr 1953

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: k.A.
Ausweis glltig bis 26.04.2024

Monchengladbach mit ca. 261.000 Einwohnern ist eine GroRstadt
im Westen von Nordrhein-Westfalen. Disseldorf ist in ca. 30 km
und Koéln in ca. 50 km erreichbar. Sehr gute Verkehrsanbindung
besteht Uber die A 52 sowie an das Regional- und Fernbahnnetz.
Das Objekt liegt im Stden des Stadtzentrums in einer ruhigen
Wohnlage, der Hauptbahnhof liegt ca. 1,9 km entfernt. Die
Umgebung besteht Uberwiegend aus gepflegten Mehrfamilien-
hausern.

Vermietbare Fliche: ca. 240 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 261 m?
Jahresnettomiete (Ist): ca. 22.500,- €

Mindestgebot: 310.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Vermietete Apartments in attraktiver

Seniorenresidenz - als Kapitalanlage
41061 Monchengladbach, Hugelstralie 13

Zum getrennten Verkauf kom-
men fiinf vermietete Pflege-
apartments sowie zwei Teil-
eigentumseinheiten in drei
Losen. Die Wohnungen befin-
den sich in einer gepflegten
Seniorenresidenz  mit insge-
samt 23 Wohn- und 3 Teil-
eigentumseinheiten, die ca
1995 errichtet wurde.

Objekt 17

Apartment Nr. 15 im 2 0OG,
bestehend aus einem Zimmer,
Kochnische, Bad und Balkon,
Wohnflache It.  Teilungser-
kldrung ca. 31,95 m?. Es wird
(ber einen im Oktober 2022
neu eingebauten Fahrstuhl

Objekt 18

Apartments Nr. 7 und Nr. 8 im 1.
0OG, bestehend je aus einem
Zimmer, Kochnische und Bad,
Wohnflache It.  Teilungse-
rklarung jeweils ca. 31,95 m?.
Eine zukinftige Zusammen-
legung zu einem

Objekt 19

Apartment Nr. 5 im EG,
bestehend aus einem Zimmer,
Kochnische, Bad, Balkon,
Wohnflaiche It. Teilungser-
klarung ca. 31,95m?, Apartment
Nr. 24 im Dachgeschoss, ein
Zimmer, Kochnische und Bad,

Angaben zum
Energieausweis:
Bedarfsausweis
Endenergiebedarf
kwh/(m?>*a)

Baujahr 1995

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis 25.06.2028

erreicht. Die Eigentimerver-
sammlung hat beschlossen, bei
zuklnftigen Neuvermietungen
den Pauschalmietpreis von 570

€ auf 650 € inkl. 250 €
BK anzuheben. In 2021/2022
wurden diverse Instandhal-

tungen durchgefiihrt.

Zwei-Zimmer-Apartment  er-
scheint maéglich. Teileigentum
Nr. 3 im UG, bestehend aus
einem Lagerraum mit ca. 30,77
m? It. TE, vermietet an den im
Haus ansdssigen Pflegedienst.

Wohnflache It. TE ca. 31,05
m2. Die Apartments befinden
sich in einem guten
Zustand. Teileigentum Nr. 1im
Untergeschoss, ein Lagerraum
mit It. TE ca. 22,5 m?, vermietet
an den im Haus ansdssigen
Pflegedienst.

Md&nchengladbach mit ca. 261.000 Einwohnern ist eine GroRstadt
im Westen Nordrhein-Westfalens. Disseldorf ist in ca. 30 km,
Koln in ca. 50 km erreichbar. Es besteht eine sehr gute
Verkehrsanbindung Uber die A 52 sowie an das Regional- und
Fernbahnnetz. Das Objekt liegt in guter Wohnlage im Stadtteil

Westend, nérdlich des Zentrums wvon Rheydt, Umgebung
Uberwiegend gepflegte Mehrfamilienhduser. Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind ebenso vorhanden wie

Einkaufsméglichkeiten.

Wohnfliche: ca. 31,95 m?
Miteigentumsanteil: 39,53 /1.000
Jahresnettomiete: ca. 3.840,- €

Mindestgebot: 68.000,- € *

Vermietete Fliche insgesamt: ca. 94,67 m?
Miteigentumsanteil: 117,14/1.000
Jahresnettomiete: ca. 10.980,- €

Mindestgebot: 160.000,- € *

Vermietete Fliche: ca. 85,50 m?
Miteigentumsanteil: 106,89/1.000
Jahresnettomiete: ca. 10.260,- €

Mindestgebot: 160.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Objekt 20 | NRW

Zwei Ladenlokale mit groBer Lagerflache im KG

und Tiefgaragenstellplatz

42109 Wuppertal-Uellendahl, Hans-Bockler-Str. 153

Zum Verkauf kommen zwei
zusammenliegende Teileigen-
tumseinheiten. Die  mehr-
geschossige Wohnanlage aus
dem Baujahr ca. 1973 besteht
aus Gewerbeeinheiten im Erd-
geschossbereich und Wohnbe-
reichen in den Oberge-
schossen, insgesamt ein ge-
pflegtes Gemeinschaftseigen-
tum. Die Anlage wird seit
vielen Jahren gut verwaltet, es
besteht u.a. eine hohe Instand-

haltungsriicklage. Zum Aufruf
kommen die beiden Teileigen-
tumseinheiten Nr. 82 und 114.

Die ebenerdigen Ladenflachen
mit jeweils ca. 80 m? wurden
zuletzt gemeinsam genutzt,
kénnten jedoch mit geringem
baulichen Aufwand auch wie-
der getrennt werden. Zu-
satzlich ist ein Lagerraum im
Kellergeschoss mit ca. 100 m?
vorhanden. GroRe Schaufen-
sterfront, PVC-Bodenbelag,
jede Einheit verfigt Uber eine
separate Sanitdreinheit, insge-
samt renovierungsbedirftiger
Zustand. Zum Objekt gehort
der Tiefgaragenplatz Nr. 149,

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf

143,4 kWh/(m?*a)

Baujahr 1973

wesentlicher Energietrdger
Kraft-warme-Kopplung, fossil,
Strom-Mix
Energieeffizienzklasse: E
Ausweis gltig bis 01.03.2031

Die Stadt Wuppertal mit ca. 354.000 Einwohnern ist das

Oberzentrum im Bergischen Land. Eine sehr gute Anbindung
besteht Uber die A 46 nach Dusseldorf (ca. 35 km), Essen (ca. 35
km) und Kéln (ca. 50 km). Das Objekt liegt im Stadtteil Elberfeld,

nordlich  des Stadtzentrums in einer Siedlung mit
mehrgeschossigen, Uberwiegend gepflegten Mehrfamilien-
hadusern. Direkt angrenzend befinden sich das Stadtbad

Uellendahl sowie diverse Geschafte / Dienstleister.

Nutzfliche: ca. 260 m?
Miteigentumsanteil: 151,36,/10.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 79.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE



www.agb-rr.de

Auktionshaus m

Grundstiickshdrse Rhein-Ruhr AG

S e
o Objekt 21| NRW

Altengerechte Eigentumswohnung in einer
Senioren-Wohnanlage als Kapitalanlage

41515 Grevenbroich, WilhelmitenstrafRe 11

Die vermietete Eigentums-
wohnung befindet sich in einer
altengerechten Wohnanlage
im  Zentrum von Greven-
broich. Das gesamte Gebdude
ist rollstuhlgerecht ausgebaut.
Die helle Wohnung verfugt
Uber  einen groRzigigen
Wohn- / Schlafbereich mit an-
grenzender Kochnische. Das
Badezimmer ist als Duschbad
errichtet. Der Essplatz ist in
den verglasten Wintergarten
intergriert. Ein Abstellraum und
eine  kleine  Eingangsdiele

runden den Grundriss ent-
sprechend ab.

Zur Wohnung wurde von der
Eigentiimergemeinschaft eine
Betreuungsvereinbarung  mit
dem DRK geschlossen. Hier-
nach stehen den Bewohnern
Hilfestellungen bei tdglichen
Notwendigkeiten wie Schrift-
verkehr, Organisieren von Fri-
seurbesuchen oder auch Amts-
gangen zur Verflgung. Das
derzeitige Mietverhaltnis be-
steht seit dem 0108.2011 und
ist auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Die Wohnung
eignet sich gleichermalen zur
Vermietung wie zur Selbst-
nutzung.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

87,7 kWh/(m?*a)

Baujahr 1990

wesentlicher Energietrdger
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis 10.12.2028

Grevenbroich liegt zentral im Stddtedreieck mit K&ln und
Dusseldorf. Im Zentrum finden sich neben Arzten und Schulen
auch alle Geschéfte des taglichen Bedarfs. Grevenbroich verflgt
zudem Uber eine hervorragende Anbindung an das Uberértliche
StraRennetz. Es existieren direkte Anschlisse an die A 46 und die

Bundesstralie 59, die A 61 und die A 57. Die Flughafen Disseldorf
und Kéln/Bonn sind mit dem PKW coder der Bahn kurzfristig zu
erreichen.

Wohnfliche: ca. 50,59 m?
Miteigentumsanteil: 725/100.000
Jahresnettomieteinnahme |Ist: 5.880,- €

Mindestgebot: 119.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE



22

Objekt 22 | NRW

Auktionshaus ﬁ1

Grundstiickshdrse Rhein-Ruhr AG

GroBzugige Eigentumswohnung in Mulheim-
Speldorf als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung

45478 Mulheim an der Ruhr, Saarner StralRe 322

Die Immobilie wurde im Jahr
2000 errichtet und besteht aus
6 Eigentumswochnungen. Ver-
kauft wird die Wohneinheit 4
im 1. OG rechts, zu der ein
PKW-Stellplatz vor dem Objekt
gehdért. Die Wohnung bietet
lhnen 3 helle und freundliche
Zimmer, Diele, Klche, Tages-
licht-Bad mit Wanne, Gaste-
WC mit Dusche, Abstell-
kammer und einen gerdumigen
Balkon auf insgesamt grof-
ziigigen ca. 97 m? Wohnfliche.
Mitgenutzt werden darf der
Gemeinschaftsgarten. Neben

einem zugehdrigen Kellerraum

bietet das Untergeschoss eine
Waschkiche, Trockenraum und

einen Fahrradkeller. Alle
Fenster sind mit manuellen
Rollladen  ausgestattet. Im
Wohn-/Esszimmer und der

Diele wurde Parkett verlegt.
Die Beheizung inkl. der
Warmwasseraufbereitung  er-
folgt Uber eine Gas-Zentral-
heizung. Die Wohnung ist seit
dem 15.04.2021 vermietet und
kann auch zur Selbstnutzung
erworben werden. Es besteht
Mietsteigerungspotential.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

80 kWh/(m?*a)

Baujahr 2000

wesentlicher Energietrdger
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis 2511.2029

Der Stadtteil Speldorf liegt im begehrten Sid-Westen von
Milheim. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs und
Arzte sind ebenso schnell erreicht wie Kitas/Schulen,
Spielplatze, Sportvereine und der Uhlenhorster Wald. Die
nachste Bushaltestelle liegt ca. 100 Meter entfernt. Das Kreuz
Kaiserberg (A3 Kéln / Oberhausen und A40 Essen / Duisburg)
liegt ca. 3,5 km entfernt.

Wohnfliche: ca. 97,60 m?
Miteigentumsanteil: 96/544
Jahresnettomiete (Ist): ca. 8.520,- €

Mindestgebot: 199.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Vollvermietete Mehrfamilienhauser in attraktiver
Lage von Speldorf als Kapitalanlage

45478 Mulheim an der Ruhr, Luhrskamp 6 - 8

Bei der angebotenen Immo-
bilie handelt es sich um zwei

zusammenhdngende Mehrfa-
milienhauser mit 12 Wohnein-
heiten und einer Gesamt-

wohnflache von insgesamt ca.
733 m?. Jede Wohnung verfugt
Uber einen Kellerraum. Darliber
hinaus gibt es in jedem Haus
einen  Gemeinschaftswasch-
keller. Auf Grund der eher
moderaten Mieten sowie der
im  Dachboden  mdéglichen
Ausbaureserve besteht noch
Ertragspotential. Ein moglicher
Anbau von Balkonen mit Blick
in den groRzlgig angelegten,

schénen Gemeinschaftsgarten
kénnte neben energetischen
SanierungsmalRnahmen weite-
res Mietsteigerungspotential
bieten. Die Immobilie bietet
Ihnen jeweils sechs 3-Zimmer-
und 2-Zimmer-Waohnungen
zwischen ca. 53 und ca. 72 m?
Wohnfldche. Die durchschnitt-
liche monatliche Kaltmiete
liegt bei ca. 6,75 Euro / mZ
Neuvermietungen im Objekt
erfolgten in  den Jahren
2020/2021 zwischen ca. 7,80
EUR und ca. 8,20 EUR je m?
Wohnflache.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch

151 kWh/(m?**a)

Baujahr 1928

wesentlicher Energietrdger
Gas

Energieeffizienzklasse: E
Ausweis glltig bis 06.06.2028

Speldorf ist begehrt! Bus- und StraRenbahn Verbindungen flihren
Sie sowohl zur Innenstadt von Mdulheim als auch direkt nach
Duisburg. Die Auffahrt zur A40 und dem Autobahnkreuz
Kaiserberg mit Anbindung zur A3 Richtung KoéIn/Disseldorf
erreichen Sie bereits nach ca. 3,5 km. Zur Deckung des taglichen
Bedarfs stehen diverse Geschafte fuBldufig zur Verfigung. Die
Ndhe zum Uhlenhorster Wald und zum Raffelberg macht die
Wohnlage sehr begehrt.

Wohnfldche: ca. 733 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 1481 m?
Jahresnettomiete (Ist): ca. 59.350,- €

Mindestgebot: 1.180.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Gepflegtes Geschaftshaus mit alteingesessenem
Hotel als Kapitalanlage

16303 Schwedt / Oder, Gartenstr. 11 / Karlsplatz 2

Das Geschaftshaus mit Hotel
(32 Zimmer), Gastronomie
(China-Restaurant) und einem
neu vermieteten weiteren
Gastronomiebereich (Domino-
Pizza) ist beidseitig angebaut
und fugt sich gut in das
Altstadtbild ein. Das Gebdude-
Ensemble wurde 1994 neu
errichtet und befindet sich in
einem erstklassig gepflegten
Zustand. Laufende Instand-
haltungen sind stets durch-
gefuhrt worden. Im Jahre 2021
wurden die Heizanlage und die
Warmwasserversorgung  ein-

schliellich aller Pumpen erneu-
ert und auf den neuesten

T

technischen Stand gebracht.

Eine doppelstdckige zur Immo-
bilie gehdrige Parkpalette im
hinteren Teil des Grundstlcks
kann Uber eine Tordurchfahrt
erreicht werden. Das Grund-
stiick in GréRe von ca. 1443 m?
ist fast zu 100 % Uberbaut. Das
Hotel wird unter dem Namen
ANDERSEN HOTEL gefiihrt. Die
beiden Hauptmieter sind seit
mehr als 25 Jahren im Hause

ansdssig  und flhren ihre
Geschdfte  erfolgreich. Die
Mietvertrdage laufen  noch

langjahrig fort.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis
erfasster Energieverbrauch
Wérme: 117 kWh/(m?**a)
erfasster Energieverbrauch
Strom: 51 kWh/(m?*a)
Baujahr 1994

wesentlicher Energietrdger
Gas

Ausweis glltig bis 16.11.2022

Schwedt hat ca. 37.000 Einwohner und ist ber die Bundesstrale
2 aus Richtung Angermiinde und Gartz/Stettin sowie Uber die
Bundesstralle 166 aus Richtung Prenzlau und Chojna (Polen) an
das StralBenverkehrsnetz angeschlossen. Zur A 11 betragt die
Entfernung ca. 40 km (AST Joachimsthal) und ca. 30 km zur A 20.
Schwedt bildet den Endpunkt einer Eisenbahnstrecke von
Angerminde mit Regionalverkehr nach Berlin. Die Infrastruktur
der groRten Stadt des Landkreises Uckermark ist sehr gut.

GrundstiicksgréRe: ca. 1.443 m?
Jahresnettomiete Ist: ca. 149.760,00 €
Jahresnettomiete Soll: ca. 153.960,00 €

Mindestgebot: 1.445.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Baugrundstuck mit positivem Bauvorbescheid zur
Errichtung eines Einfamilienhauses

06369 Diebzig, Schmiedeweg

Bei dem Grundstiick handelt es
sich um ein vertragsfreies
Baugrundstiick in einer ge-
pflegten Eigenheimsiedlung in
zentraler und griner Lage bei
Dessau/RoRlau. Das Grund-
stlick ist erschlossen und es
liegt ein positiver Bauvor-
bescheid vor. Das vertrags-
freie, unbebaute Grundstlick
befindet sich im Landkreis An-
halt Bitterfeld, in der Gemein-
de  Osternienburger Land,
konkret in 06386 Diebzig,

Schmiedeweg, rechts neben
Hausnummer 5.

Das Grundstilck ist vermessen.
Die Grenzpunkte sind vor Ort
vorhanden. Das Grundstlck
kann nach Beantragung und
Erteilung der Baugenehmigung
umgehend bebaut werden. Die
StraRenanbindung mit den
ErschlieRungsvoraussetzungen
ist fertiggestellt. Der rechts-
kréftige Bebauungsplan "Am
Pfértlingsgraben” vom 30.07.93
weist folgende Vorgaben fur

das Grundstick aus: WA -
Allgemeines Wchngebiet,
Satteldach GFZ 0,5, GRZ 0,3 -
Geschossanzahl |,

Diebzig ist ein Ortsteil der Gemeinde Osternienburger Land im
Kreis Anhalt-Bitterfeld. Die Stadte Bemnburg (Saale), K&then
(Anhalt), Dessau-RoRlau und Zerbst (Anhalt) sind alle ca. 15 km
entfernt und durch beste Infrastruktur gut und schnell
erreichbar. Das Baugebiet Pfértlingsgraben befindet sich am
westlichen Ortsrand von Diebzig.

GrundstiicksgréRe: ca. 668 m?
Bebaubar nach: Bebauungsplan
Status: erschlossen

Mindestgebot: 29.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Helle 3,5 Zimmer Maisonette-Eigentumswohnung
zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage

45359 Essen-Frintrop, Breukelmannhof 82

Diese gepflegte 3,5-Zimmer
Maisonette - Eigentumswoch-
nung befindet sich im 2
0OG/DG  eines  9-Parteien-
Hauses aus dem Jahr 1957. Im 2.
0OG mit 52 m? finden Sie das
gerdumige Wohnzimmer, die
Kliche, das Tageslichtbad
sowie das Schlafzimmer. Uber
die interne Treppe ist der
Spitzboden mit 17 m* direkt
angebunden. Das Bad wurde
2002 in weill gefliest, die
Veluxfenster im DG in 2018
erneuert, die Fenster im
Wohn- und  Schlafzimmer

sowie Klche in 2015 eingebaut.
Der Wohnbereich ist mit

einem  Buche-Laminatboden
und die Kiche / Bad mit Bo-
denfliesen ausgestattet. Be-
heizt wird die Wohnung mit
einer Elektro-Heizung. Der
Gemeinschaftsgarten kann von
allen  Bewohnern  genutzt
werden und zum Sonder-
eigentum gehdrt ein Keller-
raum. Das Hausgeld belduft
sich aktuell auf € 220,00 pro
Monat und die Gemeinschaft
verfliigt Uber Rlcklagen. Die
Wohnung wird frei geraumt
und ohne mietvertragliche
Verpflichtungen Ubergeben.

Angaben zum
Energieausweis:

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum Gebadude
noch nicht vor.

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen
AnliegerstraRe mit optimaler Infrastruktur. Der Stadtteil Frintrop
liegt zentral in dem 3-Stddte-Eck von Essen, Milheim und
Oberhausen. Die Autobahnanbindung zur A 40 und A 42 ist nur
wenige Fahrminuten entfernt und die Bushaltestelle liegt direkt
um die Ecke. Das nahe gelegene Centro Oberhausen bietet
Ihnen zahlreiche Shoppingméglichkeiten, Gastronomie und
vielfdltige Freizeitaktivitaten.

Wohnfldche: ca. 69,00 m?
Miteigentumsanteil: 96/_‘_I.000
Status: vertragsfrei zur Ubergabe

Mindestgebot: 120.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Liebevoll gepflegtes Einfamilienhaus mit groBem
Grundstiick - vertragsfrei zur Ubergabe

45357 Essen-Gerschede, Reuenberg 80

Das einseitig angebaute Haus
wurde ca. 1905 unterkellert
errichtet und befindet sich inkl.

dem groBen Grundstlick in
einem  gepflegten  alters-
bedingten Zustand. Neben

dem Vorgarten ist im hinteren
Bereich ein Garten mit Garten-
haus angelegt. Die Wohnflache
von ca. 200 m? teilt sich wie
folgt auf: Keller mit Haus-
technik (Heizung), Kellerbar,
Fitnessraum, Badezimmer mit
Whirlwanne / Dusche. Erdge-
schoss mit Wohnzimmer, Ess-
zimmer, Schlafzimmer, Bade-
zimmer mit Wanne und

Dusche und zwei Kiichen.

Obergeschoss mit  Wohn-
Schlafzimmer und Kamin so-
wie zwei weitere Schlaf-
zimmer. Die  Schlafzimmer
befinden sich alle zum rlck-
wdrtigen u. ruhigen Garten-
bereich. Im Hofbereich finden
Sie neben der Doppelgarage
mit hohen Toren eine weitere
PKW-Garage mit  Abstell-
méglichkeiten. Der groRe und
kaum einsehbare Garten inkl.
Gartenhaus  bietet lhnen
vielféltige  Nutzungsmdglich-
keiten. Das Haus wird komplett
frei gerdumt Ubergeben.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfssausweis
Endenergiebedarf

243,80 kWh/(m?*a)

Baujahr 1905

wesentlicher Energietrdger
Gas

Ausweis glltig bis 03.10.2032

Das Haus befindet sich in zentraler Lage von Essen-Gerschede.
Nicht weit entfernt liegen Naherholungs- und Naturschutz-
gebiete sowie auch Kindergéarten, Schulen und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Die Autobahnauffahrten zur A40 und
A42 in die Richtungen Duisburg/Bochum/Dortmund sind in ca. 10
Minuten erreichbar. Die Anbindung an den OPNV ist Uber die
Buslinien 143 und NE12 sichergestellt.

Wohnfldche: ca. 200 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 817 m?
Status: vertragsfrei zur Ubergabe

Mindestgebot: 450.000,- € *

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Neubau-Burogebaude mit KFW 40 Standard im
CreativQuartier Furst Leopold

46284 Dorsten, Hainichenring 4

Zum Verkauf kommt das 2020
erbaute KFW-40 Birogebaude
auf einem ca. 511 m? groRen
Grundstick an der Zeche Furst
Leopold. Auf 2 Etagen stehen
lhnen acht Raume verteilt auf
ca. 220 m? zur Verfigung.
Neben der Gesamtnutzung
besteht die Maoglichkeit, die
Etagen getrennt zu nutzen
bzw. zu vermieten. Das
Erdgeschoss sowie das
Obergeschoss verfligen jeweils
ber 3 helle Birordaume, 1
Besprechungsraum mit K-
chenanschlissen, Abstellraum
und WC. Im Erdgeschoss ist

das WC behindertengerecht
eingebaut. Das Gebdude ist
mit  einer Luft- Wasser-
Warmepumpe mit FuBboden-
heizung (Heizen und Kuhlen)
ausgestattet. Die Fenster sind
dreifach verglast. Der
AuRenbereich wird vom
Verkdufer  zeitnah  fertig-
gestellt. Die Ubergabe des
Hauses erfolgt komplett frei
gerdumt und ohne mietver-
tragliche Verpflichtungen. Es
besteht die Mdoglichkeit, dass
der aktuelle Nutzer teilweise
Flachen flr einen begrenzten
Zeitraum anmietet.

Angaben zum
Energieausweis:

Zum Zeitpunkt der
Katalogerstellung lag der
Energieausweis zum Gebadude
noch nicht vor.

Das Birchaus ist Uber die B 224 an die Stadte Gladbeck und
Gelsenkirchen angebunden. Die nachste Bus-Haltestelle liegt ca.
450 m entfernt. Auf dem Geldande der ehemaligen Zeche
"CreativQuartier First Leopold" haben sich neben Kunst und
Kultur auch verschiedene gastronomische Betriebe, Einzelhandel,
Pflegeeinrichtungen, Steuerberater, Versicherungen, weitere
Gewerbetreibende aus vielfdltigen Bereichen und Wohn-
bebauung angesiedelt.

Gewerbefliche: ca. 220 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 511 m?
Status: vertragsfrei zur Ubergabe

Mindestgebot: 650.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE



-
Auktionshaus I

Grundstiickshdrse Rhein-Ruhr AG

TEILNAHMEANTRAG ZUR AUKTION

(Muss der AUKTIONSHAUS Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG spétestens bis zum 02.12.2022 vorliegen)

An: Absender / Bieter *)
per Telefax-Nr. 0201 5071 8681 Vor- / Nachname
AUKTIONSHAUS Anschrift
Grundstiickshdrse Rhein-Ruhr AG
Ruttenscheider Str. 104 Telefon Mobil
D-45130 Essen E-Mail
Geb.-datum __ . . Nationalitét
oder per Mail an: gebote@agb-rr.de Steuer-1D Nr.

Winter-immobilien-Auktion am 06. Dezember 2022 um 11.00 Uhr
in der PHILHARMONIE ESSEN - Huyssenallee 53 in 45128 Essen

Katalog-Objekt-Nr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

an der oben genannten Auktion nehme ich teil und stelle folgende/n Antrag /Antrage:

Bezliglich der/s oben genannte/n Objekte/s mochte ich von der Verpflichtung der Gestellung einer
Bietungssicherheit befreit werden und bitte mir eine langere Zahlungsfrist (8 Waochen) einzurdumen
fur den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhélt und ich in dieser Héhe hiermach
einzahlen/hinterlegen muss. Senden Sie mir hierzu eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese werde
ich dann unterzeichnet mit den von lhnen gewiinschten Unterlagen zwecks Bonitatsnachweis
zuriicksenden.

Ich méchte persdnlich an der Auktion teilnehmen und mitbieten.

Ich gebe hiermit ein schriftliches Vorgebot von EUR ab. Dies entspricht
mindestens dem angesetzten Mindestgebaot; es ist fir den Fall des Zuschlages bindend, auch unter der
Pramisse, dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich méchte als ONLINE-Bieter iiber PC, Smartphone oder Tablet an der Auktion teilnehmen und
gebe mein Vorgebot in Hohe von EUR ab. Dies entspricht mindestens dem
angesetzten Mindestgebot. Ich behalte mir vor, auch ein héheres Gebot iiber das Bieterportal
abzugeben. Flr den Fall des Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter der Pramisse bindend,
dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich mochte als Telefonbieter an der Auktion teilnehmen und gebe mein Vorgebot in Hohe von
EUR ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot. Ich behalte
mir vor, auch ein hdheres Gebot am Telefon abzugeben. Fur den Fall des Zuschlages ist das
vorgenannte Gebot auch unter der Pramisse bindend, dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht
besichtigt habe.

Ich méchte gerne teilnehmen und einen Bietungsauftrag an das Auktionshaus erteilen, fiir mich
bei der Auktion mitzubieten und gebe hiermit mein schriftliches Maximal-Gebot in Hohe von EUR

ab. Ich mochte bezliglich des oben genannten Objektes als Bieter beriicksichtigt
werden und beantrage hiermit die Zulassung.

Beziglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende
Vereinbarung zu. Diese werde ich unterzeichnet zurlickschicken und die von lhnen gewtinschten
Unterlagen zwecks Bonitdtsnachweis beifligen. Nach schriftlicher Bestatigung des Auktionshauses
bin ich von der Leistung der Bietungssicherheit befreit und habe eine langere Zahlungsfrist fiir
den Kaufpreis (dann 8 Wochen nach Zuschlag) fiir den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag
erhélt und ich in dieser H6he hiernach einzahlen bzw. hinterlegen muss.

Mit freundlichen GriiRen

*) Meinen gliltigen Personalausweis/Reisepass in Kopie fuge
ich zwecks Identitatspriifung bei. Falls ich fur einen Dritten
Gebote abgebe, flige ich ebenfalls eine rechtsgiiltige
Vollmacht sowie sonstige Urkunden, aus der die
Vertretungsmacht ersichtlich werden, anbei. Dies gilt
insbesondere auch bei Teilnahme an der Auktion
(Gehotsabgabe) fur Firmen etc.

(Datum) (Absender/Bieter)

29
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Welche Gebiihren fallen an?

Das Auktionshaus erhalt fir die
Einbringung und Aufbereitung der
Auktionsobjekte sowie die
Durchfiihrung der Auktion als
Veranstalter und Dienstleister ein
Aufgeld als Honorar. Mit dem
Zuschlag hat der Meistbietende
(Kauferin / Kaufer) an das
Auktionshaus dieses  Aufgeld
(Courtage) zu zahlen. Das Aufgeld
kann am  Auktionstag per
Bankscheck erbracht werden. Es
ist gestaffelt und berechnet sich mit
einem Prozentsatz von der Hohe
des Meistgebotes (Kaufpreis) und
betragt:

ebis zu einem Meistgebot von
EUR 19.999,-
17,85% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot von EUR
20.000,- bis EUR 49.999 -
11,90% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot  von EUR
50.000,- bis EUR 99.999,-
9,52% inkl. gesetzlicher MwSt.
e ab einem Mindestgebot von EUR
100.000,-
7,14% inkl. gesetzlicher MwSt.

Der v.g. Prozentsatz beinhaltet
bereits die gesetzliche Umsatz-
steuer in Héhe von derzeit 19%.
Das Aufgeld ist vom Meistbieten-
den (Kauferin / Kaufer) am Tage
der Auktion fallig.

Auktionshaus ﬁ1

Grundstiickshdrse Rhein-Ruhr AG

beglaubigung in einem geson-
derten Raum mit dem Muster-
versteigerungsprotokoll (Kaufver-
trag) in notarieller Form geschlos-
sen und beurkundet. Bitte haben
Sie lhren giiltigen Personalaus-
weis und lhre Steuer-ID flir die
Beurkundung zur Hand.

Die Notare Dr. Bodo Walter
Brandau, Bernhard Stroh und
Matthias Janitz begleiten die
= Auktionshaus Grundsticksborse
4 Rhein-Ruhr AG bei den Grund-
stiicksauktionen im notariellen
- Verfahren. Sie sind wahrend der
Auktion anwesend und fiihren im
Anschluss nach der Auktion auch
die notarielle Beurkundung durch.
Der Meistbietende (Kauferin /
K&ufer) hat die Notarkosten fiir die
Beurkundung und die vertragliche
Abwicklung gemafl dem Gerichts-
und Notarkostengesetz (GNotKG)
an den beurkundenden Notar zu
entrichten. Hinzu kommen die
Gebihren beim Grundbuchamt
(Amtsgericht) flir die Eintragun-
gen, u.a. des Eigentumswechsels.
Kosten und Gebuhren fir die
Léschung von Alteintragen im
Grundbuch hat die Verkauferseite
Zu leisten.

Hierzu gibt es wichtige Informa-
tionen der Notare. Die Hinweise
der Notare bitten wir genauestens
zu lesen. Sie finden diese auf Seite
32 im Katalog oder auf unserer
Internetseite in unserem Down-
load-Center.

Zudem kdnnen Sie jederzeit (auch
vor der Auktion) telefonischen oder
auch direkten persdnlichen Kon-
takt mit den Notaren aufnehmen,
um Fragen direkt zu klaren.

Mit jeder Kaufabwicklung (Beur-
kundung) ab einem Kaufpreis von
EUR 2.500,- fallt auch eine

Grunderwerbsteuer an. Die Hohe > f‘%“?“—‘*’.‘???(‘! :
der Grunderwerbsteuer ist je nach g | Notare / |
Bundesland unterschiedlich. In ﬁ | e I
NRW betragt die Grunderwerb- | | Beurkundungen

steuer z.B. 6,50 % vom Kaufpreis
und in Berlin 6,00%. Die
Grunderwerbsteuer ist vom
Meistbietenden (Kauferin / Kaufer)
zu zahlen. Die Steuersatze der
anderen Bundesldnder nennen wir
lhnen gerne auf Anfrage.

Eventra_um 1&2

Was passiert nach der Auktion?

Mit dem Zuschlag des Auktio-
nators fiur das Meistgebot in der
Auktion an den Meistbietenden
kommt der Kaufvertrag zustande!
An Ort und Stelle, direkt nach der
Auktion, wird dann die Auktions-




Was habe ich rechtlich zu
beachten?
Das Auktionshaus gehért zum

Kreis der Verpflichteten gemal
dem Geldwaschegesetz (GwG).
Der Gesetzgeber verpflichtet uns
zur Prifung verschiedener lden-
titdten und Sachverhalte. Hierzu
zahlen:

. Priifung der Identitdt des
wirtschaftlich Berechtigten (Nach-
weis durch Personalaus-weis /
Reisepass - der Filhrerschein ist

als  Nachweisdokument nicht
moglich).
. Nach Identitatsfeststellung

des Handelnden, in diesem Fall
des Bietenden (Kauferin / Kaufer)
ist zu prafen, fur wen er konkret
wirtschaftlich handelt, fiir sich oder
flir einen Dritten.

. Beim  Teilnehmer  einer
Auktion, der fiir eine inlandische
juristische Person (Gesellschaft
etc.) handelt und bietet, ist zudem
der aktuelle beglaubigte Handels-
registerauszug, die Vertretungs-
berechtigung und die Gesellschaf-
terliste  vorzulegen, um die
wirtschaftlich Berechtigten gemaf
§ 3 GwG bei einer Gesell-
schaftsbeteiligung oder Stimm-
rechtsregelung von lber 25 % zu
identifizieren. Gegebenenfalls ist
auch der Auszug aus dem
Transparenzregister vorzulegen.

. Angabe des steuerlichen
Identitatsmerkmals nach § 139 AO
(Steuer-1D oder Steuer-Nummer)

Die Prifung der Identitat erfolgt bei
natirlichen Personen durch die
Personaldokumente zur Feststell-
ung von Namen, Anschrift,
Geburtsdatum, Geburtsort und der
Nationalitdt der handelnden Per-
son.

Auch bei Bietern, die schriftliche
Gebote und/oder Telefongebote
abgeben, hat das Auktionshaus die
Identitaten und wirtschaftlichen
Zuordnungen sorgfaltig zu priifen.

o
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Wir haben Sie darauf hinzu-
weisen, dass fiir Sie als Bieter
gesetzlich eine Mitwirkungspflicht
besteht, dem Auktionshaus alle
diesbezuglichen Informationen zu
erteilen und die erforderlichen
Dokumente bereitzustellen. Alle
Informationen und Dokumente sind
5 Jahre vom Auktionshaus aufzu-
bewahren.

Weitere Hinweise sind aus den
JInformationen zum Geldwasche-
gesetz® zu entnehmen, welche Sie
als Dokument aus dem Download-
Center unserer Internetseite her-
unterladen kénnen.

Ferner wird ausdriicklich auf die
Ausfilhrungen der Notare zum
Thema Geldwéschegesetz in den
~Hinweisen der Notare® verwiesen,
nachzulesen auf der Folgeseite
oder im Download-Center auf
unserer Internetseite.

Alle Angaben zu den Verstei-
gerungsobjekten haben wir von
unserem Auftraggeber erhalten.
Die Auktionshaus Grundstlicks-
bérse Rhein-Ruhr AG Ubernimmt
fir die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit keine Haftung.

Bitte lesen Sie zudem die Verstei-
gerungsbedingungen und das
Musterversteigerungsprotokoll  in
Ruhe und sorgfaltig durch. Beide
Texte finden Sie in diesem Kata-

log.

Wie erfolgt die Abwicklung

Nach der Beurkundung liegt die
weitere Abwicklung in den Handen
der beurkundenden Notare. Diese
iberwachen die komplette Ver-
tragsabwicklung, holen notwendi-
ge Genehmigungen ein und stellen
die Antrage, u.a. beim Grundbuch-
amt.

Dem Meistbietenden (Kauferin /
Kaufer) wird mit der Ubersendung
des notariell beurkundeten Verstei-
gerungsprotokoll auch direkt die
Ansprechpartnerin im Notariat be-
nannt. Hier konnen Sie Riickfragen
zur Abwicklung stellen oder auch
ggf. notwendige Grundschuldbe-
stellungen fiir lhre finanzierende
Bank veranlassen.

Der Kaufpreis ist nach Beurkun-
dung innerhalb von 6 Wochen auf
ein Notaranderkonto zu hinterle-
gen, sofern keine Direkizahlung
vereinbart wurde. Eine etwaige ge-
leistete Bietersicherheit kann hier-
bei in Abzug gebracht werden. Der
Kaufpreis wird an den Einlieferer
ausgezahlt, wenn alle Falligkeits-
voraussetzungen eingetreten sind.
Dies Uberwacht ebenfalls der No-
tar. Nach Eingang des vollstan-
digen Kaufpreises beim Einlieferer
sind Sie am Ziel: die Ubergabe der
Immobilie kann nun kurzfristig
stattfinden und Sie werden mit
Grundbucheintragung Eigentliimer
lhrer Wunschimmobilie.
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Hinweise der Notare

Hinweise zur Beteiligung an der Immobilien-Auktion von den Notaren
Dr. Bodo Walter Brandau, Bernhard Stroh und Matthias Janitz*

Die Grundlage der freiwilligen Versteigerungen der Auktionshaus Grund-
stiicksborse Rhein-Ruhr AG bilden die allgemeinen Versteigerungsbedin-
gungen vom 02.09.2021 (UR-Nr. 589/2021B des Notar Dr. Bodo Brandau
in Essen). Diese sind im Katalog und auf der Internetseite des Auktionshau-
ses abgedruckt. Zudem liegen die Versteigerungsbedingungen im Auktions-
saal aus und werden Thnen auf Nachfrage von den Mitarbeitern des Aukti-
onshauses ausgehindigt.

Die Versteigerungsbedingungen treffen Regelungen, die fiir alle bei der Ver-
steigerung erworbenen Objekte gelten. Wir weisen hier insbesondere auf die
Regelungen zur Abwicklung des Vertrages, zum Aufgeld und zum Ge-
wiihrleistungsausschluss hin. Aufgrund des vorgeschenen Gewiihrleis-
tungsausschlusses werden dic Objekte grundsiitzlich verkauft, wic sic ste-
hen und liegen. Deshalb empfehlen wir Thnen, die Objekte, fiir die Sie sich
interessieren, ausgiebig zu besichtigen. Das dem Auktionshaus gemil § 14
der Allgemeinen Versteigerungsbedingungen vom jeweiligen Ersteher ge-
schuldete Aufgeld ist bei Zuschlag sofort zur Zahlung fillig und neben der
Bietungssicherheit separat an das Auktionshaus zu leisten.

Sowohl die Versteigerungsbedingungen als auch der im Auktionssaal vom
jeweiligen Auktionator verlesene Auslobungstext werden ohne erneute Ver-
lesung im Rahmen der notariellen Beurkundung durch Verweisung gemél} §
13a Beurkundungsgesetz Inhalt des Vertrages. Wir bitten Sie daher, dic Ver-
steigerungsbedingungen, bevor sie bieten, aufmerksam zu lesen. Sollten Sie
bei der Verlesung des Auslobungstextes durch den Auktionator Fragen ha-
ben, scheuen Sie sich nicht, sich zu melden und um Erliuterung zu bitten.

Sofern der einzelne Auslobungstext hinsichtlich des jeweiligen Objekts Ab-
weichungen zu den allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthélt, haben
die Regelungen des Auslobungstextes Vorrang vor den allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen.

Bei der freiwilligen (,.echten™) Versteigerung von Immobilien kommt der
Kaufvertrag gemil § 156 BGB durch Abgabe des Meistgebots und dessen
Annahme durch Zuschlag durch den Auktionator zustande. Rechtlich gese-
hen, stellt ein Gebot den Antrag auf Abschluss eines Kaufvertrages dar. Der
Zuschlag dessen Annahme. Aufgrund der nach §311b BGB geltenden Beur-
kundungspflicht wird dieser Vertragsschluss jedoch erst mit der anschlie-
enden Beurkundung rechtsverbindlich und grundbuchlich vollziehbar. Bis
zur Beurkundung ist in der Versteigerung erteilte Zuschlag nicht bindend.
Beurkundet werden dic zuvor in der Versteigerung abgegebenen Willenser-
klirungen, also das Gebot (Angebot) und der Zuschlag (Annahme).

Bei Verbrauchervertriigen soll dem Verbraucher ein zu beurkundender
Kaufvertrag im Regelfall zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung
gestellt werden. Nach Auffassung der Bundesnotarkammer hat der Gesetz-
geber die Sondersituation bei freiwilligen Grundstiicksversteigerung gese-
hen und beriicksichtigt, sodass bei einer Versteigerung auf die Einhaltung
der Zweiwochenfrist verzichtet werden kann, sofern die Zwecke der Frist
anderweitig erfiillt werden. Dazu haben die beurkundenden Notare die vor-
liegenden Hinweise formuliert, den Mustertext des Versteigerungsprotokolls
und den Text der Versteigerungsbedingungen gefertigt und veroffentlicht,
damit alle Bieter sich vor der Abgabe eines Gebotes informieren konnen.
Wihrend der Versteigerung ist der beurkundende Notar anwesend und kann
konsultiert werden. Auch schon vor der Versteigerung besteht die Moglich-
keit, die Notare 7u kontaktieren und 7u befragen.

RegelmiBig kann somit noch am Auktionstag die Beurkundung erfolgen.
Bieten Sie mithin nicht leichtfertig auf Objekte in der Versteigerung, sondern
{iberdenken Sie genau, ob Sie ein Objekt erwerben wollen und welchen Preis
Sie dafiir bezahlen wollen und kénnen. Lesen Sie die Allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen und wenden Sie sich bei Fragen, vor der Abgabe eines
Gebotes, an einen der anwesenden Notare. Nachtriigliche Anderungen eines
beurkundeten Vertrages, auch hinsichtlich der Person des Erstehers, sind nur
noch mit dem Einverstéindnis aller Beteiligten moglich.

Die individuellen Versteigerungsprotokolle sind entsprechend des nach-
folgend abgedruckten Musters vorbereitet. Zur individuellen Erginzung der
einzelnen Protokolle werden nach dem Zuschlag Mitarbeiter des Auktions-
hauses auf den Meistbietenden zukommen, um dessen Daten aufzunehmen.
Im Hinblick auf die Priifung etwaiger Vertretungsverhiltnisse bittlen wir

Sie, sollten Sie als Vertreter bieten, dies zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Daten durch die Mitarbeiter des Auktionshauses anzugeben und auch zu die-
sem Zeitpunkt Thnen bereits erteilte Vollmachten oder Handelsregisteraus-
ziige, die das von Thnen angegebene Vertretungsverhaltnis nachweisen, vor-
zulegen.

Sollten Sie als Vertreter ohne Vertretungsmacht auftreten wollen, weisen
wir Sic darauf hin, dass im Nachgang zur Beurkundung fristgebunden eine
notarielle Genehmigung des Vertretenen zu erfolgen hat. Sollte die Geneh-
migung nicht fristgerecht vorgelegt werden, kommt der Vertrag mit lhnen,
statt mit dem von Ihnen Vertretenen zustande. Samtliche Pflichten aus dem
Kaufvertrag treffen dann Sie.

Falls keine Befreiung des Auktionshauses vorliegt, ist von Ihnen nach Zu-
schlag eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % des Kaufpreises, mindes-
tens 2.000,00 Euro, zu leisten.

Die Bictungssicherheit wird an das Auktionshaus geleistet und von diesem
treuhinderisch verwaltet. Bei Filligkeit des Meistgebots zahlt das Auktions-
haus die Bietungssicherheit unter Anrechnung auf'den Kaufpreis an den Ein-
lieterer aus, Wir weisen darauf hin, dass mit der Bietungssicherheit somit
eine ungesicherte Vorleistung verbunden ist, die unter Umstinden zum Ver-
lust der Bietungssicherheit fiihren kann. Dies wire dadurch zu verhindern,
dass die Bietungssicherheit auf ein Notaranderkonto geleistet wird, worauf
jedoch, nicht zuletzt aus Kostengriinden, verzichtet wird. Allein die Bonitét
des Auktionshauses ist also die Sicherheit der von lhnen geleisteten Bie-
tungssicherheit.

Die Voraussetzungen der Fiilligkeit des Meistgebots sind aus dem abge-
druckten Muster der Zuschlagsurkunde ersichtlich. Da Sie das Meistgebot
direkt an den Einlieferer zahlen, tritt die Filligkeit erst dann ein, wenn die
Voraussetzungen zur Eigentumsumschreibung in der Weise vorliegen, dass
der Einlieferer diese nicht mehr verhindern kann. Auf diese Weise ist gesi-
chert, dass Sie den Kaufpreis nur dann zahlen, wenn Sie auch sicher Eigen-
tlimer werden. Die Notare werden den Kautvertrag abwickeln und lhnen die
Filligkeit mitteilen sowie auch die Eigentumsumschreibung herbeifiihren.

Durch die zum 01.01.2020 und in Kraft getretenen weiteren Anderungen des
Geldwiischegesetzes ist der Notar verpflichtet, im Rahmen von Grund-
stiicksgeschiften die wahren wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschift zu
ermitteln und dies zu dokumentieren. Natiirliche Personen haben sich danach
durch einen giiltigen Bundespersonalausweis oder Reisepass auszuweisen.
Bei der Beteiligung von Gesellschaften ist sowohl bei Personengesellschaf-
ten (bspw. GbR, OHG, KG) als auch bei Kapitalgesellschaften (bspw. UG,
GmbH, AG) das Beteiligungsverhiiltnis zu dokumentieren. Sofern bei Kapi-
talgesellschaften wiederum Kapitalgesellschaften Gesellschafter sind, ist
auch das Beteiligungsverhiilinis an dieser darzustellen. Dies hat grds. so
lange zu erfolgen, bis sich nur noch natiirliche Personen als Beteiligte dar-
stellen. Weiterhin ist dem Notar bei dem Erwerb einer in Deutschland bele-
genen Immobilie durch eine auslindische Gesellschaft ein Nachweis iiber
die Registrierung der auslindischen Gesellschaft im Transparenzregister
nachzuweisen, Erfolgt dieser Nachweis nicht, muss der Notar die Beurkun-
dung ablehnen. Durch die nochmalige Anderung des Geldwiischegesetzes
zum 01.08.2021 gilt die Nachweispflicht der Eintragung im Transparenzre-
gister nunmehr auch fiir alle inldndischen Kapitalgesellschaften sowie im
Register eingetragene Personengesellschafien. Dabei gilt die Fiktionswir-
kung einer Eintragung in das Handelsregister, aus der sich der wirtschaftlich
Berechtigte ergibt, jedenfalls bis zum Zeitpunkt der Auktion, nur noch fiir
vor dem 01.08.2021 bereits existierende Gesellschaften. Fiir die Aktienge-
sellschaft (AG), die Europiische Gesellschaft (SE) und die Kommanditge-
sellschaft auf Aktien (KG aA) gilt bereits zum Zeitpunkt der Auktion die
Fiktionswirkung nicht mehr, so dass diese zwingend, unabhéngig von ihrem
Griindungszeitpunkt, einen Transparenzregisterauszug vorzulegen haben.

* Die Notare Dr. Bodo Walter Brandau, Bernhard Stroh und Matthias Janitz
sind Partner der

SCHULZ m SOZIEN
RECHTSANWALTE NOTARE FACHANWALTE

45130 Essen, Zweigertstrae 28-30 - Internet: www.st-sozien.de
Sie erreichen die Notare zu Riickfragen auch unter den Telefonnummern:
Ihre Ansprechpartner fiir Sie sind
Frau Anja Markes
Frau Melanie Sagewka

Tel. +49 201 82777-27
Tel. +49 201 82777-26
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Versteigerungsbedingungen

Nr. 589 der Urkundenrolle fiir 2021B
Verhandelt
zu Essen am 02.09.2021
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Dr. Bodo Walter Brandau
mit dem Amitssitz in Essen

erschienen heute:

1. Herr Dipl.-Kaufmann (FH) Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978
in Essen, geschiifisansissig Riittenscheider Strafle 104, 45130
Essen,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Reisepass Nr. COXXYHIW4, ausgestellt
durch die Stadt Essen am 07.02.2019,Staatsangehtrigkeit:
deutsch

2. Herr Dipl.-Ing. Dirk Langensiepen, geb. am 13.02.1967 in
Essen, geschiftsansissig Riittenscheider Strafie 104, 45130
Essen
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen BPA Nr. L71GZC7ZN, ausgestellt durch
die Stadt Ratingen am 13.04.2021,Staatsangehdrigkeit: deutsch

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts titig war oder ist. Dieses
wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen handeln nicht im eigenen Namen, sondern in ihrer
Eigenschaft als jeweils einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Vorstand der

Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG,
Riittenscheider Strafie 104, 45130 Essen,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 30732 des
Amtsgerichts Essen

- nachfolgend ,,Auktionshaus® -.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner heute vorgenommenen Einsicht in
das Handelsregister des Amtsgerichts Essen (zu HRB 30732) die
vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Die Erschienenen erklérten:

Fiir die durch das Auktionshaus durchzufithrenden Versteigerungen von
Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende

Versteigerungsbedingungen:

§1

Zuschlagsversteigerung
Die Pflichten des jeweiligen Einlieferers, der ein Grundstiick oder
grundstiickgleiches Recht (Erbbaurecht, Wohnungseigentum,
Teileigentum, usw.) — nachstehend .,Objekt genannt — dem Auktionshaus
zur Versteigerung andient, bestimmen sich nach dem mit dem
Auktionshaus  geschlossenen  Einlieferungsvertrag. Im  jeweiligen
Einlieferungsvertrag ist die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen
vereinbart,

Das Auktionshaus beauftragt mit der Durchfithrung der Auktion einen
behdrdlich zugelassenen Auktionator bzw. fithrt die Auktion aufgrund der
ihr  erteilten  behdordlichen  Erlaubnis,  vertreten durch ein
Vorstandsmitglied, eigenstindig durch. Die behordlichen
Erlaubnisbescheide fiir die in der Auktion eingesetzten Auktionatoren
sind vor und wihrend der Auktion in Kopie im Auktionsraum auszulegen.
Das Auktionshaus wird eingelieferte Objekte im Wege der
Zuschlagsversteigerung in einem Versteigerungstermin verkaufen.
Sofern im Versteigerungstermin kein bindendes Gebot abgegeben wird,
erfolgt gegebenenfalls ein Nachverkauf. Bei der Zuschlagsversteigerung
kommt gemil § 156 BGB der Vertrag mit Zuschlag (Annahme) auf das
Meistgebot (Angebot) zustande. Durch sich an den Zuschlag
anschlieBende notarielle Beurkundung der im Versteigerungstermin
abgegebenen Erklirungen (Meistgebot und Zuschlag) wird der
Kaufvertrag wirksam.

Der vom Auktionshaus mit der Leitung der Auktion bzgl. des jeweiligen
Objekts beauftragte Auktionator ist berechtigt, den Zuschlag
zuriickzunehmen, sollte ein anwesender Ersteher die Beurkundung am
Auktionstag ablehnen und das Protokoll der Versteigerung nicht
unterzeichnen. Mit Abgabe eines Gebotes im Versteigerungstermin
beauftragt der jeweilige Bieter den die Auktion beurkundenden Notar
unwiderruflich, die Erkldrung zur Riicknahme des Zuschlages fiir ihn
entgegenzunehmen.

§2

Ablauf der Versteigerung

1. Bzgl. jedes im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden
Objekts ist mit dem Einlieferer ein Mindestgebot vereinbart. Die
Versteigerung eines jeden Objekts beginnt mit dem Aufiuf des
vereinbarten Mindestgebots, es sei denn, es liegt bei Aufruf bereits ein
hdheres schriftliches Gebot vor. Ist dies der Fall, wird mit dem héchsten
schrifilich vorliegenden Gebot begonnen.

2. Das Auktionshaus bzw. der mit der Auktion beauftragte Auktionator
behilt sich vor, die Steigerungsrate (Betrag, um die ein neues Gebot das
vorherige Gebot mindestens (bersteigen muss) bei jedem Objekt
gesondert festzusetzen. Die Steigerungsrate kann auch wihrend der
Auktion verindert werden.

3.Ein abgegebenes Gebot bleibt wirksam bis ein anderer Bieter ein
hoheres Gebot abgibt. Fiir den Fall, dass mehrere Bieter gleichzeitig ein
Gebot abgeben, gilt das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis
nimmt. Der Auktionator entscheidet bei etwaigen Zweifeln oder
Unklarheiten {iber die Geltung eines Gebots nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt.

4, Im Hinblick auf die Regelungen des Geldwischegesetzes (GwG),
insbesondere das Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG
hat jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen, dass fiir den
Fall der Erteilung des Zuschlags die nach dem Geldwischegesetz in seiner
jeweils am  Versteigerungstag giiltigen Fassung  erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den mit Zuschlag zustande
kommenden Vertrag im unmittelbaren Anschluss beurkunden zu konnen,
so dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zihlen insbesondere die
Informationen und Unterlagen, die zur Identifizierung des wirtschaftlich
Berechtigten erforderlich sind, sowie der Nachweis der Eigentums- und
Kontrollstruktur. Eine etwaig nach dem Geldwéschegesetz erforderliche
Eintragung in das Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Auszug aus diesem nachzuweisen.

5. Vor dem Versteigerungstermin abgegebene schriftliche Gebote von
abwesenden Bietern kénnen vom Auktionshaus zugelassen werden. Durch
die Abgabe eines schriftlichen Gebotes erkennt der in dieser Form
Bietende die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen uneingeschrinkt
an. Die Abgabe eines schriftlichen Gebotes enthilt die Vollmacht des
Bietenden an den Auktionator und die Mitarbeiter des Auktionshauses
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB zur Mitteilung
des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlags. Diese Vollmacht
kann bis zu ihrer Ausiibung im Versteigerungstermin durch Erkldrung
gegeniiber dem Auktionshaus in Textform widerrufen werden.

6. Jeder Ersteher auf Grund eines schriftlichen Gebotes verpflichtet sich,
das notarielle Protokoll iiber die Versteigerung unverziiglich,
spétestens jedoch innerhalb von 14 Tagen ab Zuschlag in notariell
beglaubigter Form zu bestitigen. Erfolgt dies nicht, ist der Einlieferer
berechtigt, unter Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zuriickzutreten. Der amtierende Notar ist vom Einlieferer
unwiderruflich beauftragt, alle zur Riicknahme erforderlichen Erkldrungen
entgegenzunehmen. Fiir auf diesem Wege im Namen des Erstehers
abgegebene Erkldrung haften weder der Auktionator noch die Mitarbeiter
des  Auktionshauses. Weiterhin kann das Auktionshaus die
Beriicksichtigung eines schriftlichen Gebotes fiir die Auktion davon
abhingig machen, dass jeder Bieter, der beabsichtigt, ein schriftliches
Gebot abzugeben, verpflichtet ist, dem Auktionshaus bis spitestens eine
Woche vor dem Versteigerungstermin die unter § 2 Ziffer 5 dieser
Urkunde bezeichnete Vollmacht in notariell beglaubigter Form zur
Verfligung zu stellen. Wird die Vollmacht in notariell beglaubigter Form
nicht fristgerecht vorgelegt, ist das Auktionshaus berechtigt, ein
schrifilich abgegebenes Gebot unberiicksichtigt zu lassen.
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7. Es konnen auch telefonische Gebote durch das Auktionshaus
zugelassen werden. Flir solche gelten die vorstehenden Ziffern 5 und 6
des § 2 entsprechend. Fir das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsaufirdgen wird seitens
des Auktionshauses keine Haftung iibernommen. Gleiches gilt flir die
Qualitdt der Verbindung. Dem Bieter stehen gegen das Auktionshaus
keinerlei Anspriiche aufgrund fehlerhafter Ubermittlung zu, unabhéngig
davon, auf wessen Seite das Problem liegt. Der Einlieferer hat keinerlei
Anspriiche gegen das Auktionshaus, wenn ein Gebot aus technischen
Griinden nicht beriicksichtigt wird, unabhiingig davon, auf wessen Seite
das Problem liegt.

8. Es konnen auch Online-Gebote durch das Auktionshaus zugelassen
werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des vorstehenden § 2
entsprechend. Fiir das Zustandekommen einer Internetverbindung bei
Online-Bietungsauftrigen wird seitens des Auktionshauses keine Haftung
iibernommen.

Die Zulassung als Online-Bieter zu einer Auktion setzt die vorherige
Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind s@mtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstdndig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, iiber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des
sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben zum
wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die
Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch Bestitigung der
personalisierten  Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein
Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes ist nicht gegeben. Ein Anspruch
auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht nicht. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem Ermessen zu
versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

G. Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung persnlich
erscheinender Bieter im Internet live iibertragene Auktionen
veranstalten, in der Gebote ausschlieBlich schriftlich, telefonisch und per
Internet zugelassen werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des §
2 dieser Urkunde entsprechend.

Die Zulassung als Bieter zu einer reinen Online-Auktion setzt die
vorherige Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind simtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstéindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, iiber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des
sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben zum
wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu machen. Das
Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die
Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch Bestitigung der
personalisierten Bietervereinbarung durch das Auktionshaus. Ein
Anspruch auf Bestétigung eines Gebotes besteht nicht.

Der Anspruch auf Nutzung der fiir die Abgabe von Onlinegeboten
bereitgehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der bestehenden
Funktionalitdt und des aktuellen Standes der Technik, wobei es nicht
mbglich ist, Computerprogramme (Software) und
Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu
entwickeln und zu betreiben, um sémtliche Unwigbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschliefen. Die
Auktionsteilnehmer akzeptieren im Fall der beabsichtigten Abgabe eines
Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Stérungen kommen kann,
die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder Fehler der
verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Weder das Auktionshaus
noch der Auktionator haften fiir das Zustandekommen von Verbindungen
im Internet und das Funktionieren der verwendeten Hard- und Software.
Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund wvon technischen
Problemen nicht erhilt, unabhingig davon, wo das Problem liegt. Der
VerduBerer hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht
beriicksichtigt wird, unabhéingig davon, wo das Problem liegt.

Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht
nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

10. Vom Haftungsausschluss gemifl vorstehender Ziffern 7 bis 9
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw.
der Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz
sonstiger Schiden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlissigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht
die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

§3
Bietungssicherheit

1. Bei der Auktion anwesende Bieter sind bei einem Zuschlag zu ihren
Gunsten verpflichtet, eine Bietungssicherheit in Héhe von 10 % ihres
Gebotes, mindestens 2.000,00 Euro, zu leisten. Ersteher ohne deutschen
Wohn- oder Firmensitz bzw. ohne einen solchen innerhalb der EU, sind
verpflichtet, mindestens 4.000,00 Euro an Bietungssicherheit zu leisten.
Liegt das Meistgebot unter 2.000,00 Euro, ist hiervon abweichend der
volle Gebotspreis zu leisten. Die Leistung der Bietungssicherheit kann
ausschlieBlich durch bankbestitigten Scheck eines der deutschen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder durch
sofortige Uberweisung (Online-Banking) erfolgen. Beabsichtigt der Bieter
die Nutzung des Online-Banking, so hat er vorab mit seiner Bank zu
kldren, dass das Kontolimit seine Transaktion ermdglicht. Die
Bietungssicherheit gilt als Anzahlung auf den Kaufpreis und wird somit
auf das Meistgebot angerechnet.

Bei nachgewiesener Bonitit eines Bieters kann das Auktionshaus den
jeweiligen Bieter ganz oder teilweise von der Pflicht zur Leistung der
Bietungssicherheit befreien. Die Befreiung gilt nur als erteilt. wenn diese
schriftlich erfolgt.

Das Auktionshaus ist an einen Zuschlag nicht gebunden, wenn ein Bieter
auf Verlangen keine Bietungssicherheit leistet. Jedwede Verpflichtung des
Auktionshauses aus dem Zuschlag entfillt in diesem Fall.

2. Wird ein Kaufvertrag nicht durchgefiihrt, da der Bieter das Meistgebot
nicht in voller Hohe bezahlt, dient die geleistete Bietungssicherheit
zunichst zur Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Gebiihren und Kosten der Beurkundung und
danach etwaiger Schadenersatzanspriiche des Einlieferers.

§4
Gewiihrleistung

1. Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten Zustand des Objelktes
und, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie es steht
und liegt. Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen eines
Sachmangels des Grundstiickes oder der Baulichkeiten sind somit
ausgeschlossen; dies gilt auch fiir Verunreinigung des Grundstiicks
(Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2 Umweltschadensgesetz; der
Ersteher stellt den Einlieferer von solchen Anspriichen frei. Weiterhin gilt
dies auch fiir alle Anspriiche auf Schadensersatz, es sei denn, der
Verkdufer handelt vorsitzlich oder grob fahrlissig. Ausgenommen vom
Haftungsausschluss sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Einlieferer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat. Der Haftungsausschluss gilt fiir etwaig
mitverkaufte bewegliche Sachen entsprechend.

2. Der Ersteher ist nicht berechtigt, sich auf etwaige Angaben und
Zusicherungen des Einlieferers gegeniiber dem Auktionshaus iiber das
Objekt und dessen tatsfichlichen oder wirtschaftlichen Verhiltnisse zu
berufen. Eventuelle Rechte aus solchen Angaben und Zusicherungen kann
der Ersteher nur unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das
Auktionshaus  iibernimmt  keinerlei ~ Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies gilt
insbesondere auch anldsslich von Besichtigungen. Die
Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieBlich dem
Einlieferer, der entweder einen verkehrssicheren Zustand herzustellen hat
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.
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3. Alle Angaben, die das Auktionshaus zu Versteigerungsobjekten macht,
stehen bis zum Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung durch das
Auktionshaus, Das Auktionshaus ist berechtigt, simtliche Angaben bis
zum Zuschlag zu Kkorrigieren. Etwaige Angaben zu Mieten und
Betriebskosten eines Objekts kdnnen sich in der Zeit zwischen
Einlieferung und Aufruf sowie zwischen Zuschlag und wirtschaftlichem
Ubergang von Nutzen und Lasten, beispielsweise durch Leerstand oder
Neuvermietung, #ndern. Dem Ersteher stehen aus einem etwaigen
Abweichen der Angaben des Auktionshauses von den tatsichlichen
Verhiiltnissen keine Rechte zu, es sei denn, das Auktionshaus handelt
vorsitzlich oder arglistig. Das Auktionshaus hat keine Verpflichtungen

hinsichtlich ~ der  Einhaltung  der  Vorschriften  bzgl.  des
Geb#udeenergiegesetzes. Die Beschaffung und  rechtzeitige
Zurverfipungstellung  des Energieausweises obliegt allein  und

ausschlieBlich dem Einlieferer.
§5
Haftung des Auktionshauses

Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher fiir eine den
gesetzlichen  Bestimmungen  entsprechende  Vorbereitung  und
Durchfithrung der Versteigerung. Fiir Angaben und Unterlagen des
Einlieferers oder Dritter zu dem jeweiligen Objekt haftet das
Auktionshaus lediglich fiir eine zutreffende Ubermittlung und nicht fiir
deren objektive Richtigkeit. Die Haftung des Auktionshauses fiir
Schidden aufgrund Sachmingel am Objekt ist ausgeschlossen. Das
Auktionshaus iibernimmt auch keine Haftung fiir Angaben zu Steuer- oder
Bewertungsfragen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der
Gesundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten
hat, sowie Anspriiche, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlissigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses, eines seiner gesetzlichen Vertreter
oder eines seiner Erflillungsgehilfen beruhen.

§6
Immobilien des Bundes, der Bundesliinder, etc.
Fiir Versteigerungen von Immobilien des Bundes, der Bundeslinder,
Behirden, Institutionen, Eigenbetriebe des Bundes oder Linder
sowie Immabilien der Deutschen Bahn AG und nach § 15 Aktiengesetz
mit diesen verbundenen Unternchmen gilt dariiber hinaus folgendes:

Immobilien der vorbezeichneten Art sind grundsétzlich nicht versichert.
Der Ersteher hat ab der Ubergabe fiir eine ausreichende Versicherung
selbst Sorge zu tragen. Eine Rdumungsverpflichtung fiir die genannten
Einlieferer besteht nicht. Gleichfalls haften diese Einlieferer nicht fiir
schidliche Bodenverinderungen im Sinne von § 2 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz oder Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5
Bundesbodenschutzgesetz. Dies gilt auch fir Verunreinigung des
Grundstiicks (Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2 Umweltschadensgesetz. Soweit
einer der genannten Einlieferer als Alteigentiimer oder Verursacher
unmittelbar gemiB §§ 4 Abs. 6, 24 Bundesbodenschutzgesetz in Anspruch
genommen wird, hat der Ersteher und ggf. sein Rechtsnachfolger diesen
von der Haftung freizustellen. Der Ersteher ist insofern verpflichtet, die
Freistellungsverpflichtung im Falle des Weiterverkaufs weiter zu geben.

§7
Besitziibergang

L. Der Besitz-, Lasten- und Nutzungsiibergang erfolgt am Monatsersten
des Monats, der auf die Erfiillung des Meistgebots folgt (Stichtag). Im
Einzelfall kann Abweichendes vereinbart werden. Mit dem Ubergang
tibernimmt der Ersteher alle zivil- und &ffentlich-rechtlichen
Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den
Einlieferer insoweit von diesen Verpflichtungen frei. Uber die
Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagsbezogen
vom Einlieferer gegeniiber dem Ersteher abzurechnen. Uber etwaig
vorhandene Vorrdte an Heizdl oder sonstigen Brennstoffen rechnen der
Einlieferer und der Ersteher gesondert ab.

2. Mit dem Stichtag tritt der Ersteher im Innenverhiltnis zum Einlieferer
in bestehende Mietvertriige ein. Uber die Betriebskosten und
Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagbezogen vom Einlieferer
gegenilber dem Ersteher abzurechnen.

3. Bei Verduberung von Wohnungs- und Teileigentum tritt der Ersteher
mit dem Stichtag in die Rechte und Pflichten eines Wohnungseigentiimers
in die Wohnungseigentiimergemeinschaft im Verhiltnis zum Einlieferer

ein. Damit verbunden ist die Ubernahme aller Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserklidrung, auch deren schuldrechtlichen Teil, sowie
den Beschliissen der Wohnungseigentiimergemeinschaft ergeben.

4. Bei der VerduBerung von Erbbaurechten tibernimmt der Ersteher an
dem Stichtag sémtliche schuldrechtlichen Rechte und Pflichten des
VerduBerers gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer, zu deren Weitergabe
an den Rechtsnachfolger dieser verpflichtet ist.

5. ErschlieBungs- und sonstige Anliegerbeitriige nach dem
Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz und den Gemeindesatzungen
trigt der Einlieferer, soweit einen Beitragsbescheid ausldsende
MabBnahmen vor dem Tag der Auktion ausgefithrt worden sind, und zwar
unabhingig von der Zustellung eines Beitragsbescheides. Im Ubrigen hat
der Ersteher die ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige zu zahlen.
Zahlungen aufgrund anderweitiger Heranziehung durch die Behorden sind
auszugleichen.
§8
Filligkeit

1. Das Meistgebot ist, soweit nicht eine Direktzahlung vereinbart ist, auf
ein Anderkonto des amtierenden Notars zu hinterlegen, und zwar
innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin., Bei der
Zahlung kann eine etwaig vorher geleistete Bietungssicherheit in Abzug
gebracht werden. Im Einzelfall kann eine abweichende Filligkeit
vereinbart werden.

2. Die Auszahlung des hinterlegten Meistgebots erfolgt, wenn

a) cine Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist -
bei mehreren im angegebenen Erwerbsverhiltnis - mit Rang nur
nach etwaig tibernommenen Belastungen und nach Belastungen,
an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;

b) die zur Lastenfreistellung fur vor- oder gleichrangig zur
Vormerkung eingetragene und nicht vom Ersteher libernommene
Grundstiicksbelastungen  erforderlichen  Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen
fiir deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot erfiillt
werden kinnen;

c) alle fir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages
erforderlichen Genehmigungen und Negativatteste oder
Verzichtserkldrungen fiir mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte
vorliegen mit Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamts.

Von der Eintragung einer Vormerkung kann abgesehen werden, wenn der
Ersteher trotz damit verbundener Risiken auf deren Eintragung verzichtet.
3. Sofern Direktzahlung vereinbart ist, muss das Meistgebot (der
Kaufpreis) innerhalb von zwei Wochen, nachdem der Kdufer vom Notar
eine durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung
erhalten hat, dass die unter § 8 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen
eingetreten  sind,  frilhestens aber sechs Wochen ab dem
Versteigerungstermin, auf dem Konto des Empfingers gutgeschrieben
sein.

4, Bei der VerduBerung von Teilflachen bedarf es zur Kaufpreisfilligkeit
bzw. zur Auszahlung des Meistgebots vom Notaranderkonto und zur
Eigentumsumschreibung zusitzlich der katasteramtlichen
Fortfiihrungsmitteilung und deren Ubernahme ins Grundbuch.

§9
Belastungsvollmacht

1. Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden im Versteigerungsprotokoll
eine Belastungsvollmacht flir die Eintragung von
Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objekts. Der
Einlieferer kann diese Pflicht im Einlieferungsvertrag abbedingen. Der
Einlieferer tibernimmt keinerlei mit der Belastungsvollmacht verbundenen
Kosten noch eine diesbeziigliche Haftung.

2. Die Vollmacht besteht nur bzw. darf vom Ersteher nur genutzt werden:
e wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder
seinem Vertreter Gebrauch gemacht wird,
¢ fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder von Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiftsbetrieb in Deutschland,
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e und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde
nachfolgende Bestimmungen a) bis d) enthilt:

a) Sicherungsabrede:
Die Grundpfandrechtsglidubigerin darf das Grundpfandrecht nur
insoweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie
tatsdchlich  Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Alle weiteren
Sicherungsabreden gelten erst ab vollstindiger
Kaufpreiszahlung, spiétestens ab Eigentumsumschreibung auf
den Ersteher.
b) Zahlungsanweisung
Der Kaufpreis ist zuniichst zur Lastenfreistellung entsprechend
der Falligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das Konto
des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.
c) Persionliche Zahlungspflicht
Der Einlieferer tibernimmt keinerlei persdnliche
Zahlungspflichten durch die Grundpfandrechtsbestellung. Der
Ersteher verpflichtet sich, den Einlieferer von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.
Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher bestehen bleiben.

d)

3. Im Falle des Teilflichenverkaufs erteilt der Einlieferer die
Belastungsvollmacht mit der MaBgabe, dass erst nach Vollzug der
Vermessung im Grundbuch von dieser Gebrauch gemacht werden darf, da
nur die verduflerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen kann der
Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank
verpfinden. In der Regel geniigt dies der Bank als Absicherung; der
Ersteher sollte dies vorab mit seiner Bank geklért haben.

In diesem Fall wird die Verpfiindung erst mit Anzeige an den Einlieferer
wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beauftragt und ermichtigt, diese
Anzeige fiir den Ersteher vorzunehmen und zugleich fiir den Einlieferer
entgegenzunehmen und dies der Grundschuldgldubigerin mitzuteilen.

§10
Auflassungsvormerkung

I. Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Meistbietenden wird im
Versteigerungsprotokoll fiir ihn, sollte er auf deren Eintragung nicht
verzichten, die Eintragung einer auflésend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen
Erwerbsverhiltnis — an nichst offener Rangstelle bewilligt und beantragt.
Die Vormerkung ist auflosend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die
Ldschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

2. Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Léschung der
Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu beantragen, wenn

e der Kaufpreis zur Zahlung fillig ist,

e der Einlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erklirt hat,
wegen Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

e der Notar dem Meistbietenden an dessen dem Notar zuletzt
bekannt gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung
einer Kopie der Erklirung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er
nach Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der
Mitteilung die die auflésende Bedingung darstellende Erkldrung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde, und

e der Meistbietende innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar nicht
den Nachweis der Erhebung einer Klage auf Feststellung
erbracht hat, den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits
entrichteten Hhe zu schulden, und auch nicht substantiiert
Griinde dargelegt hat, wonach der Kaufpreis nicht fillig ist oder
ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Meistbietende Teilzahlungen auf den Kaufpreis auf
Notaranderkonto geleistet hat, darf der Notar dariiber nur nach
tibereinstimmender Weisung von Einlieferer und Ersteher verfligen.

Sollte eine Direktzahlung vereinbart worden sein, muss der Einlieferer
bereits auf den Kaufpreis erhaltene Zahlungen, die der Ersteher
nachzuweisen hat, auf ein Notaranderkonto hinterlegen, tiber das der
Notar nur nach iibereinstimmender Weisung der Beteiligten verfiigen darf.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der
Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt war.
Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der
die auflosende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Riicktritts gerichtlich tiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegentiiber, insbesondere
dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

3. Die Eigentumsiibertragungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

§11
Yollzugsvollmacht

1. Einlieferer und Ersteher erteilen den in dem zu beurkundenden

Versteigerungsprotokoll namentlich zu benennenden Mitarbeiterinnen und

Mitarbeitern des beurkundenden Notars sowie den mit diesem soziierten

Notare die nachfolgende Vollzugsvollmacht:

Die jeweils zu benennenden Personen, und zwar jede fiir sich, werden
unter Befreiung von den Beschriinkungen des § 181 BGB bevollmiichtigt,
flir den Einlieferer und den Ersteher die Auflassung zu erkliren (falls
diese nicht bereits in der notariellen Urkunde erklart wird) und die
Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Von der
Vollmacht soll nur Gebrauch gemacht werden, wenn das auf Anderkonto
hinterlegte Meistgebot auszahlungsreif ist oder bei Direktzahlung
vollstindig bezahlt ist. Die Bevollmichtigten sind zur Erteilung von
Untervollmachten berechtigt. Die Voraussetzungen fiir die Nutzung der
Vollmacht hat das Grundbuchamt nicht zu priifen.

Die jeweils zu benennenden Personen werden zudem mit dem Vollzug
des Kaufvertrages bevollmiéichtigt. Thnen wird unter Befreiung von den
Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht erteilt, Antrige,
Bewilligungen und andere Erkldrungen zu dem Kaufvertrag abzugeben,
diese zu ergiéinzen, einzuschrinken oder zurlickzunehmen — auch durch
notarielle Eigenurkunde - sowie Erklirungen zur Lastenfreistellung,
Genehmigungen und Bescheide einzuholen und entgegenzunchmen —
unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschifilicher Erkldrungen. Die
Bevollmdchtigten kdnnen im Ganzen oder teilweise Untervollmacht
erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erklirungen gegeniiber Dritten
und dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben,
die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Objektes durch den
Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder
Beglaubigung bediirfen, und zwar einschlieflich dinglicher (nach § 800
ZPO) und personlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung
sowie auch zugehorige Zweckerklirungen.

2. Alle Vollzugsnachrichten beziiglich des
Kaufverirages/Versteigerungsprotokolls werden an den Notar erbeten.

Alle behdérdlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschiftlichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

3. Von den erteilten Yollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar,
einem mit diesem in Sozietiit verbundenen Notar oder seinem amtlich
bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt mit
der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als Eigentiimer.

4. Der beurkundende Notar ist berechtigt, vom Ersteher einen
Notarkostenvorschuss zu erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fiir
den Vollzug des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls ist.

5. Einlieferer und Meistbietender beauftragen den die Versteigerung
beurkundenden Notar und die mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung
verbundenen Notare mit der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und beauftragen ihn, den Vollzug des beurkundenden Vertrages in jeder
Hinsicht zu betreiben und zu iiberwachen. Sie verzichten auf ihr eigenes
Antragsrecht gegentiber dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse einzuholen und
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Empfang zu nehmen und Antriige auch einzeln zu stellen und iiberhaupt
alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfithrung des protokollierten
Grundstiickserwerbs erforderlich ist.

§12
Zwangsvollstreckungsunterwerfung
Jeder Meistbietende ist verpflichtet, sich zu Protokoll des amtierenden
Notars oder eines mit diesem soziierten Notars der sofortigen
Zwangsvollstreckung wegen des gesamten Betrages des Meistgebotes
nebst Verzugszinsen gegeniiber dem Einlieferer und wegen des Aufgeldes
gegeniiber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den amtierenden Notar
oder einen mit diesem soziierten Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
Einlieferer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare Ausfertigung des
Versteigerungsprotokolls zu erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist
der Meistbietende verpflichtet, an den Einlieferer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemiB § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB in Hohe von 5
Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen. Die
Geltendmachung eines weitergehenden Verzugsschadens ist dadurch nicht
ausgeschlossen.
§13
Kosten Einlieferer

Der Einlieferer triigt die Kosten der Ldschung nicht tibernommener
Belastungen einschlieBlich der Kosten beziiglich der Treuhandauflagen
seiner Gldubiger und der gegebenenfalls anfallenden Kosten der
Zustimmung eines WEG-Verwalters.

Im Falle der VerduBerung von Teilflichen triigt der Einlieferer die Kosten
der Vermessung, die er auch zu beauftragen hat.

Eine vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende Verkiufercourtage
wird mit dem Auktionshaus jeweils individuell im Einlieferungsvertrag
vereinbart. Im Falle der Direktzahlung des Meistgebots (Kaufpreises) tritt
der Einlieferer den Kaufpreis in Hohe der Verkiufercourtage an das
Auktionshaus ab, sofern die Verkidufercourtage zum Zeitpunkt der
Kaufpreisfilligkeit noch nicht bezahlt ist. Das Auktionshaus nimmt die
Abtretung an. Der Ersteher ist in diesem Fall berechtigt, mit erfiillender
Wirkung beziiglich der Meistgebotsschuld Zahlungen in Hiohe des
abgetretenen Betrages an das Auktionshaus zu leisten. In Fillen der
Abwicklung liber Notaranderkonto ist der Notar berechtigt, die Abtretung
an das Auktionshaus zu beriicksichtigen und entsprechend an dieses
Auszahlungen vorzunehmen.
§14
Aufgeld/Kosten Meistbietender
Der Meistbietende triigt folgende Kosten:

e Das anteilige Aufgeld des Auktionshauses, jeweils vom
Meistgebot.

Dieses betriigt fiir Objekte bei einem Umsatzsteuersatz von 19 %
- bis zu einem Meistgebot von 19.999 Euro

17,85 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 20.000 Euro bis 49.999 Euro

11,90 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 50.000 Euro bis 99.999 Euro
9,52 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot ab 100.000 Euro

7,14 %, inkl. USt.

Das Aufgeld ist mit dem Zuschlag verdient, unabhingig von der
weiteren Vertragsentwicklung. Es ist zahlbar durch Barzahlung in Euro,
bankbestitigten Scheck oder durch sofortige Uberweisung vor Ort
(Online-Banking) nach Rechnungsstellung durch das Auktionshaus.

e Gebiihren der notariellen Protokollierung der Versteigerung
(Zuschlag), der Auflassung, einer eventuell erforderlichen
Identitétserklidrung und des Vollzuges, einschlieBlich der beim
Notar entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit sie
nicht der Einlieferer zu tragen hat.

e Kosten der grundbuchlichen Eintragung und der Ldschung der
Eigentumstibertragungsvormerkung, Gebiihren der Behdrden,
Grunderwerbsteuer  und  sonstiger etwa  erforderlicher
Zustimmungen.

§15
Kosten der Vertretung

Die Kosten der Einholung von Vollmachtsbestitigungen und
Genehmigungen von nicht personlich Erschienenen trigt der jeweils
Vertretene.

§ 16

Belehrungen

Der Notar helehrt die Beteiligten insbesondere iiber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit der notariellen Urkunde und aus
steuerlichen Grinden miissen die Beteiligten s#mtliche
Vereinbarungen richtig und vollstindig beurkunden.

e Das Eigentum geht erst iiber mit Umschreibung im Grundbuch.
Dafiir miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung  des Finanzamts sowie die
notwendigen behdrdlichen Genehmigungen vorliegen.

e Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher mnach Eigentumsumschreibung verpflichtet, den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner
Anschrift unverziiglich dem zustidndigen bevollmichtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch
mitzuteilen. Die Adresse des zustéindigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfegers ldsst sich aus dem vom Einlieferer zu
{ibergebenden Feuerstiittenbescheid entnehmen; aus diesem kann
der Ersteher auch die Fristen der durchzufiihrenden
Schornsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher bei Direktzahlung nicht gem#B oder vor dem
Filligkeitsschreiben des Notars oder {ibergibt der Einlieferer
Besitz oder Eigentum vor Erhalt des Kaufpreises, erbringt er
eine ungesicherte Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und
haftet der Grundbesitz fiir offentliche Lasten und Abgaben,
insbesondere fiir einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

e Bei der VerduBerung von Teilflichen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem Einlieferer zu, der dieses Recht
nach billigem Ermessen gemil § 315 BGB auszuiiben hat.

§17
Vorkaufsrechte

Soweit ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufsrecht ausgeiibt
wird, sind sowohl der Einlieferer als auch der Meistbietende zum
Riicktritt vom Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fiir eine
Teilfliche ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom
Vorkaufsrecht betroffene  Fliche. In diesem Fall erlischt das
Riicktrittsrecht nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von der
Ausiibung des Vorkaufsrechts. Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung
eines Vorkaufsrechts sind ausgeschlossen.

§18

Hausrecht
Der Auktionshaus Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG steht das Hausrecht
zu; Personen, die den Ablauf der Auktion behindern, kinnen von der
Teilnahme durch das Auktionshaus ausgeschlossen werden.

§19
Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten ist Essen, sofern das Gesetz
keinen anderen Gerichtsstand zwingend bestimmt.

§20
Nachverkauf

Die Versteigerungsbedingungen geltend flir den Nachverkauf
entsprechend.

whE
Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhéindig von ihnen und dem Notar wie folgt
unterschrieben:
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der Urkundenrolle fiir 2022
Verhandelt
zu Essen am 06.12.2022
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
XXX
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute, im Hause der Philharmonie Essen, Huyssenallee 53,
45128 Essen, wohin sich der Notar auf ausdriickliches Ersuchen der
Beteiligten begab:

1. (Auktionator)

Herr/Frau..., geb. ... , geb. am ... in ..., wohnhaft... zur Gewissheit des
Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild versehenen
Nr. ..., ausgestellt durch ... am ... Staatsangehorigkeit: ...

- nachstehend ,,Auktionator® genannt

Der Auktionator handelt fiir den im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer
- nachstehend ,,Einlieferer* genannt — und zwar aufgrund notarieller
Vollmacht vom XXX (Urkunde Nr. XXX/2020 des Notars XXX), die im
Original vorlag und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift als Anlage
a) beigefiigt wird.

2. Herr/Frau..., geb. ..., geb. am ... in ... wohnhafi ... zur Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:

3. Herr/Frau..., geb. ..., geb.am ... in ... wohnhaft ... zur ~ Gewissheit
des Notars ausgewicsen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:-

- nachfolgend ,,Ersteher genannt -

Alternativ Ersteher GmbH:

Herr/Frau..., geb. ..., geb. am ... in ... wohnhaft ... zur  Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
verschenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangchérigkeit:-
handelnd nicht fiir sich selbst, sondern als
alleinvertretungsberechtigter/einzelvertretungsberechtigter
Geschéftsfihrer  der im  Handelsregister  des
unter HRB eingetragenen

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt —

Zum Nachweis der Vertretungsberechtigung wird gemil § 32 Abs. 2
GBO auf das beim Amtsgericht unter HRB/HRA
gefiihrte elektronische Register verwiesen.

Amtsgerichts

Alternativ:

Herr ..., geb. am ... in ..., geschiftsansissig Riittenscheider Str. 104,
45130 Essen, handelnd nicht im eigenen Namen sondern als
cinzelvertretungsberechtigter  Vorstand  fir  die  Auktionshaus

Grundstiicksbirse Rhein-Ruhr AG, Riittenscheider Str. 104, 45130 Essen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB 30732
zur Gewissheit des Notars ausgewicsen durch Vorlage seines mit
Lichtbild wversechenen BPA Nr. ..., ausgestellt durch am
Staatsangehdrigkeit: deutsch

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner am heutigen Tage vorgenommenen
Einsichtnahme in das Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB
30732 die vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Das Auktionshaus wiederum handelnd fiir Herrn/Frau/Firma dessen/deren
schriftliches/telefonisches Gebot vom ...vorliegt,
- nachfolgend ,,Ersteher genannt —

und zwar aufgrund notarieller Vollmacht vom ...(Urkunde Nr.
/2020 des Notars ...in ...), die in Ausfertigung vorlag und dieser Urkunde
in beglaubigter Abschrift als Anlage b) beigefiigt wird.

Alternativ:
und zwar als Vertreter ohne Vertretungsmacht.

Die Erschienenen wurden darauf hingewiesen, dass bei einem
Vertragsschluss unter Mitwirkung eines Vertreters ohne Vertretungsmacht
dic Wirksamkeit des Vertrages fir und gegen den vollmachtlos
Vertretenen von dessen Genehmigung abhingt. Bis dahin ist der Vertrag
schwebend unwirksam. Damit ein solcher Vertrag im Grundbuch
vollzogen werden kann, ist daribber hinaus die Genehmigungen in

offentlich beurkundeter oder offentlich beglaubigter Form erforderlich.
Fordert der andere Vertragsteil den vollmachtlos Vertretenen zur
Erkldrung {iber die Genehmigung auf, kann diese nur bis zum Ablauf von
zwel Wochen nach dem Empfang der Aufforderung gegeniiber dem
anderen Vertragsteil oder dessen Bevollméchtigten erklirt werden; wird
sie nicht erklirt, so gilt sic als verweigert.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auflerhalb des Notaramts titig war oder ist. Dieses
wurde von den Erschienenen verneint.

Einlieferer und Ersteher erkliren, dass sie auf eigene Rechnung und im
eigenen wirtschaftlichen Interesse handeln.

Der Ersteher erklirt, die vor Aufruf des Objektes von dem amtierenden
Notar gegebenen Hinweise zur Kenntnis genommen sowie das Merkblatt
der Notare erhalten zu haben.

Der Notar wies darauf hin, dass der dem Erstcher erteilte Zuschlag erst
mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und
grundbuchlich vollziehbar wird. Deshalb ist der vorher erteilte Zuschlag
erst nach der Beurkundung bindend.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachstehenden
Versteigerungsprotokolls:

§ 1 Zuschlag
1. In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das Grundstiick,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts .....von Blatt .....

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ..., Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ..., in
grundbuchmiBiger GroBe von ... m?

- nachfolgend ,,Objekt* genannt -

zum Aufruf.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessene/bereits vermessene Teilfliche
von ca. m? des beim Amtsgericht wie folgt
verzeichneten Grundstiickes Grundbuch von: .. Blatt:...
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.: ...Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ... in
grundbuchmiBiger GréBe von ... m2

Die Teilfliche ist auf dem als Anlage 3 beigefiigten Lageplan rot/blan
umrandet und gelb/blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten
zur Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung  gemacht und  dieser Urkunde beigefiigt.  Soweit
nachstehende Vereinbarungen die Grenze nicht genau festlegen, ist der
Einlieferer berechtigt, den Grenzverlauf nach eigenem Ermessen (§ 315
BGB) zu bestimmen. Soweit cine Teilungsgenehmigung erforderlich ist,
steht der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages unter der aufschiebenden
Bedingung, dass diese Genehmigung erteilt wird.

Der Einlieferer verpflichtet sich, die Vermessung des Objekts auf seine

Kosten zu  beauftragen. Er  versichert, dass  wechselseitige
Grunddienstbarkeiten, etwa zur Absicherung von Zu-  oder
Uberfahrtsrechten  sowie  Ver- und  Entsorgungsleitungen, nicht

crforderlich sind. (alternativ: Gegebenenfalls kénnen vor Vermessung
bereits Dienstbarkeitsvormerkungen eingetragen werden; nach der
Vermessung miissen die Dienstbarkeiten Rang vor
Grundptandrechten/Reallasten und vor der Erstehervormerkung erhalten.)
Das Meistgebot ist ein Festpreis, unabhdngig der amtlichen Vermessung.

Der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden
Bedingung, dass dic Teilungsgenchmigung nach (bspw. § 7 BauO
Nordrhein-Westfalen) erteilt wird.

Das Objekt ist im Grundbuch wic folgt belastet

Abteilung I
Abteilung I11:

Der Ersteher iibernimmt die Eintragungen Abt. Il Ifd. Nr. XXX ohne
Anrechnung auf das Meistgebot als nicht wertmindernd. Der Ersteher
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weil}, dass er damit die dadurch auferlegten Beschriinkungen zu beachten
hat.

Der Ersteher iibernimmt die Eintragungen Abt. III Ifd. Nr. XXX nicht.
Der Notar wird beaufiragt, bei den Grundpfandrechtsgldubigern die Hihe
der diesen Grundpfandrechten zugrundeliegenden Forderungen nebst
etwaiger Riickstinde zu erfragen und die Lschungsunterlagen
anzufordern; dazu darf er auch die Hihe des Meistgebotes angeben.

Die Parteien beantragen bereits jetzt auf Kosten des Einlieferers die
Loschung aller nicht iibernommenen Eintragungen in Abt. IT und I1I des
Grundbuches.

Zur VerduBerung ist die Zustimmung des WEG-Verwalters
erforderlich/nicht erforderlich.

2. Der Versteigerung liegen der Auslobungstext (Anlage 1) und die
Versteigerungsbedingungen vom 02.09.2021 (UR-Nr. 589/2021B des
Notars Dr. Bodo Walter Brandau in Essen, nachfolgend
. Versteigerungsbedingungen* genannt) zugrunde. Die Anlage 1 wurde im
Auktionssaal verlesen und wird hiermit genehmigt. Die Beteiligten
verweisen auf die Versteigerungsbedingungen, die im Auktionssaal
aushiingen und die ihnen bekannt sind, dem Ersteher unmittelbar nach
Zuschlag nochmals in beglaubigter Fotokopie ausgehindigt wurden und
in beglaubigter Abschrift als Anlage 2 dieser Urkunde beigefligt sind. Die
Vertragsparteien bestitizen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie der
Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen haben und deren Inhalt
kennen. Auf erneutes Verlesen wird nach Belehrung des Notars iiber die
Vorschrift des § 13a BeurkG verzichtet.

3. Der Ersteher
Euro (in Worten:

gibt das Meistgebot in Hohe

Euro) ab.

von

Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu diesem
Meistgebot um Uhr den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt gemifl § 156 BGB ein
Kaufvertrag auf Grundlage des Auslobungstextes (Anlage 1), der
Versteigerungsbedingungen (Anlage 2) und mit dem Meistgebot als
Kaufpreis zustande.

§ 2 Zahlungsverpflichtung
1. Nach den Versteigerungsbedingungen ist der Ersteher verpflichtet, eine
Bietungssicherheit zu leisten und zwar in Hohe von
Euro . .(in Worten: Euro).

Variante 1:

Die Bietungssicherheit ist bis zum ... auf ein noch vom Notar zu
erdffnendes und zu benennendes Notaranderkonto des beurkundenden
Notars einzuzahlen,

Vor Eingang der Bietungssicherheit auf dem Notaranderkonto ist der
Vollzug der Urkunde ausgesetzt.

Die Beteiligten weisen den Notar an, die Bietungssicherheit vom
Notaranderkonto auszuzahlen, sobald die Filligkeit gemiB § 2 Ziff. 2
dieses Vertrages eingetreten ist und zwar an den Einlieferer auf dessen
nachfolgendes Konto

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

Werden Betriige bei Kaufpreisfilligkeit zur Abldsung vom Ersteher nicht
iibernommener Belastungen bendtigt, wird der Notar angewiesen, die
Bietungssicherheit an die Glaubiger in Anrechnung auf das Meistgebot
(den Kaufpreis) auszuzahlen.

Die Beteiligten sind mit der Eréffhung eines Notaranderkontos bei einer
der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank einverstanden.
Zugleich erkliren die Beteiligten, dass sie auf die Vereinbarung zur
Verschwiegenheit zwischen Notar und kontofiihrende Bank verzichten (§
26a Abs. 5 BNotO).

Sofern  die  Filligkeit des  Meistgebotes nicht bis zum
eintreten sollte bzw. die Nichtausfilhrung des Vertrages beispielsweise
durch Riicktritt feststeht, wird der Notar angewiesen, Auszahlungen vom
Notaranderkonto nur auf Grundlage iibereinstimmender Anweisungen der
Beteiligten vorzunehmen. Der Einlieferer verpflichtet sich, die
Zustimmung zur Auszahlung vom Notaranderkonto an den Ersteher zu
erteilen, soweit die Nichtausflihrung des Vertrages in seine Sphiire fillt.

Zinsen vom Anderkonto stehen dem Einlieferer zu. Dieser trigt die
Bankkosten und etwaige Negativzinsen. Die notarielle
Verwahrungsgebiihr trigt der Ersteher.

Zahlt der Ersteher die Bietungssicherheit nicht rechtzeitig und vollstindig
auf das Notaranderkonto ein, ist der Einlieferer zum Riicktritt von diesem
Vertrag berechtigt. Die Riicktrittserkldirung bedarf der Schriftform. Der
Ersteher bevollmichtigt diesbeziiglich den amtierenden Notar mit der
Entgegennahme der Riicktrittserklirung des Einlieferers in diesem Fall.
Im Fall des Riicktritts hat der Ersteher neben den Notar- und
Grundbuchkosten dieses Vertrages auch alle Kosten der Riickabwicklung
Zu tragen.

Variante 2:

Das Auktionshaus verzichtet auf die Leistung der Bietungssicherheit
aufgrund eines Bonitiitsnachweises und der Abgabe eines Mindestgebotes
vor der Auktion.

2. Der Ersteher verpflichtet sich, unter Abzug einer etwaig geleisteten
Bietungssicherheit das Meistgebot (den Kaufpreis) bis zum
gemil Anlage 1 in Verbindung mit den Versteigerungsbedingungen an
den Einlieferer zu zahlen, frithestens aber innerhalb von zwei Wochen,
nachdem der Ersteher vom Notar eine durch einfachen Brief versandte
schriftliche Filligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) die Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist mit
Rang nur nach den in § 1 angefilhrten Belastungen und nach
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat; hierzu
vereinbaren Einlieferer und Ersteher: Fiir den Fall, dass die
Vormerkung nicht innerhalb von 3 Monaten ab dem heutigen Tage
eingetragen werden wird und zu diesem Zeitpunkt alle nachstehenden
Filligkeitsvoraussetzungen gegeben sind, eine Bestéitigung des Notars
statt der Eintragung der Auflassungsvormerkung ausreichend ist, dass
er nach Abruf des elektronisches Grundbuches und nach Einsicht in
die Grundakten festgestellt hat, dass keine Umstiéinde bekannt sind, die
der Eintragung der Auflassungsvormerkung entgegen stehen. Zur
Abgabe dieser Bestiitigung ist der Notar berechtigt, jedoch nicht
verpflichtet, und nur dann, wenn ihm ein entsprechender schriftlicher
Antrag vom Einlieferer oder vom Ersteher vorliegt; die Kosten dieser
Bestitigung sind von den Beteiligten je zur Hilfte zu tragen.

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene und nicht vom Ersteher iibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir
deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot (Kaufpreis) erfiillt
werden konnen;

c) alle fiir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und Negativatteste oder Verzichtserklirungen fiir
mdgliche gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Zusiitzlich bei Teilfliichenverkauf:

d) die Vermessung durchgefithrt wurde und die katastermifige
Fortschreibung der verkauften Teilfliche im Grundbuch vellzogen
wurde.

3. Der Ersteher ist bei Meistgebotsfilligkeit (Kaufpreisfilligkeit)
verpflichtet, die zur Ablésung verlangten Betréige an die Gldubiger in
Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) zu zahlen. Der Notar
wird beaufiragt und bevollméchtigt, die Unterlagen zur Lastenfreistellung
fur die Kaufvertragsparteien und das das Meistgebot (den Kaufpreis)
finanzierende Kreditinstitut entgegenzunehmen und zu verwenden.
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4. Soweit das Meistgebot (der Kaufpreis) unter Abzug der
Bietungssicherheit nicht zur Lastenfreistellung bendtigt wird, ist er auf
folgendes Konto zu zahlen

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

§ 3 Aufgeld
1. Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses gemal
§ 14 der Versteigerungsbedingungen, das mit Zuschlag sofort fillig ist.
unabhingig vom Vorliegen einer fiir die Wirksamkeit des Vertrages
notwendigen beh&rdlichen oder gerichtlichen Genehmigung heute in
bar/per bankbestitigtem Scheck zu zahlen, und zwar in Hohe von ...
Euro... (in Worten: .... Euro).

2. Bei endgiiltiger Verweigerung einer Genehmigung des Vertrages oder
bei Riicktritt gemaB § 10 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld
zuriickzuzahlen.

§ 4 Vollstreckungsunterwerfung

Hinsichtlich des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) samt
Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten tiber dem
Basiszinssatz ab dem sowie des Aufgeldanspruches der
Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG, Riittenscheider StraBe 104, 45130
Essen, samt Verzugszinsen hieraus in Hihe von fiinf Prozentpunkten iiber
dem Basiszinssatz ab heute (aus vollstreckungsrechtlichen Griinden)
unterwirft sich der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner — der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermogen. Der Notar kann auf Antrag eine vollstreckbare Ausfertigung
ohne Nachweis der Filligkeitsvoraussetzungen erteilen, aber bzgl. des
Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) frithestens zwei Wochen nach
Absendung der notariellen Filligkeitsmitteilung und nur fiir
Verzugszinsen ab diesem Zeitpunkt. Er kann den Ersteher vorher anhéren.
Der Notar wies darauf hin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden
Regelung erst ab Verzug geschuldet werden.

§ 5 Vollzugsvollmacht
1. Die Beteiligten beaufiragen den amtierenden Notar sowie die mit
diesem in Sozietit verbundenen Notare und die Angestellten der Notare

a) Helga Frassa,

b) Anja Markes,

¢) Claudia Bellmann,

d) Melanie Sagewka

e) Andrea Saalbach

) Heike Wachholz

g) Michelle-Jacqueline Rudolph

h) Sabrina Sammouzi

- jeweils geschidftsansidssig Zweigertstr. 28-30, 45130 Essen -

und zwar jede fiir sich mit dem Vollzug dieser Urkunde. Sie erteilen ihnen
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht,
Antrdge, Bewilligungen und andere Erkldarungen zu dieser Urkunde
abzugeben, diese zu ergéinzen, einzuschriinken oder zuriickzunehmen —
auch durch notarielle FEigenurkunde - sowie Erkldrungen zur
Lastenfreistellung, Genehmigungen und Bescheide einzuholen und
entgegenzunehmen — unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschiiftlicher
Erkldrungen. Weiterhin bevollmiichtigen die Beteiligten die benannten
Personen in  gleicher Weise damit, nach Vorliegen des
Verdnderungsnachweises eine Erklirung iber die Identitdt des
aufeelassenen Teilstlicks mit dem Teilstiick laut Veriinderungsnachweis
abzugeben, ggf. die Auflassung erneut zu erkldren und die Teilung und
Eigentumsumschreibung unter Loschung der Eigentumsvormerkung zu
bewilligen und zu beantragen. Die Bevollméchtigten kinnen im Ganzen
oder teilweise Untervollmacht erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erklirungen gegeniiber Dritten
und dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben,
die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Grundstiicks durch den
Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder
Beglaubigung bediirfen, und zwar einschlieflich dinglicher (nach § 800
ZPO) und persdnlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung
sowie auch zugehirige Zweckerkldrungen.

2. Alle Vollzugsnachrichten werden an den Notar erbeten.

Alle behérdlichen, gerichtlichen oder  rechtsgeschiftlichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

§ 6 Ubergabe / Sonstiges
1. Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gemial § 7 Abs. 1
der Versteigerungsbedingungen am Monatsersten, der der vollstindigen
Zahlung des Meistgebots (Kaufpreises) folgt.

alternativ Réumung:

Der Einlieferer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zu Riiumung
und Ubergabe des Kaufgegenstands der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser Urkunde. Der Notar hat dem Ersteher auf Antrag nach Ablauf
der Réaumungsfrist eine vollstreckbare Ausfertigung nach Nachweis der
Kaufpreiszahlung (durch schriftliche Bestdtigung des Einlieferers oder
Bankbestitigung) zu erteilen; auf weitere Nachweise verzichtet der
Einlieferer.

Der Notar belehrte den Ersteher, dass er aus dieser Unterwerfung nur
gegen den Einlieferer selbst vollstrecken kann.

alternativ vermietet

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Ersteher hat Kenntnis vom Inhalt
des Mietvertrages/der Mietvertriige und tritt vom Tag des Besitziibergangs
an im Verhiltnis zum Einlieferer in den Mietvertrag/die Mietvertrige ein.
Ab diesem Tag steht der Mietzins dem Ersteher im Verhiltnis zum
Einlieferer zu. Der Mietzins ist taggenau abzurechnen.

Mietkaution: Der Einlieferer hat dem Ersteher die von der Mieterschaft
geleisteten Sicherheiten einschlieBlich Zinsen bei Besitziibergabe zu
tibertragen. Dem Einlieferer ist bekannt, dass er zur Riickgewihr der
Sicherheiten verpflichtet bleibt, wenn die Mieterschaft diese bei
Beendigung des Mietverhiltnisses vom Ersteher nicht erlangen kann, es
sei denn die Mieterschaft stimmt der Ubertragung der Kaution unter
Freistellung des Einlieferers zu. Der Einlieferer wird der Mieterschaft den
Verkauf mitteilen und selbst die Zustimmung der Mieterschaft zur
Freistellung einholen.

Der Einlieferer ermichtigt und bevollmichtict den Ersteher, ab
vollstindiger Kaufpreiszahlung fiir den Einlieferer Erklirungen zum
Mietverhiltnis abzugeben und entgegenzunehmen und dariiber
Vereinbarungen zu treffen, insbes. zu Kiindigung, Mieterhthung oder
Mietvertragsiinderung. Der Ersteher weil}, dass er gleichwohl grds. erst
nach Eigentumsumschreibung wegen Eigenbedarfskiindigen kann.

Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Ersteher erkennt die durch die Eintragung im Grundbuch zum Inhalt
des Sondereigentums gewordenen Regelungen der Teilungserklirung
und Gemeinschaftsordnung samt Benutzungs- und
Verwaltungsregelungen und Verwaltervertrag und den sich daraus fiir das
Vertragsobjekt ergebenden Rechten und Pflichten als fiir sich
rechtsverbindlich an — und zwar je bereits ab Besitziibergang.

Der Ersteher erklirt, eine Abschrift der Teilungserklirung erhalten zu
haben.

Bisherige Beschliisse der Wohnungseigentiimer und  gerichtliche
Entscheidungen gemidl § 44 WEG wirken auch gegeniiber dem Ersteher.
Der Notar belehrte den Ersteher, dass er sich iiber die gefassten
Beschliisse durch Einsichtnahme in die Beschlusssammlung oder die
Versammlungsprotokolle informieren kann.

Bis zum heutigen Tag beschlossene Sonderumlagen (d.h.
InstandhaltungsmaBnahmen, die nicht durch die Riicklage finanziert
werden) gehen zu Lasten des Einlieferers, spiter beschlossene zu Lasten
des Erstehers. Der Einlieferer erklirt, dass seines Wissens keine derartige
MaBnahmen beschlossen sind.

Der Einlieferer erteilt dem Ké&ufer Vollmacht, fiir ihn bereits ab
Besitziibergang Ladungen zu Wohnungseigentiimerversammlungen
entgegenzunehmen und das Stimmrecht auszuiiben.
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Der Notar wies darauf hin, dass - unbeschadet der vorstehend fiir das
Innenverhdltnis  zwischen den Kaufvertragsparteien getroffenen
Regelungen - im AufBlenverhiltnis gegeniiber der
‘Wohnungseigentiimergemeinschaft bis zur Eigentumsumschreibung
allein der Einlieferer berechtigt und verpflichtet ist.

Auch haftet der Einlieferer ggf. nach dem Umfang seines
Miteigentumsanteils fiir (alte) unbezahlte Schulden der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, die vor dem Eigentumsiibergang
entstanden sind wund innerhalb von fiinf Jahren nach dem
Eigentumsiibergang fillig werden.

2. Bei etwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen
wirksam bleiben.

3. Der Ersteher hat das Grundstiick besichtigt/nicht besichtigt.

§ 7 Auflassungsvormerkung
Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Erstehers bewilligen und
beantragen die Beteiligten die Eintragung einer auflésend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen
Erwerbsverhiltnis (§ 11) — an niichst offener Rangstelle (§ 10 der
Versteigerungsbedingungen).

Die Vormerkung ist auflésend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die
Lgschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

Zusiitzlich bei Teilflichenverkauf:

Bereits jetzt bewilligt der Ersteher und beantragen die Beteiligten mit
Vollzug der Vermessung die pfandfreie Abschreibung aller {ibrigen
Teilflichen des Stammgrundstiicks von seiner Auflassungsvormerkung.
Der Notar und die in § 5 benannten Angestellten sind ermiichtigt, die
freigegebenen Ilichen nach Vermessung genau zu bezeichnen.

Die Beteiligten weisen den Notar ecinseitig unwiderruflich an, die
Loschung der Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu
beantragen, wenn

e der Notar die Mitteilung der Filligkeit des Meistgebots
(Kaufpreisfilligkeitsmitteilung) an den Ersteher versandt hat,

e der Einlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erklirt hat, wegen
Zahlungsverzugs vom Vertrag zurlickgetreten zu sein,

e der Notar dem Ersteher an dessen dem Notar zuletzt bekannt
gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung einer Kopie der
Erkldrung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung die die
auflisende Bedingung darstellende Erkldrung erstellen und dem
Grundbuchamt einreichen werde, und

e der Ersteher innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar weder den
Nachweis der Meistgebotszahlung und/oder der Erhebung einer Klage
auf Feststellung erbracht hat, das Meistgebot (den Kaufpreis) nicht
oder nur in der bereits entrichteten Héhe zu schulden, und auch nicht
substantiiert Griinde dargelegt hat, wonach das Meistgebot (der
Kaufpreis) nicht fillig ist oder ein Zurtickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Ersteher durch Bankbestitigung Teilzahlungen auf das
Meistgebot (den Kaufpreis) nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erkldrung nur abgeben, wenn dem Notar die Riickzahlung
durch Bankbestdtigung nachgewiesen oder der Betrag auf ein
Notaranderkonto mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt ist,
diesen nach Ldschung der Vormerkung an den Ersteher zuriickzuzahlen.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der
Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt war.
Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der
die auflosende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Riicktritts gerichtlich iiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegeniiber, insbesondere
dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen schon jetzt, die
Auflassungsvormerkung bei Eigentumsumschreibung wieder zu ldschen,
sofern zu diesem Zeitpunkt keine Zwischeneintragungen erfolgt sind und
keine  Zwischenantrige vorliegen. Ausgenommen sind jedoch
Zwischeneintragungen, die mit Zustimmung des Erstehers zur Eintragung
gelangen.

§ 8 Belastungsvollmacht

1. Der Einlieferer verpflichtet sich gemd § 9 der
Versteigerungsbedingungen, zur Finanzierung des Meistgebots
(Kaufpreisfinanzierung) bei der Bestellung von Grundschulden oder
anderen Grundpfandrechten mitzuwirken. Er erteilt daher dem Ersteher
Vollmacht — bei mehreren Erstehern jedem einzeln—, vollstreckbare
(§ 800 ZPO) Grundpfandrechte in beliebiger Hohe und mit beliebigen
Nebenleistungen zu bestellen.

2. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen nur;

. wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter Gebrauch gemacht wird,

. fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder von Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiftsbetrieb in Deutschland,

. und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende
Bestimmungen a) bis d) enthélt:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundpfandrechtsgléiubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit
als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsichlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Meistgebotsschuld (Kaufpreisschuld) des
Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst ab
vollstiandiger Zahlung des Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.

b) Zahlungsanweisung

Das Meistgebot (der Kaufpreis) ist zuniichst zur Lastenfreistellung
entsprechend der Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das
Konto des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

¢) Personliche Zahlungspflicht

Der Einlieferer tibernimmt keinerlei personliche Zahlungspflichten durch
die Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher wverpflichtet sich, den
Einlieferer ~von allen Kosten wund sonstigen Folgen der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf
den Ersteher bestehen bleiben.

3. Alle Riickgewshranspriiche und Eigentlimerrechte hinsichtlich des
Grundpfandrechts tritt der Einlieferer mit Wirkung ab Zahlung des
Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab Eigentumsumschreibung
an den Ersteher ab — bei mehreren entsprechend dem Erwerbsverhiltnis
am Grundstiick — und bewilligt die entsprechende Grundbucheintragung.

4. Der Ersteher weist den Notar bereits jetzt an, entsprechend den
vorstehenden Vereinbarungen die Grundpfandrechtsbestellung
vorzunehmen.

(zusiitzlich bei Teilflichenverkauf: 5.)

Von dieser Finanzierungsmitwirkungsvollmacht soll erst nach Vollzug
der Vermessung im Grundbuch Gebrauch gemacht werden, da nur die
verduBerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen kann der Ersteher
aber seinen Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank verpfiinden.
In der Regel geniigt dies der Bank als Absicherung; der Ersteher sollte
dies vorab mit seiner Bank geklirt haben.

Die Verpfindung wird erst mit Anzeige an den Einlieferer wirksam (§
1280 BGB). Der Notar wird beaufiragt und ermiichtigt, diese Anzeige fiir
den Ersteher wvorzunehmen und zugleich fiir den Einlieferer
entgegenzunehmen und dies der Grundschuldglaubigerin mitzuteilen.
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§ 9 Hinweise des Notars
1. Der Notar belehrte die Beteiligten insbesondere iiber Folgendes:

s Zur Rechtswirksamkeit des Vertrages und aus steuerlichen Griinden
miissen die Beteiligten s@imtliche Vereinbarungen richtig und
vollstandig beurkunden.

e Der Notar hat den Grundbuchinhalt anhand eines elektronischen
Grundbuchauszugs vom XXX nebst Aktualititsnachweis wvom
heutigen Tage festgestellt. Der Grundbuchstand wurde mit den
Beteiligten erortert.

¢ Das Eigentum geht erst {iber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafiir
miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts vorliegen.

e Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher  nach Eigentumsumschreibung  verpflichtet,  den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner Anschrift
unverziiglich dem zustdndigen bevollmiichtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch mitzuteilen. Die
Adresse des zustéindigen bevollmichtigten Bezirksschornsteinfegers
lisst sich aus dem vom Voreigentimer zu iibergebenden
Feuerstittenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch
die Fristen der durchzufithrenden Schornsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher nicht gemiB oder vor dem Filligkeitsschreiben des
Notars oder {ibergibt der Einlieferer Besitz oder Eigentum vor Erhalt
des Meistgebots (Kaufpreises), erbringt er eine ungesicherte
Vorleistung.

¢ Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und hafiet
der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben, insbesondere fiir
einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

e Der Notar wies darauf hin, dass er nach § 21 Grunderwerbsteuergesetz
Ausfertigung und beglaubigte Abschriften dieser Urkunde erst
aushindigen darf nachdem er die steuerlichen Identifikationsnummern
dem Finanzamt mitgeteilt hat.

e Der Notar wird mit dem Vollzug gemdl § 11 der
Versteigerungsbedingungen sowie der Einholung und Priifung der
Vollmachtbestitigung sowie mit der Einholung der offentlichen
Genehmigung beauftragt und ermiichtigt, dem Auktionshaus Auskunft
{iber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.

2. Eine steuerliche Belehrung erfolgte nicht und wurde auch nicht
erwartet.

Die steuerlichen Identifikationsnummern zur Weiterleitung an das
Finanzamt des Einlieferers und des Erstehers liegen/liegt bereits vor/des
Erstehers wird nachgereicht.

3. Weiterhin ist der Notar berechtigt, Abschriften dieses Kaufvertrages an
das Finanzierungsinstitut des Erstehers und an die Grundstiicksbérse
Rhein-Ruhr AG zu tibersenden.

§ 10 Riicktrittsrecht
Fiir den Fall der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes steht dem Einlieferer
ein Riicktrittsrecht zu. Der Notar wird beauftragt, den Berechtigten in
Betracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift der Urkunde zu
iibersenden bzw. zuzustellen und wird erméchtigt, die entsprechenden
Negativzeugnisse oder den Verzicht {iiber die Austlibung des
Vorkaufsrechtes fiir die Beteiligten entgegenzunehmen.

§ 11 Auflassung, Gemeinschaftsverhiiltnis

Die Ersteher erwerben das Grundstiick

Variante 1: zu gleichen ideellen Anteilen.
Variante 2: zu folgenden ideellen Anteilen: XXX
Variante 3: in Gesellschaft biirgerlichen Rechts unter der

Bezeichnung XXX.

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 ndher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher im oben angegebenen Verhédltnis iibergeht.

Alternative:

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 niher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher tibergeht.

Die Erschienenen sind sich weiter dariiber einig, dass in der vorstehenden
Auflassungserkldrung eine Bewilligung und Beantragung zur
Eigentumsumschreibung nicht enthalten ist, diese vielmehr durch den
Notar zu erkldren sind, der insoweit von den Beteiligten unwiderruflich
bevollméchtigt wird.

Der Einlieferer und der Ersteher verzichten unwiderruflich darauf, den
Umschreibungsantrag beim Grundbuchamt selbst einzureichen. Der Notar
wird angewiesen, die Umschreibung beim Grundbuchamt erst zu
veranlassen, wenn der Einlieferer die erfolgte Kaufpreiszahlung
schriftlich bestitict hat bzw. der Ersteher diese Zahlung schrifilich
nachgewiesen hat, und zwar jeweils ausschlieBlich etwaiger geschuldeter
Verzugszinsen. Der Einlieferer verpflichtet sich, den Notar unverziiglich
nach Erhalt des Kaufpreises zu informieren.

Der Ersteher beauftragt den Notar, nach der Eigentumsumschreibung
einen Grundbuchauszug anzufordern und ihm zu iibersenden.

§ 12 Kosten und Steuern

Der Ersteher trdgt die Notar- und Grundbuchkosten dieses Vertrages und
seines Vollzugs, ebenso die Grunderwerbsteuer (sowie ggf. die Kosten fiir
auf seiner Seite erforderliche Genehmigungen). Der Einlieferer trigt
hingegen die Kosten der Léschung nicht tibernommener Belastungen
einschlieflich der Kosten beziiglich der Treuhandauflagen seiner
Gldubiger (sowie ggf. die Kosten fiir auf seiner Seite erforderliche

Genehmigungen).
wR

Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhédndig von ihnen und dem Notar wie folgt
unterschrieben:
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Unverbindliche und kostenlose Werteinschatzung

-~ wie branchentiblich -

auch bequem unter: www.agb-rr.de/objektfragebogen

Auktionshaus TraTE e
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
Ruttenscheider Str. 104 T T
45130 Essen

PLZ Ort
Fax an 0201-50718681 oder
Mail an: objekte@agb-rr.de Tolafon S

Ich bin an einer unverbindlichen und kostenlosen Einschatzung
meiner nachfolgend beschriebenen Immobilie interessiert.

Objektanschrift
vermietet Euro
Strafle Haus-Nr. B : Nettomiete p.A.
teilweise vermietet
bezugsfrei/leerstehend
[RILz Ort
Objektart Gutachten Energieausweis
Wohn-/Geschaftshaus Mehrfamilienhaus liegt vor liegt vor
Ein-/Zweifamilienhaus Gewerbeobjekt liegt nicht vor liegt nicht vor
Eigentumswohnung Grundstick
Objektdaten Sonstiges /Besonderheiten
ca. m?
Baujahr Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache
m?
Letzte Renovierung Grundstlicksgrofie

Ich bin damit einverstanden, dass die Auktionshaus
Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG meine personen-
und objektbezogenen Daten nach DSGVO speichert.

Datum Unterschrift
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Auktionshaus . ]

Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG

; -_— s
| Sommerauktion

Liefern Sie bereits jetzt ein! .
Auktionstermin 17. Juni 2023 Y

Foto: Matthias Dud

Veranstaltungsort

Im Hause der PHILHARMONIE ESSEN
Huyssenallee 53 | 45128 Essen

Bitte merken Sie sich vor

Die nachste Sommerauktion findet
statt am 17.06.2023 | 1.00 Uhr

Anfahrt mit dem PKW

Folgen Sie der Beschilderung Richtung
“Essen Zentrum" und anschlieRend den
Schildern "Philharmonie”.

Parkplatze finden Sie direkt vor der
Philharmonie in den Tiefgaragen Saalbau
und Philharmonie.

Anfahrt mit OPNV:

Vom Hauptbahnhof Essen ist die
Philharmonie in wenigen Minuten zu FuR
zu erreichen. Sie kénnen aber auch mit Bus
und Bahn zu den Stationen "Philharmonie”
oder "Aalto-Theater" fahren.

L

' _Foto: Klaus-Peter
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