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Liebe Kundinnen und Kunden unseres Auktionshauses,

wir heillen Sie herzlich zu unserer Herbst-Auktion 2024 im
Festsaal der PHILHARMONIE ESSEN CONFERENCE CENTER
willkommen! Die Adresse des Veranstaltungsortes und eine
Anfahrtsbeschreibung finden Sie auch auf der letzten Seite des
Kataloges.

Zur Vorbereitung haben wir flr Sie ausfuhrliche Exposés zu allen
Auktionsobjekten zusammengestellt, welche Sie Uber unsere
Website www.agb-rr.de/immobilie-kaufen-objektliste/ anfordern
konnen. Selbstverstiandlich bieten wir lhnen bei den meisten
Objekten auch die Moglichkeit, |hre favorisierte Immobilie zu
besichtigen. Wir bitten Sie, Besichtigungen immer zusammen mit
einem Mitarbeiter des Auktionshauses vorzunehmen.

Das Expose und die Besichtigung dienen Ihnen als Grundlage zur
Festlegung Ihres Gebotes. Es ist moglich, dass sich zwischen der
Katalogveroffentlichung, der Ubersendung des Objekt-Exposés
und dem Auktionstermin noch Daten und Inhalte zum
Auktionsobjekt andern. Mafgeblich fir Ihre Gebotsabgabe ist nur
der Auslobungstext, der in der Auktion vom Auktionator verlesen
und verkundet wird.

Teilnehmen koénnen Sie als Livebieter, Telefonbieter, per
schriftichem Bietungsauftrag oder mittels unserer APP. Fir eine
Teilnahme gleich welcher Art registrieren Sie sich bitte rechtzeitig
vor der Auktion tUber unsere Seite: www.agb-rr.de .

Einlass am Auktionstag ist ab 10 Uhr, die Auktion beginntum 11 Uhr.

Sie haben weitere Fragen zu der Auktion? Alle Informationen
finden Sie ebenfalls auf unserer Internetseite.

Bitte lesen Sie die Hinweise auf den nachsten Seiten sowie die
Versteigerungsbedingungen und das Musterversteigerungs-
protokoll. Gerne stehen wir Ihnen auch telefonisch zur Verfligung.

Wir wiinschen lhnen viel Erfolg und freuen uns auf Sie!

lhre Auktionshaus
Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG

Diplom-Kaufmann (FH) Diplom-Kaufmann
Gordon Brandt Jens Hendrik Zerres
Vorstand Vorstand

Gordon Erandt Jens Hendnits Zernes



Wie kann ich an der Auktion
teilnehmen und bieten?

An der Auktion kdnnen Sie ganz
flexibel auf 4 verschiedenen
Wegen teilnehmen.

Neben der persdnlichen Teilnahme
im  Auktionssaal kbnnen Sie
ebenfalls per Bietungsauftrag an
das Auktionshaus mittels Vor-
gebotsabgabe (schriftliches Gebot
und Vollmacht) und per Telefon
(Vorgebotsabgabe und Zulassung)
teilnehmen.

Eine weitere ganz bequeme
Teilnahme ist die Nutzung unserer
eigenen APP. Hierzu ist wie beim
Telefongebot zunachst ein schrift-
liches Vorgebot sowie die geson-
derte Onlinezulassung - mit der Sie
Ihre Zugangsdaten zu unserem
ONLINE-Bietportal erhalten - erfor-
derlich. Sie konnen dann LIVE
wahrend der Auktion beispiels-
weise am PC oder Tablet mit-
bieten.

Sofern Sie nicht personlich teil-
nehmen, ist zwingend die recht-
zeitige Kontaktaufnahme mit unse-
rem Auktionshaus erforderlich, um
dann eine schriftliche Vereinba-
rung zwischen unserem Auktions-
haus und lhnen zu treffen. Hierzu
verwenden Sie bitte unseren
Vordruck ,Teilnahmeantrag zur
Auktion®, den Sie in diesem Kata-
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log finden oder aus dem Down-
load-Center auf unserer Website
herunterladen kénnen. Senden Sie
diesen Vordruck ausgefiillt an das
Auktionshaus, entweder per Fax
oder unter gebote@agb-rr.de per
Mail. Ein Mitarbeiter des Auktions-
hauses setzt sich dann umgehend
zur weiteren Absprache und Ver-
einbarung mit lhnen in Verbindung.

Mittels Vollmacht geht auch die
Teilnahme flir einen Dritten. Hier
sind allerdings auch die Legiti-
mationsunterlagen des Dritten, fiir
den geboten wird, vorzulegen.
Nach lhrer personlichen Legiti-
mation erhalten Sie eine Bieter-
nummer. Mit dieser Bieternummer
konnen Sie |hr Gebot per
Handzeichen nach Aufruf des
Auktionators zum Auktionsobjekt
abgeben.

Achten Sie bitte genau auf den
Auslobungstext zum jeweiligen
Auktionsobjekt, den der Auktio-
nator vor Aufruf zur Abgabe von
Geboten im Auktionssaal verliest

" zu

Zudem hat jede Bieter®in bei
unseren Auktionen eine
Bietungssicherheit von 10% des
Mindestgebotes, mindestens aber
EUR 2.000,- am Tage der Auktion
leisten. Auslandische Meist-
bietende ohne Aufenthalt oder Sitz

w in Deutschland haben eine Bie-
“= tungssicherheit von mindestens
~. EUR 4.000,- zu erbringen. Die Lei-

stung der Bietungssicherheit kann
nur mit bankbestatigtem Scheck
eines der deutschen Finanz-
dienstleistungsaufsicht  (BAFIN)
unterliegenden Kreditinstituts erfol-
gen. Abweichungen zur Bietungs-
sicherheit sind nur mit schriftlicher
Genehmigung des Auktionshauses
bzw. des verantwortlichen Auktio-
nators moglich. Sofern Sie nicht
Hoéchstbietender sind, erfolgt die
Rickgabe lhrer Sicherheit.

Bei vorab geprifter Bonitat (bspw.
EK-Nachweis / Finanzierungsbe-
statigung) kann das Auktionshaus
den Bieter von der Erbringung der
Bietungssicherheit befreien. Hin-
sichtlich der Beantragung auf

Befreiung von der Bietersicherheit
setzen Sie sich bitte mit uns in
Verbindung und verwenden dazu
den Teilnahmeantrag zur Auktion
aus dem Download-Center.

und bekannt gibt. Es ist moglich, »

dass sich zwischen dieser Katalog-
veroffentlichung, der Ubersendung
des Objekt-Exposés und dem
Auktionstermin noch Daten und
Inhalte zum Auktionsobjekt gean-
dert haben. Maligeblich fir lhre
Gebotsabgabe ist nur der Auslo-
bungstext, der in der Auktion
verlesen und verkiindet wird.
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Mehrfamilienhaus mit drei Garagen
als solide Kapitalanlage

45147 Essen-Holsterhausen, Schadowstral3e 29

Zum Verkauf kommt ein
attraktives Mehrfamilienhaus
in einer beliebten Wohn-
gegend. Das Gebdude besteht
aus 6 Wohneinheiten nebst 3
Garagen. Derzeit sind funf
Wohnungen vermietet.

Die Wohnungen sind gut
geschnitten und bieten
entsprechenden Komfort. Das
Mehrfamilienhaus befindet sich
in einem renovierungs-
bedlrftigen Zustand.

Die Lage im Ortsteil ist
ausgezeichnet, wodurch eine
hohe Mieternachfrage

gesichert ist. Die gute
Anbindung an das Stadt-
zentrum sowie die Ndhe zu
Grinflichen  und  Freizeit-
méglichkeiten machen das
Mehrfamilienhaus  besonders
attraktiv fir Mieter.

Das Haus verflgt Uber eine
solide Bausubstanz. Es bietet
eine gute Rendite und eignet
sich daher ideal als
Kapitalanlage.

Die Jahresnettosollmiete nach
Vermietung der letzten
Wohnung betragt ca. 24.563,-
EUR.

Angaben zum
Energieausweis:

Der Energieausweis ist
beantragt, lag bis zur
Erstellung des Kataloges aber
noch nicht vor.

Essen Holsterhausen ist ein beliebter Stadtteil von Essen und
zeichnet sich durch seine zentrale Lage und gute Infrastruktur
aus. Der Stadtteil bietet eine gelungene Mischung aus urbanem
Leben und grinen Oasen, was ihn besonders attraktiv fir
Familien und Berufstatige macht. Die Lage der Immcbilie in
Holsterhausen ist  ausgezeichnet.  Einkaufsmdéglichkeiten,
Restaurants, Schulen, Kindergéarten, Arzte und o6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

GrundstiicksgréRe: ca. 292 m?
Vermietbare Fliche: ca. 269 m?
Jahresnettomiete (Ist): ca. 19.283,- €

Mindestgebot: 250.000,- €*

¥ e ™

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Kleine, sehr schon gelegene und unvermietete
Eigentumswohnung
12167 Berlin-Steglitz, Sedanstralle 20

Zum Verkauf kommt eine
unvermietete und somit frei
verflugbare kleinere  Eigen-
tumswohnung mit Balkon in
einer gepflegten Wohnanlage
im Stadtteil Steglitz. Die 1962
errichtete Immobilie besteht
aus 2 Hausern mit insgesamt 16
Wohnungen. In dieser kleinen
Wohnanlage liegt das
Appartement Nr. 16 mit einem
Wohn-/Schlafraum, Klche,
Diele, Bad und Balkon. Die
Wohnung liegt im Hause
Sedanstrafe 20 im 3.
Obergeschol rechts. Dank der

Lage im rlickwartigen Teil des
Gebdudes ist sie auleror-
dentlich ruhig. Die Wohnung

war bislang langjdhrig ver-
mietet und wurde nun frei.
Nach der vom Erwerber
durchzufiihrenden

Renovierung und Moderni-
sierung kann sie zur

Eigennutzung genutzt oder
aber auch bestens in dieser
Wohnlage vermietet werden.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

126,0 kWh/(m?*a)

Baujahr 1962

wesentlicher Energietrdger:
Fernwdrme
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 09.07.2028

Steglitz gehort zu den bevorzugten Wohnbezirken von Berlin.
Der OPNV befindet sich in  unmittelbarer  Nahe.
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs werden fuBlaufig
erreicht.  Die SchloBstralke, einer der beliebtesten
Einkaufsstraken Berlins, erreichen Sie in ca. 5 Minuten mit dem
Auto. Der griine Stadtpark Steglitz liegt ca. 5 Minuten zu FuB
entfernt. Der Landwehrkanal grenzt fast unmittelbar an, auch
Kindergdrten / Schulen sind in der Nahe.

Wohnfliche: ca. 34,95 m?
Miteigentumsanteil: 39/1.000
Status: unvermietet

Mindestgebot: 119.500,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE



Auktionshaus ﬁ1

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

W77/ 777 AP s -
Objekt 3 | NRW

Erstklassig saniertes Denkmalensemble im
"Dorf Saarn" zur Kapitalanlage

45481 Mulheim a. d. Ruhr-Saarn, Dusseldorfer Str. 65

Zum Verkauf gelangt ein
auRergewdhnliches Denkmal-
objekt mit zwei erstklassig
sanierten Hausern. Mit viel
Liebe zum Detail und sehr
geschmackvoll erfolgte die
komplette  Sanierung  der
Denkmalobjekte auch tech-
nisch auf den neuesten Stand.
Das Vordergebaude ist an eine
Immobiliengesellschaft ver-
mietet. Das hintere Gebdude
an einen freiberuflichen Unter-
nehmer. Die Mieteinnahmen

(Kaltmieten) betragen derzeit
insgesamt jahrlich EUR 51.000,-
und ab dem 01.11.2024

durch eine Mietanpassung
dann EUR 52.200,-.

Die Betriebskosten gem. Miet-
vertrdgen werden von den
Mietern getragen. Die
Energiekosten werden zudem
von den Mietern direkt an die
Versorger geleistet.
Un 1680 wurde
Fachwerkensemble
Nach 2010 wurden vom
jetzigen Eigentimer beide
Fachwerkhduser auch unter
Hinzuziehung der Denkmal-
behérde komplett saniert und
auf aktuellen Stand gebracht.

dieses
erstellt.

Angaben zum
Energieausweis:

Bei dem Objekt handelt es sich
um eine Immobilie unter
Denkmalschutz.

Es besteht insoweit keine
Verpflichtung zur Erstellung
eine Energieausweises.

Saarn ist der groRte Stadtteil in Milheim an der Ruhr. Zu Saarn
gehdren auch die urspriinglich selbstandigen QOrtsteile Mintard
und Selbeck. In dem Mdilheimer Stadtteil befindet sich das
mittelalterliche Zisterzienserinnenkloster Saarn. Der Ortsteil ist
ein sehr nachgefragtes und begehrtes Wohngebiet. Der Ortskern
von Saarn wird von den Blrgern geschatzt wegen der direkten
Nahe zur Ruhr einerseits, aber auch wegen dem Treiben auf den
Straen mit Einkaufsladen, Gaststatten und der Versorgung.

GrundstiicksgréRe: ca. 378 m?
Vermietbare Fliche: ca. 136 m?
Jahresnettomiete: ca. 52.200,- €

Mindestgebot: 790.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Wohnhaus mit Vereinsheim und kleiner
Gewerbeeinheit als solide Kapitalanlage

45141 Essen-Nordviertel, Stoppenberger Stralle 24

Zum Verkauf kommt ein im
Nordviertel der Essener
Innenstadt gelegenes Mehr-
familienhaus mit zwei Gewer-
beeinheiten.

Das Gebdude besteht aus 5
Wohneinheiten in den
Obergeschossen und einem
Vereinsheim nebst  einer
derzeit nicht vermieteten
Flaiche im Erdgeschoss, die
ehemals als Imbiss genutzt
wurde. Die Wohnungen sind
voll vermietet.

Das Mehrfamilienhaus befindet
sich in einem renovierungs-
bedirftigen Zustand.

Die gute Anbindung an das
Stadtzentrum  sowie  zum
offentlichen Nahverkehr und
zu den umliegenden Auto-
bahnen machen das
Mehrfamilienhaus  besonders
attraktiv fir Mieter.

Das Haus verflgt Uber eine
solide Bausubstanz mit
rickwartigen  Balkonen. Es
bietet eine solide Rendite und
eignet sich daher ideal als
Kapitalanlage.

Die Jahresnettosollmiete nach
Vermietung der leerstehen-
den Gewerbeeinheit betragt
ca. 31100,- EUR.

Angaben zum
Energieausweis:

Der Energieausweis ist
beantragt, lag bis zur
Erstellung des Kataloges aber
noch nicht vor.

Die Stoppenberger  Str. st im  Nordviertel  der
Innenstadt gelegen. Die Umgebung der Stoppenberger Str. ist
gepragt von einer Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten.
In unmittelbarer Ndhe befinden sich Einkaufsmdéglichkeiten,
Restaurants, Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen. Die
Immobilie liegt zentral, was eine gute Anbindung an das
Autcbahnnetz und somit an umliegende Stadte wie
Duisburg und Bochum bietet.

GrundstiicksgréRe: ca. 293 m?
Vermietbare Fliche: ca. 476,31 m?
Jahresnettomiete (Ist): ca. 24.960,-

Mindestgebot: 320.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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AUKTIONSPARTNER ij Immobilienauktionshaus

Deutschland

Deutschlandweite Immobilienauktionen

W T -
MALLORCA - Schones Grundstiick zwischen Sa Pobla und der Bucht von Alcudia
Grundstiick: ca. 17.172 m* Mindestgebot: € 59.000,-- zzgl. Aufgeld

HERBST.AUKTION 2024 - 49 OBJEKTE AUS DEUTSCHLAND UND MALLORCA

Bei der diesjahrigen Herbst.Auktion am 12. September 2024 in Berlin werden insgesamt 49 Immobilien aus 11
Bundesléandern und Mallorca zum Hochstwert versteigert.

Neben 3 Grundstiicken auf Mallorca, kommen insgesamt 5 Objekte der Deutsche Bahn AG u.a. ein ca. 3.947 m?
groRes Grundstlick (Kleingartenanlage) im Krefelder Zentrum (NRW) zum Mindestgebot von € 120.000,-- zum
Aufruf. Kapitalanleger kénnen sich Uber attraktive Moglichkeiten z.B. in Eberswalde (Faktor ca. 14) bei Berlin freuen.

Aber auch zahlreiche forst- und landwirtschaftliche Grundstiicke, diverse Hofanlagen, Ein- und Zweifamilienhduser,
Baugrundstiicke und z.B. das ehemalige Amtsgerichtsgebdude in Wittstock/Dosse konnen zu attraktiven
Mindestpreisen ersteigert werden.

MMOBILIENAUKTION

e A0
b it

Der kostenlose Katalog kann

tiber den QR-Code (Mobilversion)
oder Uber www.ia-deutschland.de
herunterladen werden.

e Immobilienauktionshaus Deutschland
ol i T:030.2000 34 65 + info@ia-deutschland.de

mabilignaulionshevs

i W
e
!

www.ia-deutschland.de

AUKTIONSPARTNER - ist eine Kooperation zwischen die auf Immobilienversteigerung spezializierten Auktionshauser
IMMOBILIENAUKTIONSHAUS DEUTSCHLAND und AUKTIONSHAUS GRUNDSTUCKSBORSE RHEIN RUHR
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Wohn- und Geschaftshaus mit einem groBen
Garagenhof als solide Kapitalanlage

45327 Essen-Katernberg, Uckendorfer StraRe 67-69

Das Gebaude wurde 1983 neu

errichtet.  Im  Erdgeschoss
befinden sich zwei Gewerbe-
einheiten. Linksseitig eine
Gatronomie mit Kegelbahnen,
welche sich gerade in der
Nachvermietung befindet. Der
Mietbeginn ist hier flr den
01.10.2024 vorgesehen. Rechts-
seitig wurde eine Kinder-
tagesstdtte errichtet. In den
Obergeschossen befinden sich
12 Wohnungen - 2 1/2-Raum-
Einheiten in GroRen zwischen
57 m? - 65 m?. Auf dem Hof

stehen 24 Garagen élteren

Datums. Baujahr unbekannt.
Ausstattung und  Zustand
entsprechen dem Baujahr. Die
HolzauRenfenster wurden
komplett im Januar/Februar
2017 in Kunststofffenster aus-
getauscht, einschliellich der
des Treppenhauses. Ansonsten
empfiehlt sich eine einge-
hende bautechnische Prifung
des Gebdudes.

Die Jahresnettokaltmiete (soll)
betrdgt bei Vollvermietung ca.
144360,- EUR.

Angaben zum
Energieausweis:

Der Energieausweis ist
beantragt, lag bis zur
Erstellung des Kataloges aber
noch nicht vor.

Essen Katernberg ist ein Stadtteil im Norden von Essen und
zeichnet sich durch seine zentrale Lage und gute Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz aus. Der Stadtteil ist gepragt von
einer Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten, was ihn
besonders attraktiv fur Familien und Berufstatige macht. Die
Infrastruktur in Katernberg ist ausgezeichnet.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und
Freizeiteinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

GrundstiicksgréRe: ca. 2.046 m?
Vermietbare Fliche: ca. 1469 m?

Jahresnettomiete (lIst): ca. 111.629,64 €
Mindestgebot: 1.150.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Sehr schon gelegene 3 1/2-Raum-Wohnung nebst
TG-Stellplatz
70195 Stuttgart-Botnang, Gustav-Mahler-Stralie 30

Zum Verkauf kommt eine sehr
gut geschnittene, ca. 84,30 m2
grole, 3 Va-Eigentumswoh-
nung im begehrten Stadtteil
Stuttgart-Botnang.

Die Wohnung liegt im 4. OG
des Hauses Gustav-Mahler-
Strale 30, innerhalb einer
gepflegten Wohnanlage, direkt
am Waldesrand. Die Wohnung
ist mit einem unbefristeten
Mietvertrag an einen angeneh-
men Mieter (Einzelperson) seit
06/1985 vermietet. Die letzte
Mietanpassung erfolgte zum
01.06.2022. Das Gebdude

wurde 1982 in Massivbauweise
errichtet. Der Zugang zur
Wohnung im 4. OG. ist Uber
den Aufzug und den eben-
erdigen Eingang gut erreich-
bar. Das freundliche und groRiie
Wohnzimmer  besticht mit
seinem flieRenden Ubergang in
den Essbereich.

Von der Loggia (Westaus-
richtung) haben Sie einen sehr
schénen Blick in den angren-
zenden Wald und in die ruhige
Umgebung.

Der Zustand der Wohnung ist
als gepflegt zu bezeichnen und
baujahrsgeman.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

101,0 kWh/(m?*a)

Baujahr 1982

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 10.01.2028

Botnang ist ein Stadtbezirk von Stuttgart und liegt zwischen den
Stadtteilen Kréherwald und Wildpark von Stuttgart-West sowie
Feuerbacher Tal von Feuerbach. Damit ist der schéne Stadtbezirk
fast vollstandig von Wald umschlossen und dennoch nahe dem
pulsierenden Herz der Stadt gelegen. Dies und die erstklassige
Infrastruktur ~ machen Botnang zu einem begehrten
Wohngebiet. Auch die Wohnanlage selbst, in der die
Eigentumswohnung liegt, ist als sehr begehrt zu bezeichnen.

Wohnfliche: ca. 84,30 m?
Miteigentumsanteil: 180/10.000
Jahresnettomiete: ca. 11.520,- €

Mindestgebot: 254.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Kleine Wiesen- und Waldflache in Riedenburg /
Bayern, oberhalb "Geislhofstra3e"
93339 Riedenburg, Farberbrand

Zum Verkauf kommt eine
kleine ca. 2449 m? groRe
Naturfliche, im Grundbuch
ausgewiesen als  Landwirt-
schaftsflache, in Riedenburg /
Bayern, Farberbrand. Die Flache
liegt aberhalb des
Wohngebietes "Geislhof" (hin-
ter dem Larchenweg sld-
warts). Die genaue Lage des
angebotenen Grundsticks
entnehmen Sie bitte aus den
anliegenden  Planunterlagen
des Exposés. Das Grundstiick
ist bewaldet und hat teilweise
Wiese. Die Flache ist nicht
verpachtet

und wird lastenfrei Ubertragen.
Eine direkte Zuwegung be-
steht nicht. Hier bietet sich der
Erwerb einer kleinen Natur-
fliche, die als Wiese mit
kleinem Baumbestand per-
sénlich genutzt werden kann.
Der Kauf ist genehmigungsfrei.
Das Grundstick kann o h n e
Grundstucksverkehrsgeneh-
migung von Jedermann
erworben werden.

Riedenburg ist eine Stadt im niederbayerischen Landkreis
Kelheim und liegt im Altmihltal am FuRe der Rosenburg und der
beiden Burgruinen Rabenstein und Tachenstein. Das Grundstick
liegt oberhalb des Wohngebietes "Geislhof*, was in den 90er
Jahren im Zuge der schrittweisen Umwandlung von Agrar- in
Bauland entstanden ist.

GrundstiicksgréRe: ca. 2.449 m?
Status: unerschlossen
bebaubar nach: kein Bauland

Mindestgebot: 4.900,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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4 Eigentumswohnungen (3 davon vermietet) als

Kapitalanlage - Energieeffizienzklasse C -
45479 Miulheim an der Ruhr-Broich, Haagerfeld 10

In diesem sehr gepflegten Haus
werden insgesamt 4
Wohneinheiten in  unserer
Auktion angeboten. Derzeit ist
geplant, dass weitere
Wohneinheiten in ndachster
Zeit verkauft werden sollen, so
dass nach und nach der Erwerb
des gesamten Hauses moglich

sein kann. Dies kann sich
eventuell zudem auch auf das
Nachbarhaus beziehen. Die
Immobilie ist beidseitig
angebaut und besteht
insgesamt aus 10  Wohn-

einheiten, die im Jahr 2017 in
Wohnungseigentum aufgeteilt

wurden. Das Baujahr ist ca
1959. Zu der WEG gehort
ebenfalls die Nachbar-
immobilie mit 12 Wohnein-
heiten. Das Grundstick, auf
dem beide Hauser stehen, ist
ca. 553 m? groR. Es handelt sich
um ein reines Wohnhaus mit 5
Obergeschossen  inkl.  dem
ErdgeschoBR. Das Gebdude ist
voll unterkellert. Die Fassade
des Gebdudes ist von vorne
und hinten gedammt, auch das
Dach wurde ca. im Jahr 2000
gedammt und neu eingedeckt.
In der Strale liegt Fernwarme.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

88,9 kWh/(m?+a)

Baujahr 1959

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis: 24.05.2026

Das Haus befindet sich in beliebter Lage von Milheim-Broich. Die
StraRe ist auf Tempo 30 begrenzt. Die direkte Umgebung ist
gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdusern.
Einkaufsmaglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Arzte, die
Hochschule Ruhr West und eine Haltestelle befinden sich
fuBlaufig entfernt. Der Radschnellweg 1 wird in ca. 2 Fahrminuten
erreicht. Der MUGa-Park, die Ruhrauen und das Dorf Saarn liegen
ebenfalls in der Ndhe.

Gesamtausgebot
Vermietbare Fldche: ca. 234,98 m?
Miteigentumsanteil: 199,91 / 1.000

Mindestgebot: 377.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Objekt 8a | NRW

Wohneinheit 3, 1. ObergeschoB links

45479 Milheim an der Ruhr-Broich, Haagerfeld 10

3 Zimmer, Klche, Diele, Bad, Balkon
Zustand: teilweise renoviert

Status: vermietet
Jahresnettomieteinnahme: 5.040,- €

Objekt 8b | NRW

Wohneinheit 4, 1. ObergeschoB rechts

45479 Milheim an der Ruhr-Broich, Haagerfeld 10

3 Zimmer, Kliche, Diele, Bad, Balkon
Zustand: teilweise renoviert

Status: vermietet
Jahresnettomieteinnahme: 5.460,- €

Objekt 8c | NRW

Wohneinheit 6, 2. ObergeschoB rechts

45479 Milheim an der Ruhr-Broich, Haagerfeld 10

3 Zimmer, Klche, Diele, Bad, Balkon
Zustand: teilweise renoviert

Status: vermietet
Jahresnettomieteinnahme: 5.700,- €

Objekt 8d | NRW

Wohneinheit 10, DachgeschoB rechts

45479 Milheim an der Ruhr-Broich, Haagerfeld 10

3 Zimmer, Klche, Diele, Bad, Balkon
Zustand: renovierungs-/sanierungsbedurftig
Status: frei

Die Wohneinheit befindet sich im ersten Obergeschoss
links (jeweils 2 WE pro Etage). Sie bietet lhnen drei Zimmer,
Kiche, Bad, Diele und Balkon. Zugehérig ist zudem ein
Kellerraum. Die Einheit wurde teilweise, aber nicht vollstdndig
renoviert. Vor dem Einzug des jetzigen Mieters wurde die
Wohnung vollstandig frisch gestrichen, im Dezember 2022 wurde
der Durchlauferhitzer erneuert.

Einzelausgebot

GroRe: ca. 57,77 m?
Miteigentumsanteil: 49,15/1.000
Mindestgebot: 94.000,- €*

Die Wohneinheit befindet sich im ersten Obergeschoss rechts
(jeweils 2 WE pro Etage). Sie bietet lhnen drei Zimmer, Kiiche,
Bad, Diele und Balkon. Zugehdrig ist zudem ein Kellerraum. Die
Einheit wurde teilweise, aber nicht vollstdndig renoviert. In 2022
wurden zwei Fenster ausgetauscht, die Gegensprechanlage
erneuert und im Bad wurden der Durchlauferhitzer, die
Mischbatterie und der Spillkasten erneuert.

Einzelausgebot

GréRe: ca. 58,84 m?
Miteigentumsanteil: 50,06/1.000
Mindestgebot: 95.000,- €*

Die Wohneinheit befindet sich im zweiten Obergeschoss rechts
(jeweils 2 WE pro Etage). Sie bietet lhnen drei Zimmer, Kiiche,
Bad, Diele und Balkon. Zugehérig ist zudem ein Kellerraum. Die
Einheit wurde teilweise, aber nicht vollstandig renoviert. In 2020
wurde die Einheit vollstandig frisch gestrichen, das Parkett im
Wohnzimmer, einem weiteren Raum und im Flur abgeschliffen
und neu versiegelt, in 2022/2023 wurden zwei Fenster
ausgetauscht.

Einzelausgebot

GréRe: ca. 58,84 m?
Miteigentumsanteil: 50,06/1.000
Mindestgebot: 99.000,- €*

Die Wohneinheit befindet sich im Dachgeschoss rechts (jeweils 2
WE pro Etage). Sie bietet lhnen drei Zimmer, Kiche, Bad, Diele
und Balkon. Zugehérig ist zudem ein Kellerraum. Die Einheit
befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand.

Einzelausgebot

GrofRe: ca. 59,53
Miteigentumsanteil: 50,64/1.000
Mindestgebot: 89.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Objekt 9 | NRW

o

Gepflegtes 4 Familienhaus - zentral und ruhig
gelegen - als Kapitalanlage
47053 Duisburg-Hochfeld, Worthstralle 18

Nach jahrzehntelangem Vorder- und Riickseite ist die Duisburg-Hochfeld liegt ca. 2 km stiidwestlich der Duisburger City
Familienbesitz kommt dieses Schieferfassade gedammt. und verbindet fir das Objekt die ruhige und zentrale Lage mit
beidseitig angebaute Neben der Nettomiete iHv. € allen Vorteilen der Anbindung an den taglichen Bedarf und

Mehrfamilienhaus in Duisburg- 16.995,00 p.a. werden die Verkehrsknotenpunkte. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Hochfeld zum Verkauf. Dem Betriebskosten gemdB der beliebte Wochenmarkt Hochfeld sowie 2 Krankenh&user und der
urspriinglichen  Baujahr 1912 Mietvertrdge zusdtzlich auf die als "echtes Juwel" beschriebene RheinPark Duisburg.

folgte der teilweise Mieter umgelegt. Die

Wiederaufbau 1948. Die Mietvertrdge sind unbefristet

Immobilie mit 4 Einheiten ist geschlossen und

komplett vermietet. Im  Mietrickstande bestehen

DachgeschoR stehen neben nicht. Es sind keine - iy 2
dem Trockenboden 2 weitere Gerichtsverfahren mit den Grundstucksgroﬂe.ca. 240m

: x 2
Raume zur Verfliigung. Die Mietemn anhédngig. Das Haus Vermietbare Flache: ca. 292 m
Gartennutzung ist moglich. Die  macht insgesamt einen Jahresnettomiete: ca. 16.995,- €

Beheizung erfolgt Uber eine gepflegten  Eindruck.  Der - ¥ *
Gaszentralheizung und die Bodenrichtwert wird It. MII'IdESthbOt. 195'000'-€

Warmwasserversorgung  Uber BORIS.NRW mit € 185,00/gm
Durchlauferhitzer. An der angegeben.

[

Angaben zum
Energieausweis:
Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf:

125,0 kWh/(m?*a)

Baujahr 1948

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 03.08.2034

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Solides 3 Familienhaus mit freiwerdender
Gartenwohnung zur Kapitalanlage
45239 Essen-Heidhausen, Heidhauser StralRe 152

Dieses sclide 3 Familienhaus
aus 1. Hand kommt nach mehr
als 50 Jahren zum Verkauf und
bietet lhnen Méglichkeiten,
die Immobilie zu neuem Glanz
zu fihren. Das Haus wurde 1972
auf dem 741 gm groBen
Grundstlick erbaut. Neben der
groRzlgigen Vorfahrt bietet

das Grundstlck rlckwartig
einen Garten mit
Westausrichtung. Die

geklindigte EG Wohnung mit
ca. 19 gm hat direkten Zugang
zum Garten. Die Wohnungen
im 2. OG mit ca. 19 gm und DG
mit ca. 104 gm sind jeweils

vermietet. Die Behei-
zung erfolgt (Uber Nacht-
speicheréfen, die Warm-
wasserversorgung Uber
Durchlauferhitzer. Die Elektro-
ausstattung ist baujahr-
bedingt, im Sanitdrbereich
wurden  teilweise  Moder-

nisierungen vorgenommen. Im
vorderen  ErdgeschoBbereich
finden Sie 2 Doppelgaragen
mit elektrischem Antrieb. An
der Giebelseite besteht ein
weiterer Zugang zum Garten.
Der Bodenrichtwert wird laut
BORIS.NRW aktuell mit €
460,00/gm angegeben.

Angaben zum
Energieausweis:

Der Energieausweis ist
beantragt, lag bis zur
Erstellung des Kataloges aber
noch nicht vor.

Die Immobilie liegt im Stadtteil Heidhausen an der B224
zwischen Werden und Velbert direkt gegenlber vom Volkspark.
Wegen der Grundstlckstiefe liegt das Haus nicht direkt an der
Stralke, sondern erhdéht und zurlickgesetzt. In direkter Ndhe
finden Sie 2 Supermérkte. Der beliebte Ortskern von Werden ist
lediglich 2 km entfernt und auch dber die &ffentlichen
Verkehrsmittel sehr gut angebunden.

GrundstiicksgréRe: ca. 741 m?
Vermietbare Fliche: ca. 342 m?

Jahresnettomiete: ca. 29.520,- €
Mindestgebot: 450.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Sanierungsbedurftiges, leerstehendes
Mehrfamilienhaus in gefragter Wohnlage

47057 Duisburg-Neudorf, Liliencronstralle 8

Das beidseitig  angebaute
Eckhaus wurde 1910 als Wohn-
und Geschéftshaus errichtet.
Im Jahre 1993 wurde fir die EG
Fldche eine Nutzungsanderung
in  Wohnflache durchgefihrt.
Im Vorderhaus verteilen sich
auf 4 Geschossen ca. 600 gm
Wohnflache. Das DG ist nicht

ausgebaut. Im Hofgebdude
stehen in der ehemaligen
Backstube ca. 65 gm zur
Verfliigung. Die  Angaben
erfolgen aufgrund der

historischen Unterlagen, ein

aktuelles AufmaR liegt nicht
vor. Neben dem Hauseingang

befindet sich die Durch-
fahrt auf den Hof Die
Immobilie wurde seit Jahren
zum  groRten  Teil nicht
bewohnt. Der letzte
Wohnungsmietvertrag ist zum
31082024 gekindigt. Miet-
einnahmen existieren nicht.
Das Haus wird Ubergeben wie
es steht und liegt. Aufgrund
der Fotodokumentation wird
deutlich, dass die komplette
Sanierung des  gesamten
Hauses notwendig ist. Der
Bodenrichtwert  wird  laut
BORIS.NRW  aktuell mit <€
380,00/gm angegeben.

Angaben zum
Energieausweis:

Der Energieausweis ist
beantragt, lag bis zur
Erstellung des Kataloges aber
noch nicht vor.

Das Haus liegt in gesuchter Lage von Duisbug-Neudorf. Alle
Vorteile der FuBgdngerzone Oststrale finden Sie in
unmittelbarer Néhe und den Hauptbahnhof sowie die Duisburger
City erreichen Sie fuBldufig in ca. 20 Minuten. Neudorf grenzt
direkt an die Naherholungs- und Freizeitaktivitdten - Duisburger
Zoo, Duisburger Wald, Sechs-Seen-Platte und Masurensee. Das
Hallenbad an der MemelstraRe ist lediglich 600 m entfernt.

GrundstiicksgréRe: ca. 358 m?
Vermietbare Fliche: ca. 600 m?
Status: vertragsfrei

Mindestgebot: 190.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Sanierungshedurftiges Mehrfamilienhaus in
beliebter Lage nahe der Ruhr

45468 Mulheim an der Ruhr-Altstadt |, Dohne 37

Die Immobilie besteht aus
einem Hauptgebaude
(Vordergebdude) und einem
Anbau im Hof (Hofgebdude).
Das Hofgebdude wird direkt
Uber eine Durchfahrt durch das
Vordergebdude erreicht. Bei
dem Vordergebdude handelt
es sich um ein Wohn- und

Geschaftshaus mit 4
Obergeschossen  inkl.  dem
ErdgeschoR. Das Gebdude ist
voll unterkellert. Im

Erdgeschol? befinden sich ein
Ladenlokal und ein Apartment,
in den Obergeschossen jeweils
2 Wohneinheiten. Der Wieder-

* Z2GL AUKTIONS- AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS

aufbau erfolgte ca. 1953. Das
Haus ist vollstandig sanierungs-
bedirftig. Das Hofgebdude ist
direkt an das Hauptgebdude
angebaut. In der Bauakte
befinden sich keine
Genehmigungsunter-lagen.

Das Gebaude ist
zweigeschossig  und  nicht
unterkellert. Es wurde in L-
Form errichtet und viele Jahre
lang als Wurstkiche mit
Waohnetage einer Metzgerei
genutzt. Das Hofgebdude ist
vollstandig sanierungs-
bedirftig. Es empfiehlt sich ein
Abriss dieses Gebdudeteils.

Angaben zum
Energieausweis:

Der Energieausweis lag bis zur
Erstellung des Katalogs nicht
vor.

Die Immobilie befindet sich in direkter Ruhrndhe. Die Stralle ist
verkehrsberuhigt auf Tempo 30. Wenige Minuten entfernt
befinden sich Schulen, Kitas, diverse Arzte, die Freilichtbiihne,
ein Sportplatz und mehrere Sportvereine. Eine Bushaltestelle
liegt direkt vor dem Haus. Die BundesstraBe 1 befindet sich rund 3
Autominuten entfernt. Hieriber erreichen Sie die A 40
(Essen/Duisburg)  und  das  Kreuz  Breitscheidt (A3
Koln/Oberhausen; A 52 Dusseldorf).

GrundstiicksgréRe: ca. 482 m?
Vermietbare Fliche Vorderhaus: ca. 366 m?
Status: vertragsfrei, sanierungsbedirftig

Mindestgebot: 85.000,- €*

- EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE-RRDE
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Voll vermieteter Garagenhof mit 19 Garagen und
einem Kleingarten als Kapitalanlage

45356 Essen-Bochold, Haus-Berge-Stralie 199-201

Zum Verkauf kommt ein voll
vermieteter Garagenhof, der
im hinteren Bereich eines
Mehrfamilienhauses angelegt
wurde. Ferner befindet sich auf
dem Grundstiick, welches dem
Eigentimer des Garagenhofes
zur Nutzung Uberlassen wurde,
ein Kleingarten. Das Haus
sowie der Garagenhof sind in
Wohnungs- und Teileigentum
aufgeteilt. Der Garagenhof
besteht aus 19 Teileigentums-
einheiten. Nach der
Teilungserklarung besteht
keine Verpflichtung der
Kostenbeteiligung an den

Waohnungseinheiten.  Anders-
herum besteht die alleinige
Berechtigung und Verpflich-
tung der Garageneigentimer,
den Hof zu nutzen und die
Lasten zu tragen.

Die Garagen wurden im Jahr
1957 massiv erstellt, haben eine
Betondecke und werden mit
Metalltoren verschlos-
sen. Wasser und Strom sind
optional verfugbar.

Die letzten Modernisierungen
erfolgten im Jahr 2019.

Der Stadtteil Bochold liegt im Nord-Westen der GroRstadt Essen.
Die Anbindung zur Innenstadt und zum direkten Nebenzentrum
Essen-Borbeck ist ausgezeichnet. Die Strallenbahnlinie halt fast
direkt vor der Haustlr. Geschdfte des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die ndchsten Einkaufsmég-
lichkeiten sind in Essen-Borbeck mit allen Lebensmittelfilialisten
gegeben. Ebenso sind Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken
und alle Fachgeschéfte dort erreichbar.

GrundstiicksgréRe: ca. 1160 m?
Status: Vollvermietung
Jahresnettomiete: ca. 16.28,- €

Mindestgebot: 290.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Gut vermietetes Mehrfamilienhaus mit kleinem
Lager und 4 Garagen als Kapitalanlage

45899 Gelsenkirchen-Horst, FriedrichstralRe 27

Das im Jahr 1912 und mit
massiven AuBenwanden
erbaute, wvoll unterkellerte

Wohnhaus befindet sich in
verkehrsglnstiger und guter
Lage im aufstrebenden
Stadtteil Gelsenkirchen-
Horst. Die Liegenschaft verflgt
insgesamt tber sieben
Wohneinheiten, vier Garagen
und einem Anbau, in dem sich
zwei weitere  Nutzflichen
befinden. Die Wohnungen sind
vermietet. Im Anbau wird die
Einheit im Erdgeschoss von
einem Handwerksbetrieb

genutzt. Die darlberliegende

Einheit, welche nur dber
das Erdgeschoss zu erreichen
ist, wird aktuell nicht genutzt
und ist leerstehend. Bei einer
méglichen Neuvermietung der

Erdgeschossfliche kénnte
diese mit vermietet
werden. Die vermietbare

Gesamtwohn-/nutzflache
belduft sich insgesamt auf ca.

84536 m? Im Seitenteil
befinden sich vier Garagen,
welche (Uber die eigene

Durchfahrt zu erreichen sind.
Drei Garagen sind vermietet
und die vierte Garage wird
aktuell als Lagerraum genutzt.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

105,0 kWh/(m?**a)

Baujahr 1996

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 27.09.2028

Die Immobilie befindet sich in beliebter Wachnlage von
Gelsenkirchen-Horst in der Ndhe des Emscherparks. In Laufndhe
zur Karnaper Stralle sind einige Buslinien und die U-Bahnline UT
vorhanden. Supermérkte etc. werden fuBlaufig erreicht. Die
nachste Bushaltestelle ist ca. 290 m entfernt. In wenigen
Fahrminuten werden die A 2 und A 42 erreicht. Dies gilt ebenso
fur verschiedene Schulen, Kindergdrten und Facharzte.

GrundstiicksgréRe: ca. 594 m?
Vermietbare Fliche: ca. 845 m?
Jahresnettomiete: ca. 55.620,- €

Mindestgebot: 595.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Denkmalgeschutztes Wohn- und Geschaftshaus im
Herzen der Altstadt von Velbert-Langenberg

42555 Velbert-Langenberg, HellerstralRe 21-23

Das im Jahr 1605 erbaute
Wohn-/Geschaftshaus befindet
sich im Herzen der
Langenberger  Altstadt in
zentraler Lage mitten in
der FuBRgdngerzone. Die
Immobilie besteht aus drei
vermieteten Wohnein-
heiten und drei Gewerbeein-
heiten, die auch als ein ca. 95

gm groRes attraktives
Ladenlokal zusammenge-
fasst werden kénnen. Eine

Ausbaureserve von ca. 75 gm
ist im Dachgeschoss gegeben.
Die Jahresnettomiete (soll)
mit den Gewerbeeinheiten

il
JIIHH

-
ja
"

betragt ca. 39540,- EUR. Das
gesamte teilunterkellerte
Gebdude ist teilweise
sanierungs- und renovierungs-
bedirftig. Die Wohnungen
verfligen Uber eine normale,
einfache  Ausstattung  mit
Laminat- und Teppichbdden.
Die Fenster sind als
Isolierglasfenster mit Doppel-
verglasung ausgefihrt. Die
Fassade ist verschiefert. Die
Beheizung erfolgt Gber Gas-
Etagenheizungen, die Warm-
wasseraufbereitung Uber elek-
tronische Durchlauferhitzer.

Angaben zum
Energieausweis:

Bei dem Objekt handelt es sich
um eine Immobilie unter
Denkmalschutz.

Es besteht insoweit keine
Verpflichtung zur Erstellung
eine Energieausweises.

Velbert-Langenberg ist eine beliebte Wohngegend im Herzen
des Ruhrgebiets am Rande des Bergischen Landes. Die idyllische
Lage mit der Nahe zum Baldeneysee, dem Erholungsgebiet rund
um den Langenberger Sender und die Ndhe zu zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten machen Langenberg zu einem attraktiven
Wohnort fur Familien und Naturliebhaber. Die Infrastruktur in
Langenberg ist hervorragend ausgebaut. Einkaufsmaéglichkeiten,
Schulen, Kindergérten sind vorhanden.

GrundstiicksgréRe: ca. 208 m?
Vermietbare Fliche: ca. 489 m?
Jahresnettomiete (IST): ca. 30.000,- €
Mindestgebot: 290.000,- €*

. |

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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TEILNAHMEANTRAG ZUR AUKTION -
(Muss der AUKTIONSHAUS Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr Auktionshaus

AG spatestens bis zum 20.09.2024 vorliegen) Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

An

AUKTIONSHAUS Immobilien-Auktion am

Grundstlcksborse Rhein-Ruhr AG 26. September 2024 um 11.00 Uhr

ppEEnalercs in der PHILHARMONIE ESSEN

D-45128 Essen )
Huyssenallee 53 in 45128 Essen

Oder

per Telefax: 0201 5071 8681

per E-Mail: gebote@agb-rr.de Katalog-Objekt-Nr.:

Absender / Bieter *)

Vor-/ Nachname: Geb.-datum:
Anschrift:

Telefon / Mobil: Steuer-ID Nr.:
E-Mail: Nationalitat:

Sehr geehrte Damen und Herren,
an der oben genannten Auktion nehme ich teil und stelle folgende/n Antrag /Antrage:

I:I Bezlglich der/s oben genannte/n Objekte/s méchte ich von der Verpflichtung der Gestellung einer
Bietungssicherheit befreit werden und bitte mir eine langere Zahlungsfrist (8 Wochen) einzurdumen flr
den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhalt und ich in dieser Hohe hiernach einzahlen/hinterlegen
muss. Senden Sie mir hierzu eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese werde ich dann unterzeichnet mit
den von Ihnen gewiinschten Unterlagen zwecks Bonitatsnachweis zuriicksenden.

Ich mochte persénlich an der Auktion teilnehmen und mitbieten.

Ich gebe hiermit ein schriftliches Vorgebot von EUR ab. Dies entspricht mindestens
dem angesetzten Mindestgebot; es ist fiir den Fall des Zuschlages bindend, auch unter der Pramisse, dass
ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich mochte als ONLINE-Bieter iiber PC, Smartphone oder Tablet an der Auktion teilnehmen und gebe
mein Vorgebot in Hohe von EUR ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten
Mindestgebot. Ich behalte mir vor, auch ein héheres Gebot (iber das Bieterportal abzugeben. Fir den Fall des
Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter der Pramisse bindend, dass ich das oben genannte Objekt
bisher nicht besichtigt habe.

Ich méchte als Telefonbieter an der Auktion teilnehmen und gebe mein Vorgebot in Hohe von EUR
ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot. Ich behalte mir vor, auch
ein héheres Gebot am Telefon abzugeben. Fir den Fall des Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter
der Pramisse bindend, dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich mochte gerne teilnehmen und einen Bietungsauftrag an das Auktionshaus erteilen, fiir mich bei
der Auktion mitzubieten und gebe hiermit mein schriftliches Maximal-Gebot in Hohe von EUR

ab. Ich maéchte beziiglich des oben genannten Objektes als Bieter berlicksichtigt werden
und beantrage hiermit die Zulassung.

0 O 0O 04

Beziiglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese
werde ich unterzeichnet zurlickschicken und die von Ihnen gewiinschten Unterlagen zwecks Bonitatsnachweis
beifiigen. Nach schriftlicher Bestatigung des Auktionshauses bin ich von der Leistung der Bietungssicherheit befreit
und habe eine ldngere Zahlungsfrist fiir den Kaufpreis (dann 8 Wochen nach Zuschlag) fir den Fall, dass mein
Meistgebot den Zuschlag erhalt und ich in dieser Héhe hiernach einzahlen bzw. hinterlegen muss.

Mit freundlichen GriRen
*) Meinen giiltigen Personalausweis/Reisepass in Kopie flige ich
zwecks Identitatsprufung bei. Falls ich fir einen Dritten Gebote
abgebe, flge ich ebenfalls eine rechtsgiiltige Vollmacht sowie
sonstige Urkunden, aus der die Vertretungsmacht ersichtlich
werden, anbei. Dies gilt insbesondere auch bei Teilnahme an der
Auktion (Gebotsabgabe) fir Firmen etc.

(Datum) (Absender/Bieter)
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Welche Gebihren fallen an?

Das Auktionshaus erhdlt fur die
Einbringung und Aufbereitung der
Auktionsobjekte sowie die
Durchfiihrung der Auktion als
Veranstalter und Dienstleister ein
Aufgeld als Honorar. Mit dem
Zuschlag hat der Meistbietende

(Kauferin / Kaufer) an das
Auktionshaus dieses  Aufgeld
(Courtage) zu zahlen. Es ist

gestaffelt und berechnet sich mit
einem Prozentsatz von der Héhe
des Meistgebotes (Kaufpreis) und
betragt:

e bis zu einem Meistgebot von EUR
19.999,-
17,85% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot  von EUR
20.000,- bis EUR 49.999-
11,90% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot von EUR
50.000,- bis EUR 99.999, -
9,52% inkl. gesetzlicher MwSt.
e ab einem Mindestgebot von EUR
100.000.-
7,14% inkl. gesetzlicher MwSt.

Der v.g. Prozentsatz beinhaltet
bereits die gesetzliche Umsatz-
steuer in Hohe von derzeit 19%.
Das Aufgeld ist vom Meistbieten-

den (Kéauferin / Kaufer) am Tage
der Auktion fallig. Hierfiir wird eine
ordentliche Rechnung ausgestellt.

Auktionshaus ﬁ.l

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Der

Meistbietende (Kauferin /
K&ufer) hat die Notarkosten fiir die
Beurkundung und die vertragliche
Abwicklung gemafl dem Gerichts-
und Notarkostengesetz (GNotKG)
an den beurkundenden Notar zu
entrichten. Hinzu kommen die
GeblUhren beim Grundbuchamt
(Amtsgericht) flir die Eintragun-
gen, u.a. des Eigentumswechsels.
Kosten und Geblhren fur die
Léschung von Alteintragen im
Grundbuch hat die Verkauferseite
zu leisten.

Mit jeder Kaufabwicklung (Beur-
kundung) ab einem Kaufpreis von
EUR 2.500,- fallt auch eine
Grunderwerbsteuer an. Die Hohe
der Grunderwerbsteuer ist je nach
Bundesland unterschiedlich. In
NRW betragt die Grunderwerb-
steuer z.B. 6,50 % vom Kaufpreis
und in Berlin 6,00%. Die
Grunderwerbsteuer ist vom
Meistbietenden (Kauferin / Kaufer)
zu zahlen. Die Steuersdtze der
anderen Bundeslander nennen wir
Ihnen gerne auf Anfrage.

Was passiert nach der Auktion?

Mit dem Zuschlag des Auktio-
nators fiir das Meistgebot in der
Auktion an den Meistbietenden
kommt der Kaufvertrag zustande!
An Ort und Stelle, direkt nach der

= Auktionshaus
4 Rhein-Ruhr AG bei den Grund-

Auktion, wird dann die Auktions-
beglaubigung in einem geson-
derten Raum mit dem Muster-
versteigerungsprotokoll (Kaufver-
trag) in notarieller Form geschlos-
sen und beurkundet. Bitte haben
Sie lhren giiltigen Personalaus-
weis und lhre Steuer-ID flr die
Beurkundung zur Hand.

Die Notare Dr. Matthias Klein und
Michael Metzmacher begleiten die
Grundstlcksborse
notariellen

stlicksauktionen im

- Verfahren. Sie sind wahrend der

Auktion anwesend und fuhren im
Anschluss nach der Auktion auch
die notarielle Beurkundung durch.

Hierzu gibt es wichtige Informa-
tionen der Notare. Die Hinweise
der Notare bitten wir genauestens
zu lesen. Sie finden diese auf Seite
20 im Katalog oder auf unserer
Internetseite in unserem Down-
load-Center.

Zudem kdnnen Sie jederzeit (auch
vor der Auktion) telefonischen oder
auch direkten persdnlichen Kon-
takt mit den Notaren aufnehmen,
um Fragen direkt zu klaren.

T
H Notare / 5
Beurkundungen

Eventra_um 182




Was habe
beachten?

ich rechtlich zu

Das Auktionshaus gehdrt zum
Kreis der Verpflichteten gemal
dem Geldwaschegesetz (GwG).
Der Gesetzgeber verpflichtet uns
zur Prifung verschiedener lden-
titaten und Sachverhalte. Hierzu
zahlen:

. Prifung der Identitat des
wirtschaftlich Berechtigten (Nach-
weis durch Personalausweis /
Reisepass - der Filhrerschein ist
kein Nachweisdokument).

. Nach Identitatsfeststellung
des Handelnden, in diesem Fall
des Bietenden (Kauferin / K&ufer)
ist zu prifen, flir wen er konkret
wirtschaftlich handelt, fiir sich oder
fiir einen Dritten.

. Beim  Teilnehmer einer
Auktion, der fir eine inldndische
juristische Person (Gesellschaft
etc.) handelt und bietet, ist zudem
der aktuelle beglaubigte Handels-
registerauszug, die Vertretungs-
berechtigung und die Gesellschaf-
terliste  vorzulegen, um die
wirtschaftlich Berechtigten gemaf
§ 3 GwG bei einer Gesell-
schaftsbeteiligung oder Stimm-
rechtsregelung von Uber 25 % zu
identifizieren. Gegebenenfalls ist
auch der Auszug aus dem
Transparenzregister vorzulegen.

. Angabe des steuerlichen
Identitdtsmerkmals nach § 139 AO
(Steuer-ID oder Steuer-Nummer)

Die Prifung der Identitat erfolgt bei
natlrlichen Personen durch die
Personaldokumente zur Feststell-
ung von Namen, Anschrift,
Geburtsdatum, Geburtsort und der

Nationalitdt der handelnden Per-

son.

Auch bei Bietern, die schriftliche
Gebote und/oder Telefongebote
abgeben, hat das Auktionshaus die
Identititen und wirtschaftlichen
Zuordnungen sorgfaltig zu priifen.

~
Auktionshaus .Tl

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Wir haben Sie darauf hinzu-
weisen, dass flir Sie als Bieter
gesetzlich eine Mitwirkungspflicht
besteht, dem Auktionshaus alle
diesbezuglichen Informationen zu
erteilen und die erforderlichen
Dokumente bereitzustellen. Alle
Informationen und Dokumente sind
5 Jahre vom Auktionshaus aufzu-
bewahren.

Weitere Hinweise sind aus den
JInformationen zum Geldwasche-
gesetz® zu entnehmen, welche Sie
als Dokument aus dem Download-
Center unserer Internetseite her-
unterladen kdnnen.

Ferner wird ausdrlcklich auf die
Ausflihrungen der Notare zum
Thema Geldwéaschegesetz in den
L,Hinweisen der Notare” verwiesen,
nachzulesen auf der Folgeseite
oder im Download-Center auf
unserer Internetseite.

Alle Angaben zu den Verstei-
gerungsobjekten haben wir von
unserem Auftraggeber erhalten.
Die Auktionshaus Grundstlicks-
borse Rhein-Ruhr AG ubernimmt
fir die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit keine Haftung.

Bitte lesen Sie zudem die Verstei-
gerungsbedingungen und das
Musterversteigerungsprotokoll in
Ruhe und sorgfaltig durch. Beide
Texte finden Sie in diesem Kata-

log.
B [ -
. .
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Wie erfolgt die Abwicklung?

Nach der Beurkundung liegt die
weitere Abwicklung in den Handen
der beurkundenden Notare. Diese
Uberwachen die komplette Ver-
tragsabwicklung, holen notwendi-
ge Genehmigungen ein und stellen
die Antrage, u.a. beim Grundbuch-
amt.

Dem Meistbietenden (Kauferin /
K&ufer) wird mit der Ubersendung
des notariell beurkundeten Verstei-
gerungsprotokolls auch direkt die
Ansprechpartnerin im Notariat be-
nannt. Hier kénnen Sie Riickfragen
zur Abwicklung stellen oder auch
ggf. notwendige Grundschuldbe-
stellungen flir lhre finanzierende
Bank veranlassen.

Der Kaufpreis ist nach Beurkun-
dung innerhalb von 6 Wochen auf
ein Notaranderkonto zu hinterle-
gen, sofern keine Direkitzahlung
vereinbart wurde. Eine etwaige ge-
leistete Bietersicherheit kann hier-
bei in Abzug gebracht werden. Der
Kaufpreis wird an den Einlieferer
ausgezahlt, wenn alle Falligkeits-
voraussetzungen eingetreten sind.
Dies Uberwacht ebenfalls der No-
tar. Nach Eingang des vollstan-
digen Kaufpreises beim Einlieferer
sind Sie am Ziel: die Ubergabe der
Immobilie kann nun kurzfristig
stattfinden und Sie werden mit
Grundbucheintragung Eigentimer
Ihrer Wunschimmobilie.

o |
= Gl i
h% sl B i l

=
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Hinweise der Notare

Hinweise zur Beteiligung an der Immobilien-Auktion vom Notar Dr.
Matthias Klein*

Die Grundlage der freiwilligen Versteigerungen der Auktionshaus Grund-
stiicksbérse Rhein-Ruhr AG bilden die allgemeinen Versteigerungsbedin-
gungen vom 19.01.2024 (UR-Nr. 11/2024 - K des Notar Dr. Matthias Klein
in Essen). Diese sind im Katalog und auf der Internetseite des Auktionshau-
ses abgedruckt. Zudem liegen die Versteigerungsbedingungen im Auktions-
saal aus und werden Thnen auf Nachfrage von den Mitarbeitern des Aukti-
onshauses ausgehindigt.

Die Versteigerungsbedingungen treffen Regelungen, die fiir alle bei der Ver-
steigerung erworbenen Objekte gelten. Wir weisen hier insbesondere auf die
Regelungen zur Abwicklung des Vertrages, zum Aufgeld und zum Ge-
wihrleistungsausschluss hin. Aufgrund des vorgesehenen Gewidihrleis-
tungsausschlusses werden die Objekte grundsitzlich verkauft, wie sie ste-
hen und liegen. Deshalb empfehlen wir Thnen, die Objekte, fiir die Sie sich
interessieren, ausgiebig zu besichtigen. Das dem Auktionshaus gemil § 14
der Allgemeinen Versteigerungsbedingungen vom jeweiligen Ersteher ge-
schuldete Aufgeld ist bei Zuschlag sofort zur Zahlung fillig und neben der
Bietungssicherheit separat an das Auktionshaus zu leisten.

Sowohl die Versteigerungsbedingungen als auch der im Auktionssaal vom
jeweiligen Auktionator verlesene Auslobungstext werden ohne erncute Ver-
lesung im Rahmen der notariellen Beurkundung durch Verweisung gemib §
13a Beurkundungsgesetz Inhalt des Vertrages. Wir bitten Sie daher, die Ver-
steigerungsbedingungen, bevor sie bieten, aufmerksam zu lesen. Sollten Sie
bei der Verlesung des Auslobungstextes durch den Auktionator Fragen ha-
ben, scheuen Sie sich nicht, sich zu melden und um Erlduterung zu bitten.

Sofern der einzelne Auslobungstext hinsichtlich des jeweiligen Objekts Ab-
weichungen zu den allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthilt, haben
die Regelungen des Auslobungstextes Vorrang vor den allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen.

Bei der freiwilligen (,echten”) Versteigerung von Immobilien kommt der
Kaufvertrag gemill § 156 BGB durch Abgabe des Meistgebots und dessen
Annahme durch Zuschlag durch den Auktionator zustande. Rechtlich gese-
hen, stellt ein Gebot den Antrag auf Abschluss eines Kaufvertrages dar. Der
Zuschlag dessen Annahme. Aufgrund der nach §311b BGB geltenden Beur-
kundungspflicht wird dieser Vertragsschluss jedoch erst mit der anschlie-
Benden Beurkundung rechtsverbindlich und grundbuchlich vollziehbar. Bis
zur Beurkundung ist in der Versteigerung erteilie Zuschlag nicht bindend.
Beurkundet werden die zuvor in der Versteigerung abgegebenen Willenser-
klarungen, also das Gebot (Angebot) und der Zuschlag (Annahme).

Bei Verbrauchervertriigen soll dem Verbraucher ein zu beurkundender
Kaufvertrag im Regelfall zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung
gestellt werden. Nach Auffassung der Bundesnotarkammer hat der Gesetz-
geber die Sondersituation bei freiwilligen Grundstiicksversteigerung gese-
hen und beriicksichtigt, sodass bei einer Versteigerung auf die Einhaltung
der Zweiwochenfrist verzichtet werden kann, sofern die Zwecke der Frist
anderweitig erfiillt werden. Dazu haben die beurkundenden Notare die vor-
liegenden Hinweise formuliert, den Mustertext des Versteigerungsprotokolls
und den Text der Versteigerungsbedingungen gefertigt und verdffentlicht,
damit alle Bieter sich vor der Abgabe eines Gebotes informieren koénnen.
Wihrend der Versteigerung ist der beurkundende Notar anwesend und kann
konsultiert werden. Auch schon vor der Versteigerung besteht die Moglich-
keit, die Notare zu kontaktieren und zu befragen.

RegelmiBig kann somit noch am Auktionstag dic Beurkundung erfolgen.
Bieten Sie mithin nicht leichtfertig auf Objekte in der Versteigerung, sondern
{iberdenken Sie genau, ob Sie ein Objekt erwerben wollen und welchen Preis
Sie dafiir bezahlen wollen und kdnnen. Lesen Sie die Allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen und wenden Sie sich bei Fragen, vor der Abgabe eines
Gehotes, an einen der anwesenden Notare. Nachtrigliche Anderungen eines
beurkundeten Vertrages, auch hinsichtlich der Person des Erstehers, sind nur
noch mit dem Einverstiindnis aller Beteiligten méglich.

Die individuellen Versteigerungsprotokolle sind entsprechend des nach-
folgend abgedruckten Musters vorbereitet. Zur individuellen Ergdnzung der
einzelnen Protokolle werden nach dem Zuschlag Mitarbeiter des Auktions-
hauses auf den Meistbietenden zukommen, um dessen Daten aufzunehmen.
Im Hinblick auf die Priifung etwaiger Vertretungsverhiltnisse bitten wir

Sie, sollten Sie als Vertreter bieten. dies zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Daten durch die Mitarbeiter des Auktionshauses anzugeben und auch zu die-
sem Zeitpunkt Thnen bereits erteilte Vollmachten oder Handelsregisteraus-
zlige, die das von [hnen angegebene Vertretungsverhiltnis nachweisen, vor-
zulegen.

Sollten Sie als Vertreter ohne Vertretungsmacht aufireten wollen, weisen
wir Sie darauf hin, dass im Nachgang zur Beurkundung fristgebunden eine
notarielle Genehmigung des Vertretenen zu erfolgen hat. Sollte die Geneh-
migung nicht fristgerecht vorgelegt werden, kommt der Vertrag mit Thnen,
statt mit dem von IThnen Vertretenen zustande. Simtliche Pflichten aus dem
Kaufvertrag treffen dann Sie.

Falls keine Befreiung des Auktionshauses vorliegt, ist von Thnen nach Zu-
schlag eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % des Kaufpreises, mindes-
tens 2.000,00 Euro, zu leisten.

Die Bietungssicherheit wird an das Auktionshaus geleistet und von diesem
treuhénderisch verwaltet. Bei Filligkeit des Meistgebots zahlt das Auktions-
haus die Bietungssicherheit unter Anrechnung auf den Kaufpreis an den Ein-
lieferer aus. Wir weisen darauf hin, dass mit der Bietungssicherheit somit
eine ungesicherte Vorleistung verbunden ist, die unter Umstdnden zum Ver-
lust der Bietungssicherheit fiihren kann. Dies wiire dadurch zu verhindern,
dass die Bietungssicherheit auf ein Notaranderkonto geleistet wird, worauf
jedoch, nicht zuletzt aus Kostengriinden, verzichtet wird. Allein die Bonitt
des Auktionshauses ist also die Sicherheit der von Ihnen geleisteten Bie-
tungssicherheit.

Die Voraussetzungen der Filligkeit des Meistgebots sind aus dem abge-
druckten Muster der Zuschlagsurkunde ersichtlich. Da Sie das Meistgebot
direkt an den Einlieferer zahlen, tritt die Filligkeit erst dann ein, wenn die
Voraussetzungen zur Eigentumsumschreibung in der Weise vorliegen, dass
der Einlieferer diese nicht mehr verhindern kann. Auf diese Weise ist gesi-
chert, dass Sie den Kaufpreis nur dann zahlen, wenn Sie auch sicher Eigen-
tiimer werden. Die Notare werden den Kautvertrag abwickeln und Ihnen die
Filligkeit mitteilen sowie auch die Eigentumsumschreibung herbeifiihren.

Durch die zum 01.01.2020 und in Kraft getretenen weiteren Anderungen des
Geldwiischegesetzes ist der Notar verpflichtet, im Rahmen von Grund-
stiicksgeschifien die wahren wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschifl zu
ermitteln und dies zu dokumentieren. Natiirliche Personen haben sich danach
durch einen giiltigen Bundespersonalausweis oder Reisepass auszuweisen.
Bei der Beteiligung von Gesellschafien ist sowohl bei Personengesellschaf-
ten (bspw. GbR, OHG, KG) als auch bei Kapitalgesellschaften (bspw. UG,
GmbH, AG) das Beteiligungsverhiltnis zu dokumentieren. Sofern bei Kapi-
talgesellschaften wiederum Kapitalgesellschaften Gesellschafter sind, ist
auch das Beteiligungsverhiltnis an dieser darzustellen. Dies hat grds. so
lange zu erfolgen, bis sich nur noch natiirliche Personen als Beteiligte dar-
stellen. Weiterhin ist dem Notar bei dem Erwerb einer in Deutschland bele-
genen Immobilie durch eine auslindische Gesellschaft ein Nachweis {iber
die Registrierung der auslindischen Gesellschaft im Transparenzregister
nachzuweisen. Erfolgt dieser Nachweis nicht, muss der Notar die Beurkun-
dung ablehnen. Zudem ist der Notar seit dem 01.04.2023 nur dann berechtigt
die Eigentumsumschreibung zu beantragen, wenn ihm die unbare Kaufpreis-
zahlung, zum Beispiel durch Vorlage einer Bankbestitigung, nachgewiesen
wurde.

* Herr Notar Dr. Matthias Klein ist Partner der Gaechme und Partner Rechtsan-
wilte Steuerberater Notare Partnergesellschaft
45130 Alfredstr. 45 - Internet:  www.gachme.legal

Qp

GAEHME & PARTNER

Rachizamwalls Reourbemtar Notare

Essen,

Sie erreichen die Notare zu Riickfragen auch unter der Telefonnummer:
+49201 999 964 40 Ansprechpartnerin fiir Sie ist Frau Melanie Sagewka
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Versteigerungsbedingungen

Urkundenverzeichnis Nr, 2024-K

Verhandeltzu Essen am 19.01.2024
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Matthias Klein mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute:

1. Herr Dipl.-Kaufmann (FH) Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978 in
Essen, geschiiflsansiissig in 45128 Essen, Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Bundespersonalausweis
Staatsangehorigkeit: deutsch

2. Herr DipL.-Kaufimann Jens Hendrik Zerres, geb. am 26.02.1977 in
Miilheim an der Ruhr, geschifisansissig in 45128 Essen,
Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versechenen Bundespersonalausweis
Staatsangehorigkeit: deutsch

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm
beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die
Gegenstand dieser Beurkundung ist, aufierhalb des Notaramts titig war
oder ist. Dieses wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen handeln nicht im eigenen Namen, sondern in ihrer
Eigenschaft als jeweils einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befieiter Vorstand der

Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG,
Huyssenallee 85, 45128 Essen,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 30732 des
Amtsgerichts Essen
- nachfolgend ., Auktionshaus® -.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner heute vorgenommenen Einsicht
in das Handelsregister des Amtsgerichts Essen (zu HRB 30732) die
vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Die Erschienenen erklirten:

Fiir die durch das Auktionshaus durchzufiihrenden Versteigerungen
von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende

Versteigerungsbedingungen:

§ 1 Zuschlagsversteigerung

Die Pflichten des jeweiligen Einlieferers, der ein Grundstiick oder
grundstiickgleiches  Recht  (Erbbaurecht,  Wohnungseigentum.
Teileigentum, usw.) — nachstehend ,,Objekt” genannt — dem
Auktionshaus zur Versteigerung andient, bestimmen sich nach dem
mit dem Auktionshaus geschlossenen Einlieferungsvertrag. Im
jeweiligen  Einlieferungsvertrag ist die Geltung dieser
Versteigerungsbedingungen vereinbart. Dies gilt auch fiir die Objekte,
die iiber den Auktionspartner, die [AD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH, im Rahmen von Veranstaltungen des
Auktionshauses zur Versteigerung kommen.

Das Auktionshaus beaufiragt mit der Durchfithrung der Auktion einen
behordlich zugelassenen Auktionator bzw. fithrt die Auktion aufgrund
der ihr erteilten behordlichen Erlaubnis, vertreten durch ein
Vorstandsmitglied,  eigenstindig  durch. Die  behérdlichen
Erlaubnisbescheide fiir die in der Auktion eingesetzten Auktionatoren
sind vor und wihrend der Auktion in Kopie im Auktionsraum
auszulegen.

Das Auktionshaus wird eingelieferte Objekte im Wege der
Zuschlagsversteigerung in einem Versteigerungstermin verkaufen.
Sofern im Versteigerungstermin kein bindendes Gebot abgegeben
wird, erfolgt gegebenenfalls ein Nachverkauf. Bei der
Zuschlagsversteigerung kommt geméll § 156 BGB der Vertrag mit
Zuschlag (Annahme) auf das Meistgebot (Angebot) zustande. Durch

sich an den Zuschlag anschlieBende notarielle Beurkundung der im
Versteigerungstermin  abgegebenen FErkldrungen (Meistgebot und
Zuschlag) wird der Kaufvertrag wirksam.

Der vom Auktionshaus mit der Leitung der Auktion bzgl. des jeweiligen
Objekts beaunfiragte Auktionator ist berechtigt, den Zuschlag
zuriickzunehmen, sollte ein anwesender Ersteher die Beurkundung am
Auktionstag ablehnen und das Protokoll der Versteigerung nicht
unterzeichnen. Mit Abgabe eines Gebotes im Versteigerungstermin
beauftragt der jeweilige Bieter den die Auktion beurkundenden Notar
unwiderruflich. die Erkliarung zur Riicknahme des Zuschlages fiir ihn
entgegenzunchmen.

§ 2 Ablauf der Versteigerung

1. Bzgl. jedes im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden
Objekts ist mit dem Einlieferer ein Mindestgebot vereinbart. Die
Versteigerung eines jeden Objekts beginnt mit dem Aufruf des
vereinbarten Mindestgebots, es sei denn, es liegt bei Aufruf bereits ein
héheres schrifiliches Gebot vor. Ist dies der Fall, wird mit dem hochsten
schriftlich vorliegenden Gebot begonnen.

2. Das Auktionshaus bzw. der mit der Auktion beauftragte Auktionator
behilt sich vor, die Steigerungsrate (Betrag, um die ein neues Gebot das
vorherige Gebot mindestens iibersteigen muss) bei jedem Objekt
gesondert festzusetzen. Die Steigerungsrate kann auch wihrend der
Auktion verdndert werden.

3. Ein abgegebenes Gebot bleibt wirksam bis ein anderer Bieter ein
héheres Gebot abgibt. Fiir den Fall. dass mehrere Bieter gleichzeitig ein
Gebot abgeben, gilt das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis
nimmt. Der Auktionator entscheidet bei etwaigen Zweifeln oder
Unklarheiten iiber die Geltung eines Gebots nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt.

4. Im Hinblick auf die Regelungen des Geldwischegesetzes (GwG),
insbesondere das Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG
hat jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen, dass fiir den
Fall der Erteilung des Zuschlags die nach dem Geldwischegesetz in seiner
jeweils am  Versteigerungstag giiltigen Fassung erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den mit Zuschlag zustande
kommenden Vertrag im unmittelbaren Anschluss beurkunden zu kénnen,
so dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zihlen insbesondere die
Informationen und Unterlagen, die zur Identifizierung des wirtschafilich
Berechtigten erforderlich sind, sowie der Nachweis der Eigentums- und
Kontrollstruktur. Eine etwaig nach dem Geldwiischegesetz erforderliche
Eintragung in das Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Auszug aus diesem nachzuweisen.

5. Vor dem Versteigerungstermin abgegebene schriftliche Gebote von
abwesenden Bietern kénnen vom Auktionshaus zugelassen werden. Durch
dic Abgabe eines schriftlichen Gebotes erkennt der in dieser Form
Bietende die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen uneingeschrinkt
an. Die Abgabe eines schriftlichen Gebotes enthilt die Vollmacht des
Bietenden an den Auktionator und die Mitarbeiter des Auktionshauses
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB zur Mitteilung
des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlags. Diese Vollmacht
kann bis zu ihrer Ausiibung im Versteigerungstermin durch Erklirung
gegeniiber dem Auktionshaus in Textform widerrufen werden.

6. Jeder Ersteher auf Grund eines schriftlichen Gebotes verpflichtet sich,
das notariclle Protokoll iiber die Versteigerung unverziiglich,
spitestens jedoch innerhalb von 14 Tagen ab Zuschlag in notariell
beglaubigter Form zu bestitigen. Erfolgt dies nicht, ist der Einlieferer
berechtigt, unter Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zuriickzutreten. Der amtierende Notar ist vom Einlieferer
unwiderruflich beau firagt, alle zur Riicknahme erforderlichen Erklarungen
entgegenzunchmen. Fiir auf diesem Wege im Namen des Erstchers
abgegebene Erklirung hafien weder der Auktionator noch die Mitarbeiter
des Auktionshauses.

Weiterhin  kann das Auktionshaus die Beriicksichtigung eines
schriftlichen Gebotes fiir die Auktion davon abhiingig machen, dass
jeder Bieter, der beabsichtigt, ein schriftliches Gebot abzugeben,
verpflichtet ist, dem Auktionshaus bis spitestens eine Woche vor dem
Versteigerungstermin  die unter § 2 Ziffer 5 dieser Urkunde
bezeichnete Vollmacht in notariell beglaubigter Form zur
Verfiigung zu stellen. Wird die Vollmacht in notariell beglaubigter
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Form nicht fristgerecht vorgelegt, ist das Auktionshaus berechtigt, ein
schriftlich abgegebenes Gebot unberiicksichtigt zu lassen.

7. Es konnen auch telefonische Gebote durch das Auktionshaus
zugelassen werden. Fiir solche gelten die vorstiehenden Ziffern 5 und
6 des § 2 entsprechend. Fiir das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsaufirigen wird seitens
des Auktionshauses keine Haftung {ibernommen. Gleiches gilt fiir die
Qualitit der Verbindung. Dem Bieter stehen gegen das Auktionshaus
keinerlei Anspriiche aufgrund fehlerhafier Ubermittlung u,
unabhingig davon, auf wessen Seite das Problem liegt. Der Einlieferer
hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus, wenn ein Gebot aus
technischen Griinden nicht beriicksichtigt wird, unabhiingig davon, auf
wessen Seite das Problem liegt.

8. Es kénnen auch Online-Gebote durch das Auktionshaus zugelassen
werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5. 6 und 7 des vorstehenden § 2
entsprechend. Fiir das Zustandekommen einer Internetverbindung bei
Online-Bietungsaufirigen wird seitens des Auktionshauses keine
Haftung iibernommen.

Die Zulassung als Online-Bieler zu einer Auktion setzt die vorherige
Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sdamtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, liber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung
des sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben
zum wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu
machen. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten
nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu
widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch
Bestiitigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das
Auktionshaus. Ein Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes ist nicht
gegeben. Ein  Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von
Onlinegeboten besteht nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die
Freischaltung nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits
vorgenommene zu widerrufen.

9. Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung persénlich
erscheinender Bieter im Intermet live iibertragene Auktionen
veranstalten, in der Gebote ausschliefilich schrifilich, telefonisch und
per Internet zugelassen werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5. 6 und
7 des § 2 dieser Urkunde entsprechend.

Die Zulassung als Bieter zu einer reinen Online-Auktion setzt die
vorherige Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sdmtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, liber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung
des sich Anmeldenden anzufordemn. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben
zum wirtschafilich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu
machen. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten
nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu
widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch
Bestiitigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das
Auktionshaus. Ein Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes besteht
nicht.

Der Anspruch auf Nutzung der fiir die Abgabe von Onlinegeboten
bereitgehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der bestehenden
Funktionalitit und des aktuellen Standes der Technik, wobei es nicht
mbglich ist, Computerprogramme (Software) und
Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu
entwickeln und zu betreiben, um simtliche Unwiigbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschlieBen. Die
Auktionsteilnehmer akzeptieren im Fall der beabsichtigten Abgabe
cines Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Storungen
kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder
Fehler der verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Weder das
Auktionshaus noch der Auktionator haften fiir das Zustandekommen
von Verbindungen im Internet und das Funktionieren der verwendeten
Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund
von technischen Problemen nicht erhélt, unabhingig davon, wo das
Problem liegt. Der Verdiuflerer hat keinerlei Anspriiche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund

technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird, unabhiingig davon,
wo das Problem liegt.

Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht
nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

10. Vom Haftungsausschluss gemill vorstehender Ziffern 7 bis 9
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw.
der Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz
sonstiger Schiden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlissigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht
die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

§ 3 Bietungssicherheit

1. Bei der Auktion anwesende Bieter sind bei einem Zuschlag zu ihren
Gunsten verpflichtet, eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % ihres
Gebotes, mindestens 2.000,00 Euro, zu leisten. Ersteher ohne deutschen
Wohn- oder Firmensitz bzw. ohne einen solchen innerhalb der EU, sind
verpflichtet, mindestens 4.000,00 Euro an Bietungssicherheit zu leisten.
Liegt das Meistgebot unter 2.000,00 Euro, ist hiervon abweichend der
volle Gebotspreis zu leisten. Die Leistung der Bietungssicherheit kann
ausschlieBlich durch bankbestitigten Scheck eines der deutschen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder durch
sofortige Uberweisung (Online-Banking) erfolgen. Beabsichtigt der Bieter
die Nutzung des Online-Banking, so hat er vorab mit seiner Bank zu
kliren, dass das Kontolimit seine Transaktion ermdglicht. Die
Bietungssicherheit gilt als Anzahlung auf den Kaufpreis und wird somit
auf das Meistgebot angerechnet.

Bei nachgewiesener Bonitiit eines Bieters kann das Auktionshaus den
jeweiligen Bieter ganz oder teilweise von der Pflicht zur Leistung der
Bietungssicherheit befreien. Die Befreiung gilt nur als erteilt, wenn diese
schriftlich erfolgt.

Das Auktionshaus ist an einen Zuschlag nicht gebunden, wenn ein Bieter
auf Verlangen keine Bietungssicherheit leistet. Jedwede Verpflichtung des
Auktionshauses aus dem Zuschlag entfillt in diesem Fall.

2. Wird ein Kaufvertrag nicht durchgefiihrt, da der Bieter das Meistgebot
nicht in voller Hoéhe bezahlt, dient die geleistete Bietungssicherheit
zunichst zur Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Gebiihren und Kosten der Beurkundung und
danach etwaiger Schadenersatzanspriiche des Einlieferers.

§ 4 Gewihrleistung

1.Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten Zustand des Objektes und,
soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und
liegt. Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen eines Sachmangels
des Grundstiickes oder der Baulichkeiten sind somit ausgeschlossen;
dies gilt auch fiir Verunreinigung des Grundstiicks (Altlasten) und fiir
Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz und § 9
Abs. 2 Umweltschadensgesetz; der Ersteher stellt den Einlieferer von
solchen Anspriichen frei. Weiterhin gilt dies auch fiir alle Anspriiche auf
Schadensersatz, es sei denn, der Verkiufer handelt vorsiitzlich oder grob
fahrlissig. Ausgenommen vom Haftungsausschluss sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der
Gesundheit, wenn der Einlieferer die Pflichtverletzung zu vertreten hat.
Der Haftungsausschluss gilt fiir etwaig mitverkaufte bewegliche Sachen
entsprechend.

2. Der Ersteher ist nicht berechtigt, sich auf etwaige Angaben und
Zusicherungen des Einlieferers gegeniiber dem Auktionshaus iiber das
Objekt und dessen tatséchlichen oder wirtschaftlichen Verhiltnisse zu
berufen. Eventuelle Rechte aus solchen Angaben und Zusicherungen kann
der Ersteher nur unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das
Auktionshaus  ibernimmt  keinerlei  Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies gilt
insbesondere  auch anlésslich von Besichtigungen.  Die
Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieBlich dem
Einlieferer, der entweder einen verkehrssicheren Zustand herzustellen hat
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

3. Alle Angaben, die das Auktionshaus zu Versteigerungsobjekten
macht, stehen bis zum Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung
durch das Auktionshaus. Das Auktionshaus ist berechtigt, samtliche
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Angaben bis zum Zuschlag zu korrigieren. Etwaige Angaben zu
Mieten und Betriebskosten eines Objekts konnen sich in der Zeit
zwischen Einlieferung und Aufruf sowie zwischen Zuschlag und
wirtschafilichem Ubergang von Nutzen und Lasten, beispielsweise
durch Leerstand oder Neuvermietung, dndern. Dem Ersteher stehen
aus einem etwaigen Abweichen der Angaben des Auktionshauses von
den tatsiichlichen Verhiltnissen keine Rechte zu, es sei denn, das
Auktionshaus handelt vorsitzlich oder arglistig. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der Vorschriften
bzgl. des Gebdudeenergiegesetzes. Die Beschaffung und rechtzeitige
Zurverfiigungstellung des Energicausweises obliegt allein und
ausschlieflich dem Einlieferer.

§ 5 Haftung des Auktionshauses

Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher fiir eine
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und
Durchfiihrung der Versteigerung. Fiir Angaben und Unterlagen des
Einlieferers oder Dritter zu dem jeweiligen Objekt haftet das
Auktionshaus lediglich fiir eine zutreffende Ubermittlung und nicht
fiir deren objektive Richtigkeit. Die Haftung des Auktionshauses fiir
Schiden aufgrund Sachmangel am Objekt ist ausgeschlossen. Das
Auktionshaus iibernimmt auch keine Haftung fiir Angaben zu Steuer-
oder Bewertungsfragen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten
hat, sowie Anspriiche, die auf einer vorsitzlichen oder grob
fahrldssigen Pflichtverletzung des Auktionshauses, eines seiner
gesetzlichen Vertreter oder eines seiner Erfiillungsgehilfen beruhen.

§ 6 Immobilien des Bundes, der Bundeslinder, etc.

Fir Versteigerungen von Immobilien des Bundes, der
Bundeslkinder, Behirden, Institutionen, Eigenbetriebe des Bundes
oder Linder sowie Immobilien der Deutschen Bahn AG und nach
§ 15 Aktiengesetz mit diesen verbundenen Unternehmen gilt dariiber
hinaus folgendes:

Immobilien der vorbezeichneten Art sind grundsitzlich nicht
versichert. Der Ersteher hat ab der Ubergabe fiir eine ausreichende
Versicherung selbst Sorge zu tragen. Eine Réumungsverpflichtung fiir
die genannten Einlieferer besteht nicht. Gleichfalls haften diese
Einlieferer nicht fiir schadliche Bodenveridnderungen im Sinne von §
2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz oder Altlasten im Sinne von § 2
Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz. Dies gilt auch fiir Verunreinigung
des Grundstiicks (Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24
Abs. 2 DBundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2
Umweltschadensgesetz. Soweit einer der genannten Einlieferer als
Alteigentiimer oder Verursacher unmittelbar gemil §§ 4 Abs. 6, 24
Bundesbodenschutzgesetz in Anspruch genommen wird, hat der
Ersteher und ggf. sein Rechtsnachfolger diesen von der Haftung
freizustellen. Der Ersteher ist insofern verpflichtet. die
Freistellungsverpflichtung im Falle des Weiterverkaufs weiter zu
geben.

§ 7 Besitziibergang

1. Der Besitz-, Lasten- und Nutzungsiibergang erfolgt am
Monatsersten des Monats, der auf die Erfiillung des Meistgebots folgt
(Stichtag). Im Einzelfall kann Abweichendes vereinbart werden. Mit
dem Ubergang {ibernimmt der Ersteher alle zivil- und &ffentlich-
rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und
stellt den Einlieferer insoweit von diesen Verpflichtungen frei. Uber
die  Betrichbskosten und  Betriecbskostenvorauszahlungen  ist
stichtagsbezogen vom  Einlieferer gegeniiber dem Ersteher
abzurechnen. Uber etwaig vorhandene Vorrite an Heizol oder
sonstigen Brennstoffen rechnen der Einlieferer und der Ersteher
gesondert ab.

2. Mit dem Stichtag tritt der Ersteher im Innenverhiltnis zum
Einlieferer in bestehende Mietvertrige ein. Uber die Betriebskosten
und Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagbezogen vom
Einlieferer gegeniiber dem Ersteher abzurechnen.

3. Bei Verduflerung von Wohnungs- und Teileigentum tritt der
Erstecher mit dem Stichtag in die Rechte und Pflichten eines
Wohnungseigentiimers in die Wohnungseigentiimergemeinschafl im
Verhiiltnis zum Einlieferer ein. Damit verbunden ist die Ubernahme

aller Rechte und Pflichten, die sich aus der Teilungserklirung, auch
deren schuldrechtlichen Teil, sowie den Beschlissen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft ergeben.

4. Bei der Veriuflerung von Erbbaurechten libernimmt der Ersteher an
dem Stichtag sdmtliche schuldrechtlichen Rechte und Pflichten des
VerdufBerers gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer, zu deren Weitergabe
an den Rechtsnachfolger dieser verpflichtet ist.

5.ErschlieBungs- und sonstige Anliegerbeitrige nach dem
Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz und den Gemeindesatzungen
trigt der FEinlicferer, soweit einen Beitragsbescheid ausldsende
Mafnahmen vor dem Tag der Auktion ausgefithit worden sind, und zwar
unabhingig von der Zustellung eines Beitragsbescheides. Im Ubrigen hat
der Ersteher die Erschliefungs- und Anliegerbeitrige zu zahlen.
Zahlungen aufgrund anderweitiger Heranzichung durch die Behorden sind
auszugleichen.

§ 8 Filligkeit

1. Das Meistgebot ist, soweit nicht eine Direktzahlung vereinbart ist, auf

ein Anderkonto des amtierenden Notars zu hinterlegen, und zwar

innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin. Die Frist von
sechs Wochen kann im Zuschlagsprotokoll auf langstens zwei Monate ab

Versteigerungstermin verlingert werden. Bei der Zahlung kann eine

etwaig vorher geleistete Bietungssicherheit in Abzug gebracht werden. Im

Einzelfall kann eine abweichende Filligkeit vereinbart werden.

2. Die Auszahlung des hinterlegten Meistgebots erfolgt, wenn

a) eine Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist - bei
mehreren im angegebenen Erwerbsverhiltnis - mit Rang nur nach
etwaig {ibernommenen Belastungen und nach Belastungen, an deren
Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene  und  nicht vom  Ersteher  iibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir
deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot erfiillt werden
kénnen;

c) alle fiir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und Negativatteste oder Verzichtserklirungen fiir
mogliche gesetzliche Yorkaufsrechte vorliegen mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Von der Eintragung einer Vormerkung kann abgesehen werden, wenn der

Ersteher trotz damit verbundener Risiken aufderen Eintragung verzichtet.

3. Sofern Direktzahlung vereinbart ist, muss das Meistgebot (der

Kaufpreis) innerhalb von zwei Wochen, nachdem der Kéufer vom Notar

eine durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung

erhalten hat, dass die unter § 8 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen
eingetreten  sind, frithestens aber sechs Wochen ab dem

Versteigerungstermin, auf dem Konto des Empfingers gutgeschrieben

sein.

4. Bei der VerduBerung von Teilflichen bedarf es zur Kaufpreisfilligkeit

bzw. zur Auszahlung des Meistgebots vom Notaranderkonto und zur

Eigentumsumschreibung zusitzlich der katasteramtlichen

Fortfithrungsmitteilung und deren Ubemahme ins Grundbuch.

§ 9 Belastungsvollmacht

1. Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden im Versteigerungsprotokoll

cine Belastungsvollmacht fiir die Eintragung von

Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objekts. Der

Einlieferer kann diese Pflicht im Einlieferungsvertrag abbedingen. Der

Einlieferer iibernimmt keinerlei mit der Belastungsvollmacht verbundenen

Kosten noch eine diesbeziigliche Haftung.

2. Die Vollmacht besteht nur bzw. darf vom Ersteher nur genutzt werden:

e wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter Gebrauch gemacht wird,

e fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder wvon Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiiftsbetrieb in Deutschland,

e und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende
Bestimmungen a) bis d) enthiilt:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur
insoweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsichlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des
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Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst
ab vollstindiger Kaufpreiszahlung, spitestens ab
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.
b) Zahlungsanweisung
Der Kaufpreis ist zunéchst zur Lastenfreistellung entsprechend der
Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das Konto des
Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.
¢) Persionliche Zahlungspflicht
Der Einlieferer iibernimmt keinerlei personliche Zahlungspflichten
durch die Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher verpflichtet
sich, den Einlieferer von allen Kosten und sonstigen Folgen der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.
d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher bestehen bleiben.
3. Im Falle des Teilflichenverkaufs erteilt der Einlieferer die
Belastungsvollmacht mit der MaBgabe, dass erst nach Vollzug der
Vermessung im Grundbuch von dieser Gebrauch gemacht werden
darf, da nur die veriiuflerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen
kann der Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch an die
finanzierende Bank verpfianden. In der Regel geniigt dies der Bank als
Absicherung; der Ersteher sollte dies vorab mit seiner Bank geklirt
haben.
In diesem Fall wird die Verpfindung erst mit Anzeige an den
Einlieferer wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beaufiragt und
ermiichtigt, diese Anzeige fiir den Ersteher vorzunehmen und zugleich
fir ~den  Einlieferer entgegenzunehmen wund dies der
Grundschuldgldubigerin mitzuteilen.

§ 10 Auflassungsvormerkung

1. Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Meistbietenden wird im

Versteigerungsprotokoll fiir ihn, sollte er auf deren Eintragung nicht

verzichten, die Eintragung einer auflésend bedingten

Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen

Erwerbsverhiltnis — an néchst offener Rangstelle bewilligt und

beantragt.

Die Vormerkung ist auflosend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar

die Loschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

2. Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Laschung der

Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu beantragen, wenn

e der Kaufpreis zur Zahlung fillig ist,

o der Einlieferer dem Notar gegeniiber schrifilich erklirt hat, wegen
Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

e der Notar dem Meistbietenden an dessen dem Notar zuletzt
bekannt gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung einer
Kopie der Erklirung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach
Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflosende Bedingung darstellende Erklirung erstellen und
dem Grundbuchamt einreichen werde, und

e der Meistbietende innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar nicht
den Nachweis der Erhebung einer Klage auf Feststellung erbracht
hat, den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten Hohe
zu schulden, und auch nicht substantiiert Griinde dargelegt hat,
wonach  der Kaufpreis nicht fillig ist oder ein
Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Meistbietende Teilzahlungen auf den Kaufpreis auf

Notaranderkonto geleistet hat, darf der Notar dariiber nur nach

iibereinstimmender Weisung von Einlieferer und Ersteher verfligen.

Sollte eine Direktzahlung vereinbart worden sein, muss der Einlieferer

bereits auf den Kaufpreis erhaltene Zahlungen, die der Ersteher

nachzuweisen hat, auf cin Notaranderkonto hinterlegen, iiber das der

Notar nur nach iibereinstimmender Weisung der Beteiligten verfiigen

darf.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der

Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt

war. Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die

Erstellung der die auflssende Bedingung darstellenden Eigenurkunde

aussetzen und den Beteiligten im Wege eines Vorbescheides

Gelegenheit geben, die Berechtigung des Riicktritts gerichtlich

iiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten

insbesondere dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

gegenliber,

3. Die Eigentumsiibertragungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

§ 11 Vollzugsvollmacht

1. Einlieferer und Ersteher erteilen den in dem zu beurkundenden
Versteigerungsprotokoll namentlich zu benennenden Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern des beurkundenden Notars sowie den mit diesem
soziierten Notare die nachfolgende Vollzugsvollmacht:

Die jeweils zu benennenden Personen, und zwar jede fiir sich, werden
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB bevollmichtigt,
fiir den Einlieferer und den Ersteher die Auflassung zu erkliren (falls diese
nicht bereits in der notariellen Urkunde erklirt wird) und die
Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Von der
Vollmacht soll nur Gebrauch gemacht werden, wenn das auf Anderkonto
hinterlegte Meistgebot auszahlungsreif ist oder bei Direktzahlung
vollstindig bezahlt ist. Die Bevollmichtigten sind zur Erteilung von
Untervollmachten berechtigt. Die Voraussetzungen fiir die Nutzung der
Vollmacht hat das Grundbuchamt nicht zu priifen.

Die jeweils zu benennenden Personen werden zudem mit dem Vollzug des
Kaufvertrages bevollmichtigt. Thnen wird unter Befreiung von den
Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht erteilt, Antrige,
Bewilligungen und andere Erklirungen zu dem Kaufvertrag abzugeben,
diese zu ergiinzen, einzuschrinken oder zuriickzunehmen — auch durch
notarielle Eigenurkunde - sowie Erklirungen wzur Lastenfreistellung,
Genehmigungen und Bescheide einzuholen und entgegenzunehmen —
unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschiifilicher Erklirungen. Die
Bevollmichtigten konnen im Ganzen oder teilweise Untervollmacht
erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erklédrungen gegeniiber Dritten und
dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben, die
zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Objektes durch den Ersteher
notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder Beglaubigung
bediirfen, und zwar einschlieBlich dinglicher (nach § 800 ZPO) und
personlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung sowie auch
mgehdrige Zweckerklarungen.

2 Alle Vollzugsnachrichten beziiglich des
Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls werden an den Notar erbeten.
Alle  behordlichen, gerichtlichen oder  rechtsgeschiiftlichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

3. Von den erteilten Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar,
einem mit diesem in Sozetdt verbundenen Notar oder seinem amtlich
bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt mit
der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als Eigentiimer.

4. Der beurkundende WNotar ist berechtigt, vom Ersteher einen
Notarkostenvorschuss zu erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fiir
den Vollzug des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls ist.

5. Einlieferer und Meistbietender beauflragen den die Versteigerung
beurkundenden Notar und die mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung
verbundenen Notare mit der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und beaufiragen ihn, den Vollzug des beurkundenden Vertrages in jeder
Hinsicht zu betreiben und zu tiberwachen. Sie verzichten auf ihr eigenes
Antragsrecht gegeniiber dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse einzuholen und
Empfang zu nehmen und Antrige auch einzeln zu stellen und {iberhaupt
alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des protokollierten
Grundstiickserwerbs erforderlich ist.

§ 12 Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Jeder Meistbietende ist verpflichtet, sich zu Protokoll des amtierenden
Notars oder eines mit diesem soziierten Notars der sofortigen
Zwangsvollstreckung  wegen des gesamten Betrages des
Meistgebotes nebst Verzugszinsen gegeniiber dem Einlieferer und
wegen des Aufgeldes gegeniiber dem Auktionshaus zu unterwerfen
und den amtierenden Notar oder einen mit diesem soziierten Notar
unwiderruflich anzuweisen, dem Einlieferer bzw. dem Auktionshaus
cine vollstreckbare Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu
erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Meistbictende
verpflichtet, an den Einlieferer bzw. das Auktionshaus Verzugszinsen
gemdll § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB in Hohe von 5 Prozentpunkten
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iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen. Die Geltendmachung
cines weitergehenden  Verzugsschadens ist  dadurch  nicht
ausgeschlossen.

§ 13 Kosten Einlieferer

Der Einlieferer triigt die Kosten der Loschung nicht iibernommener
Belastungen  einschlieBlich  der  Kosten  bezliglich  der
Treuhandauflagen seiner Gldubiger und der gepebenenfalls
anfallenden Kosten der Zustimmung eines WEG-Verwalters.

Im Falle der VerduBlerung von Teilflichen trigt der Einlieferer die
Kosten der Vermessung, die er auch zu beaufiragen hat.

Eine vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende
Verkiu fercourtage wird mit dem Auktionshaus jeweils individuell im
Einlieferungsvertrag vereinbart. Im Falle der Direktzahlung des
Meistgebots (Kaufpreises) tritt der Einlieferer den Kaufpreis in Hohe
der Verkidufercourtage an das Auktionshaus ab, sofern die
Verkdufercourtage zum Zeitpunkt der Kaufpreisfilligkeit noch nicht
bezahlt ist. Das Auktionshaus nimmt die Abtretung an. Der Erstcher
ist in diesem Fall berechtigt, mit erflillender Wirkung beziiglich der
Meistgebotsschuld Zahlungen in Héhe des abgetretenen Betrages an
das Auktionshaus zu leisten. In Fillen der Abwicklung iiber
Notaranderkonto ist der Notar berechtigt, die Abtretung an das
Auktionshaus zu beriicksichtigen und entsprechend an dieses
Auszahlungen vorzunehmen.

§ 14 Aufgeld/Kosten Meistbietender

Der Meistbietende trigt folgende Kosten:

e Das anteilige Aufgeld des Auktionshauses, jeweils vom
Meistgebot.

Dieses betrigt fiir Objekte bei einem Umsatzsteuersatz von 19 %
- bis zu einem Meistgebot von 19.999 Euro
17,85 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 20.000 Euro bis 49.999 Euro
11,90 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 50.000 Euro bis 99.999 Euro
9,52 %, inkl. USt
B bei einem Meistgebot ab 100.000 Euro
7.14 %, inkl. USt.

Das Aufgeld ist mit dem Zuschlag verdient, unabhingig von der

weiteren Vertragsentwicklung. Es ist zahlbar durch Barzahlung in

Euro, bankbestitigten Scheck oder durch sofortige Uberweisung vor

Ort  (Online-Banking) nach Rechnungsstellung durch das

Auktionshaus.

e Gebiihren der notariellen Protokollierung der Versteigerung
(Zuschlag), der Auflassung, einer eventuell erforderlichen
Identitdtserklarung und des Vollzuges, einschliefilich der beim
Notar entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit sie
nicht der Einlieferer zu tragen hat.

¢ Kosten der grundbuchlichen Eintragung und der Loschung der
Eigentumsiibertragungsvormerkung, Gebiithren der Behorden,
Grunderwerbstener  und  sonstiger  etwa  erforderlicher
Zustimmungen,.

§ 15 Kosten der Vertretung

Die Kosten der Einholung von Vollmachtshestitigungen und
Genehmigungen von nicht persénlich Erschienenen trigt der jeweils
Vertretene.

§ 16 Belehrungen
Der Notar belehrt die Beteiligten insbesondere liber Folgendes:

e Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schomsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher  nach  Eigentumsumschreibung  verpflichtet,  den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner Anschrift
unverziiglich dem zustindigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch mitzuteilen. Die
Adresse des zustindigen bevollmichtigten Bezirksschornsteinfegers
lisst sich aus dem wvom Einlieferer zu iibergebenden
Feuerstittenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch
die Fristen der durchzufiihrenden Schomsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher bei Direktzahlung nicht gemiB oder vor dem
Filligkeitsschreiben des Notars oder iibergibt der Einlieferer Besitz
oder Eigentum vor FErhalt des Kaufpreises, erbringt er eine
ungesicherte Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und haftet
der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben, insbesondere fiir
einen etwaigen Erschliefungsbeitrag.

e Bei der Verduflerung  von Teilflichen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem Einlieferer zu, der dieses Recht nach
billigem Ermessen gemdl} § 315 BGB auszuiiben hat.

§ 17 Yorkaufsrechte

Soweit ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufsrecht ausgeiibt
wird, sind sowohl der Einlieferer als auch der Meistbietende zum Riicktritt
vom Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fiir eine Teilfliche
ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom Vorkaufsrecht
betroffene Fliche. In diesem Fall erlischt das Riicktrittsrecht nach Ablauf
eines Monats nach Kenntnisnahme von der Ausiibung des Vorkaufsrechts.
Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung eines Vorkaufsrechts sind
ausgeschlossen.

§ 18 Hausrecht

Der Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG steht das Hausrecht
zu; Personen, die den Ablauf der Auktion behindern, kénnen von der
Teilnahme durch das Auktionshaus ausgeschlossen werden.

§ 19 Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten ist Essen, sofern das Gesetz
keinen anderen Gerichtsstand zwingend bestimmt.

§ 20 Nachverkauf
Die Versteigerungsbedingungen geltend fiir den Nachverkauf
entsprechend.

desede
Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar
vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhéndig von ihnen und
dem Notar wie folgt unterschrieben:

Zur Rechtswirksamkeit der notariellen Urkunde und aus steuerlichen
Griinden miissen die Beteiligten siimtliche Vereinbarungen richtig und
vollstindig beurkunden.

Das Eigentum geht erst {iber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafiir
miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung  des  Finanzamts sowie die
notwendigen behordlichen Genehmigungen vorliegen. Zudem ist dem
Notar nachzuweisen, dass die Gegenleistung mit anderen Mitteln als
Bargeld, Kryptowerten, Gold, Platin oder Edelsteinen erbracht wurde.
Der Notar darf den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst stellen,
wenn er die Schliissigkeit des Nachweises der vorstechenden
Leistungserbringung festgestellt hat.
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der Urkundenrolle fiir 2024
Verhandelt
zu Essen am 26.09.2024
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
XXX
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute, im Hause der Philharmonie Essen, Huyssenallee 53,
45128 Essen, wohin sich der Notar auf ausdriickliches Ersuchen der
Beteiligten begab:

1. (Auktionator)

Herr/Frau..., geb. ... , geb.am ... in ..., wohnhaft... zur Gewissheit des
Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild versehenen
Nr. ..., ausgestellt durch ... am ... Staatsangehérigkeit: ...

- nachstehend ,,Auktionator® genannt —

Der Auktionator handelt fiir den im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer
- nachstehend ,,Einlieferer* genannt — und zwar aufgrund notarieller
Vollmacht vom XXX (Urkunde Nr. XXX/2020 des Notars XXX), die im
Original vorlag und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift als Anlage
a) beigefiigt wird.

2. Herr/Frau..., geb. ..., geb. am ... in ... wohnhaft ... zur Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehdrigkeit:

3. Herr/Frau..., geb. ..., geb.am ... in ... wohnhaft ... zur  Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
versehenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit: -

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt -

Alternativ Ersteher GmbH:

Herr/Frau.... geb. ..., geb.am ... in ... wohnhaft ... zur ~ Gewissheit
des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres mit Lichtbild
verschenen ... Nr. ... ausgestellt durch ... am Staatsangehorigkeit:-
handelnd nicht fiir sich selbst, sondern als
alleinvertretungsberechtigter/einzelvertretungsberechtigter
Geschiftsfiihrer der im  Handelsregister  des
unter HRB eingetragenen

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt —

Zum Nachweis der Vertretungsberechtigung wird gemill § 32 Abs. 2
GBO auf das beim Amtsgericht unter HRB/HRA
gefiihrte clektronische Register verwiesen.

Amtsgerichts

Alternativ:

Hett vaasn 5 BB EN e in ..., geschifisansissig Huyssenallee 85,
45128 Essen, handelnd nicht im eigenen Namen sondern als
einzelvertretungsberechtigter ~ Vorstand  fiir  die  Auktionshaus

Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG, Huyssenallee 85, 45128 Essen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB 30732
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen BPA Nr. ausgestellt durch am
Staatsangehorigkeit: deutsch

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner am heutigen Tage vorgenommenen
Einsichtnahme in das Handelsregister des Amisgerichts Essen zu HRB
30732 die vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Das Auktionshaus wiederum handelnd fiir Herrn/Frau/Firma dessen/deren
schriftliches/telefonisches Gebot vom ...vorliegt,
- nachfolgend ,,Ersteher® genannt —

und zwar aufgrund notarieller Vollmacht wvom ...(Urkunde Nr.
/2020 des Notars ...in ...), die in Ausfertigung vorlag und dieser Urkunde
in beglaubigter Abschrift als Anlage b) beigefiigt wird.

Alternativ:
und zwar als Vertreter ohne Vertretungsmacht.

Die Erschienenen wurden darauf hingewiesen, dass bei einem
Vertragsschluss unter Mitwirkung eines Vertreters ohne Vertretungsmacht
die Wirksamkeit des WVertrages fiir und gegen den vollmachtlos
Vertretenen von dessen Genehmigung abhiéingt. Bis dahin ist der Vertrag
schwebend unwirksam. Damit ein solcher Vertrag im Grundbuch
vollzogen werden kann, ist dariiber hinaus die Genehmigungen in

offentlich beurkundeter oder Gffentlich beglaubigter Form erforderlich.
Fordert der andere Vertragsteil den vollmachtlos Vertretenen zur
Erkldrung iiber die Genehmigung auf, kann diese nur bis zum Ablauf von
zwei Wochen nach dem Empfang der Aufforderung gegeniiber dem
anderen Vertragsteil oder dessen Bevollmichtigten erkldrt werden; wird
sie nicht erklirt, so gilt sie als verweigert.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser
Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramts titig war oder ist. Dieses
wurde von den Erschienenen verneint.

Einlieferer und Ersteher erkldren, dass sie auf eigene Rechnung und im
eigenen wirtschafilichen Interesse handeln.

Der Ersteher erklirt, die vor Aufruf des Objektes von dem amtierenden
Notar gegebenen Hinweise zur Kenntnis genommen sowie das Merkblatt
der Notare erhalten zu haben.

Der Notar wies darauf hin, dass der dem Ersteher erteilte Zuschlag erst
mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und
grundbuchlich vollziehbar wird. Deshalb ist der vorher erteilte Zuschlag
erst nach der Beurkundung bindend.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachstehenden
Versteigerungsprotokolls:
§ 1 Zuschlag
1. In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das Grundstiick,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts .....von Blatt .....
Bestandsverzeichnis 1fd. Nr. ..., Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ..., in

grundbuchméiBiger GroBe von ... m*
- nachfolgend ,,Objekt* genannt -

zum Aufruf.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessene/bereits vermessene Teilfliche
von ca. m” des beim Amtsgericht wie folgt

verzeichneten Grundstiickes Grundbuch von: .. Blatt:...
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.: ...Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ... in
grundbuchméBiger GroBe von ... m2

Die Teilfliche ist auf dem als Anlage 3 beigefiigten Lageplan rot/blau
umrandet und gelb/blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten
zur Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung gemacht wund dieser Urkunde beigefiigt. Soweit
nachstehende Vereinbarungen die Grenze nicht genau festlegen, ist der
Einlieferer berechtigt, den Grenzverlauf nach eigenem Ermessen (§ 315
BGB) zu bestimmen. Soweit eine Teilungsgenehmigung erforderlich ist,
steht der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages unter der aufschiebenden
Bedingung, dass diese Genehmigung erteilt wird.

Der Einlieferer verpflichtet sich, die Vermessung des Objekts auf seine

Kosten zu  beaufiragen. Er versichert, dass wechselseitige
Grunddienstbarkeiten, etwa zur Absicherung von  Zu-  oder
Uberfahrtsrechten  sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, nicht

erforderlich sind. (alternativ: Gegebenenfalls konnen vor Vermessung
bereits Dienstbarkeitsvormerkungen eingetragen werden; nach der
Vermessung miissen die Dienstbarkeiten Rang vor
Grundpfandrechten/Reallasten und vor der Erstehervormerkung erhalten.)
Das Meistgebot ist ein Festpreis. unabhingig der amtlichen Vermessung.

Der schuldrechtliche Teil dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Teilungsgenehmigung nach (bspw. § 7 BauO
Nordrhein-Westfalen) erteilt wird.

Das Objekt ist im Grundbuch wie folgt belastet

Abteilung II:
Abteilung I1I:

Der Ersteher iibernimmt die Eintragungen Abt. IT Ifd. Nr. XXX ohne
Anrechnung auf das Meistgebot als nicht wertmindemd. Der Ersteher
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weill, dass er damit die dadurch auferlegten Beschridnkungen zu beachten
hat.

Der Ersteher {ibernimmt die Eintragungen Abt. III Ifd. Nr. XXX nicht.
Der Notar wird beaufiragt, bei den Grundpfandrechtsgldubigern die Héhe
der diesen Grundpfandrechten zugrundeliegenden Forderungen nebst
etwaiger Riickstinde zu erfragen und die Léschungsunterlagen
anzufordern; dazu darf er auch die Hohe des Meistgebotes angeben.

Die Parteien beantragen bereits jetzt aul Kosten des Einlieferers die
Léschung aller nicht tibernommenen Eintragungen in Abt. IT und III des
Grundbuches.

Zur Verduferung ist die Zustimmung des WEG-Verwalters
erforderlich/nicht erforderlich.

2. Der Versteigerung liegen der Auslobungstext (Anlage 1) und die
Versteigerungsbedingungen vom 02.09.2021 (UR-Nr. 589/2021B des
Notars Dr. Bodo Walter Brandau in Essen, nachfolgend
. Versteigerungsbedingungen™ genannt) zugrunde. Die Anlage | wurde im
Auktionssaal verlesen und wird hiermit genechmigt. Die Beteiligten
verweisen auf die Versteigerungsbedingungen, die im Auktionssaal
aushingen und die ihnen bekannt sind, dem Erstcher unmittelbar nach
Zuschlag nochmals in beglaubigter Fotokopie ausgehidndigt wurden und
in beglaubigter Abschrift als Anlage 2 dieser Urkunde beigefiigt sind. Die
Vertragsparteien bestitigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie der
Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen haben und deren Inhalt
kennen. Auf erneutes Verlesen wird nach Belehrung des Notars iiber die
Vorschrift des § 13a BeurkG verzichtet.

3. Der Ersteher gibt das Hohe von
Euro (in Worten:

Meistgebot  in
Euro) ab.

Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu diesem
Meistgebot um Uhr den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt gemil § 156 BGB ein
Kaufvertrag auf Grundlage des Auslobungstextes (Anlage 1), der
Versteigerungsbedingungen (Anlage 2) und mit dem Meistgebot als
Kaufpreis zustande. Dies gilt hinsichtlich der Versteigerungsbedingungen
mit der Mallgabe, dass die Frist zur friihesten Filligkeitszeitpunkt von 6
Wochen auf 2 Monate verlingert werden kann. (§8 Ziff 3 der
Versteigerungsbedingungen)

§ 2 Zahlungsverpflichtung
1. Nach den Versteigerungsbedingungen ist der Ersteher verpflichtet, eine
Bietungssicherheit zu leisten wund =zwar in Hohe wvon
Euro . .(in Worten: Euro).

Variante 1:

Die Bietungssicherheit ist bis zum ... auf ein noch vom Notar zu
erdffnendes und zu benennendes Notaranderkonto des beurkundenden
Notars einzuzahlen.

Vor Eingang der Bietungssicherheit auf dem Notaranderkonto ist der
Vollzug der Urkunde ausgesetzt.

Die Beteiligten weisen den Notar an, die Bietungssicherheit vom
Notaranderkonto auszuzahlen, sobald die Filligkeit gemil § 2 Ziff. 2
dieses Vertrages eingetreten ist und zwar an den Einlieferer auf dessen
nachfolgendes Konto

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

Werden Betrige bei Kaufpreisfilligkeit zur Abldsung vom Ersteher nicht
iibernommener Belastungen bendtigt, wird der Notar angewiesen, die
Bietungssicherheit an die Glaubiger in Anrechnung auf das Meistgebot
(den Kaufpreis) auszuzahlen.

Die Beteiligten sind mit der Eréffhung eines Notaranderkontos bei einer
der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank einverstanden.
Zugleich erkldren die Beteiligten, dass sie auf die Vercinbarung zur

Verschwiegenheit zwischen Notar und kontofithrende Bank verzichten (§
26a Abs. 5 BNotO).

Sofern die  Filligkeit des  Meistgebotes nicht bis  zum
eintreten sollte bzw. die Nichtausfilhrung des Vertrages beispielsweise
durch Riicktritt feststeht, wird der Notar angewiesen, Auszahlungen vom
Notaranderkonto nur auf Grundlage {ibereinstimmender Anweisungen der
Beteiligten vorzunehmen. Der Einlieferer verpflichtet sich, die
Zustimmung zur Auszahlung vom Notaranderkonto an den Ersteher zu
erteilen, soweit die Nichtausfithrung des Vertrages in seine Sphiire fallt.

Zinsen vom Anderkonto stehen dem Einlieferer zu. Dieser trigt die
Bankkosten und etwaige Negativzinsen. Die notarielle
Verwahrungsgebiihr trigt der Ersteher.

Zahlt der Ersteher die Bictungssicherheit nicht rechtzeitig und vollstindig
auf das Notaranderkonto ein, ist der Einlieferer zum Riicktritt von diesem
Vertrag berechtigt. Die Riicktrittserklirung bedarf der Schrifiform. Der
Ersteher bevollmdchtigt diesbeziiglich den amtierenden Notar mit der
Entgegennahme der Riicktrittserklirung des Einlieferers in diesem Fall.
Im Fall des Riicktritts hat der Ersteher neben den Notar- und
Grundbuchkosten dieses Vertrages auch alle Kosten der Riickabwicklung
zu tragen.

Variante 2:

Das Auktionshaus verzichtet auf die Leistung der Bietungssicherheit
aufgrund eines Bonitdtsnachweises und der Abgabe eines Mindestgebotes
vor der Auktion.

2. Der Ersteher verpflichtet sich, unter Abzug einer etwaig geleisteten
Bietungssicherheit das Meistgebot (den Kaufpreis) bis zum
gemill Anlage 1 in Verbindung mit den Versteigerungsbedingungen an
den Einlieferer unbar zu zahlen, frithestens aber innerhalb von zwei
Wochen, nachdem der Ersteher vom Notar eine durch einfachen Brief
versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) die Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist mit
Rang nur nach den in § 1 angefiihrten Belastungen und nach
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat; hierzu
vereinbaren Einlieferer und Ersteher: Fiir den Fall, dass die
Vormerkung nicht innerhalb von 3 Monaten ab dem heutigen Tage
eingetragen werden wird und zu diesem Zeitpunkt alle nachstehenden
Filligkeitsvoraussetzungen gegeben sind, eine Bestitigung des Notars
statt der Eintragung der Auflassungsvormerkung ausreichend ist, dass
er nach Abruf des elektronisches Grundbuches und nach Einsicht in
die Grundakten festgestellt hat, dass keine Umstinde bekannt sind, die
der Eintragung der Auflassungsvormerkung entgegen stehen. Zur
Abgabe dieser Bestitigung ist der Notar berechtigt, jedoch nicht
verpflichtet, und nur dann, wenn ihm ein entsprechender schriftlicher
Antrag vom Einlieferer oder vom Ersteher vorliegt; die Kosten dieser
Bestiitigung sind von den Beteiligten je zur Hilfte zu tragen.

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene und nicht vom Ersteher libernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir
deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot (Kaufpreis) erfiillt
werden konnen;

c) alle fiir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und Negativatteste oder Verzichtserklarungen fiir
mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Zusitzlich bei Teilflichenverkauf:

d) die Vermessung durchgefiihrt wurde und die katastermiBige
Fortschreibung der verkauflen Teilfliche im Grundbuch vollzogen
wurde.

3. Der Ersteher ist bei Meistgebotsfilligkeit (Kaufpreisfilligkeit)
verpflichtet, die zur Ablésung verlangten Betrdge an die Glidubiger in
Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) zu zahlen. Der Notar
wird beaufiragt und bevollmichtigt, die Unterlagen zur Lastenfreistellung
fiir die Kaufvertragsparteien und das Meistgebot (den Kaufpreis)
finanzierende Kreditinstitut entgegenzunehmen und zu verwenden.
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Der Notar wies darauf hin, dass - unbeschadet der vorstehend fiir das
Innenverhilnis  zwischen den Kaufvertragsparteien getroffenen
Regelungen - im Auflenverhiiltnis gegeniiber der
Wohnungseigentiimergemeinschaft bis zur Eigentumsumschreibung
allein der Einlieferer berechtigt und verpflichtet ist.

Auch haftet der Einlieferer ggf. nach dem Umfang seines
Miteigentumsanteils fiir (alte) unbezahlte Schulden der
Wohnungseigentiimergemeinschaft. die vor dem Eigentumsiibergang
entstanden sind und innerhalb  von fiinf Jahren nach dem
Eigentumsiibergang fillig werden.

2. Bei etwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen
wirksam bleiben.

3. Der Ersteher hat das Grundstiick besichtigt/nicht besichtigt.

§ 7 Auflassungsvormerkung
Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Erstehers bewilligen und
beantragen die Beteiligten die Eintragung einer auflisend bedingten
Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehem im angegebenen
Erwerbsverhiltnis (§ 11) — an nédchst offener Rangstelle (§ 10 der
Versteigerungsbedingungen).

Die Vormerkung ist auflésend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar die
Loschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

Zusiitzlich bei Teilllichenverkauf:

Bereits jetzt bewilligt der Ersteher und beantragen die Beteiligten mit
Vollzug der Vermessung die pfandfreie Abschreibung aller iibrigen
Teilflichen des Stammgrundstiicks von seiner Auflassungsvormerkung.
Der Notar und die in § 5 benannten Angestellten sind erméchtigt, die
freigegebenen Flichen nach Vermessung genau zu bezeichnen.

Die Beteiligten weisen den Notar einseitig unwiderruflich an, die
Loschung der Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu
beantragen, wenn

e der Notar die Mitteilung der Filligkeit des Meistgebots
(Kaufpreisfilligkeitsmitteilung) an den Ersteher versandt hat,

e der Linlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erkldrt hat, wegen
Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

e der Notar dem Ersteher an dessen dem Notar zuletzt bekannt
gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung einer Kopie der
Erklirung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung die die
auflosende Bedingung darstellende Erklirung erstellen und dem
Grundbuchamt einreichen werde, und

e der Ersteher innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar weder den
Nachweis der Meistgebotszahlung und/oder der Ethebung einer Klage
aufl Feststellung erbracht hat, das Meistgebot (den Kaufpreis) nicht
oder nur in der bereits entrichteten Héhe zu schulden, und auch nicht
substantiiert Griinde dargelegt hat, wonach das Meistgebot (der
Kaufpreis) nicht fillig ist oder ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Ersteher durch Bankbestitigung Teilzahlungen auf das
Meistgebot (den Kaufpreis) nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erklirung nur abgeben, wenn dem Notar die Riickzahlung
durch Bankbestitigung nachgewiesen oder der Betrag auf ein
Notaranderkonto mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt ist,
diesen nach Loschung der Vormerkung an den Ersteher zuriickzuzahlen.

Der Notar hat dartiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der
Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt war.
Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der
die auflosende Bedingung darstellenden Eigenurkunde aussetzen und den
Beteiligten im Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Riicktritts gerichtlich {iberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten gegeniiber, insbesondere

dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen schon jetzt, die
Auflassungsvormerkung bei Eigentumsumschreibung wieder zu I6schen,
sofern zu diesem Zeitpunkt keine Zwischeneintragungen erfolgt sind und
keine  Zwischenantrige vorliegen. Ausgenommen sind jedoch
Zwischeneintragungen, die mit Zustimmung des Erstehers zur Eintragung
gelangen.

§ 8 Belastungsvollmacht

1. Der Einlieferer  verpflichtet sich gemd § 9 der
Versteigerungsbedingungen, zur  Finanzierung des Meistgebots
(Kaufpreisfinanzierung) bei der Bestellung von Grundschulden oder
anderen Grundpfandrechien mitzuwirken. Er erteilt daher dem Ersteher
Vollmacht — bei mehreren FErstehern jedem einzeln —, vollstreckbare
(§ 800 ZPO) Grundpfandrechte in beliebiger Hohe und mit beliebigen
Nebenleistungen zu bestellen.

2. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen nur:

. wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter Gebrauch gemacht wird,

. fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder von Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschifisbetrieb in Deutschland,

. und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende

Bestimmungen a) bis d) enthiilt:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit
als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatséichlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Meistgebotsschuld (Kaufpreisschuld) des
Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst ab
vollstindiger Zahlung des Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.

b) Zahlungsanweisung

Das Meistgebot (der Kaufpreis) ist zundchst zur Lastenfreistellung
entsprechend der Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das
Konto des Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.

¢) Personliche Zahlungspflicht

Der Einlieferer {ibernimmt keinerlei persénliche Zahlungspflichten durch
die Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher verpflichtet sich, den
Einlieferer von allen Kosten und sonstigen Folgen der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf
den Ersteher bestehen bleiben.

3. Alle Riickgewihranspriiche und Eigentimerrechte hinsichtlich des
Grundpfandrechts tritt der Einlieferer mit Wirkung ab Zahlung des
Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spiitestens ab Eigentumsumschreibung
an den Ersteher ab — bei mehreren entsprechend dem Erwerbsverhilinis
am Grundstiick — und bewilligt die entsprechende Grundbucheintragung.

4. Der Ersteher weist den Notar bereits jetzt an, entsprechend den
vorstehenden Vereinbarungen die Grundpfandrechtsbestellung
vorzunehmen.

(zusitzlich bei Teilflichenverkauf: 5.)

Von dieser Finanzierungsmitwirkungsvollmacht soll erst nach Vollzug
der Vermessung im Grundbuch Gebrauch gemacht werden, da nur die
verduBerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen kann der Ersteher
aber seinen Ubereignungsanspruch an die finanzierende Bank verpfanden.
In der Regel geniigt dies der Bank als Absicherung; der Ersteher sollte
dies vorab mit seiner Bank geklirt haben.

Die Verpfindung wird erst mit Anzeige an den Einlieferer wirksam (§
1280 BGB). Der Notar wird beaufiragt und ermichtigt, diese Anzeige fiir
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4. Soweit das Meistgebot (der Kaufpreis) unter Abzug der
Bietungssicherheit nicht zur Lastenfreistellung benétigt wird, ist er auf
folgendes Konto zu zahlen

IBAN:

BIC:

Bank:
Kontoinhaber:

§ 3 Aufgeld
1. Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses gemil
§ 14 der Versteigerungsbedingungen, das mit Zuschlag sofort fillig ist,
unabhiingig vom Vorliegen einer flir die Wirksamkeit des Vertrages
notwendigen behdrdlichen oder gerichtlichen Genehmigung heute in
bar/per bankbestitigtem Scheck 7u zahlen, und zwar in Hohe von ...
Euro... (in Worten: .... Euro).

2. Bei endgiiltiger Verweigerung einer Genehmigung des Vertrages oder
bei Riicktritt gemdll § 10 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld
zuriickzuzahlen.

§ 4 Vollstreckungsunterwerfung

Hinsichtlich des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) — samt
Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten iiber dem
Basiszinssatz ab  dem sowie des Aufgeldanspruches der
Auktionshaus Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG, Huyssenallee 85, 45128
Essen, samt Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten iiber
dem Basiszinssatz ab heute (aus vollstreckungsrechtlichen Griinden)
unterwirft sich der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner — der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermogen. Der Notar kann auf Antrag eine vollstreckbare Ausfertigung
ohne Nachweis der Filligkeitsvoraussetzungen erteilen, aber bzgl. des
Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) frithestens zwei Wochen nach
Absendung der notariellen Filligkeitsmitteilung und nur  fiir
Verzugszinsen ab diesem Zeitpunkt. Er kann den Ersteher vorher anhoren.
Der Notar wies darauf hin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden
Regelung erst ab Verzug geschuldet werden.

§ 5 Vollzugsvollmacht
1. Die Beteiligten beaufiragen den amtierenden Notar sowie die mit
diesem in Sozietdt verbundenen Notare und die Angestellten der Notare

a) Melanie Sagewka,
b)Sabrina Fiirsten,

¢) Birgit Wehage,

d) Mareike Finke,

¢) Sebastian Schulz.

- jeweils geschiftsansissig Alfredstr. 45, 45130 Essen -

und zwar jede fiir sich mit dem Vollzug dieser Urkunde. Sie erteilen ihnen
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht,
Antrige, Bewilligungen und andere Erklarungen zu dieser Urkunde
abzugeben, diese zu ergénzen, einzuschrinken oder zuriickzunehmen —
auch durch notarielle Eigenurkunde - sowie Erkldrungen zur
Lastenfreistellung, Genehmigungen und Bescheide einzuholen und
entgegenzunchmen — unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschiftlicher
Erklirungen. Weiterhin bevollmichtigen die Beteiligten die benannten
Personen in  gleicher Weise damit, nach Vorliegen des
Veranderungsnachweises eine Erklarung (ber die Identitit des
aufgelassenen Teilstiicks mit dem Teilstiick laut Verdnderungsnachweis
abzugeben, ggf. die Auflassung erneut zu erkliren und die Teilung und
Eigentumsumschreibung unter Léschung der Eigentumsvormerkung zu
bewilligen und zu beantragen. Die Bevollméchtigten konnen im Ganzen
oder teilweise Untervollmacht erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erkldarungen gegeniiber Dritten
und dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben,
die zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Grundstiicks durch den
Ersteher notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder
Beglaubigung bediirfen, und zwar einschlieilich dinglicher (nach § 800
ZPO) und persdnlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung
sowie auch zugehorige Zweckerklirungen.

2. Alle Vollzugsnachrichten werden an den Notar erbeten.

Alle behordlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschifilichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren FErteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

§ 6 Ubergabe / Sonstiges
1. Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gemif § 7 Abs. 1
der Versteigerungsbedingungen am Monatsersten, der der vollstindigen
Zahlung des Meistgebots (Kaufpreises) folgt.

alternativ Riumung:

Der Einlieferer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zu Raumung
und Ubergabe des Kaufgegenstands der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser Urkunde. Der Notar hat dem Ersteher auf Antrag nach Ablaufl
der Riumungsfrist eine vollstreckbare Ausfertigung nach Nachweis der
Kaufpreiszahlung (durch schriftliche Bestitigung des Einlieferers oder
Bankbestitigung) zu erteilen; auf weitere Nachweise verzichtet der
Einlieferer.

Der Notar belehrte den Ersteher, dass er aus dieser Unterwerfung nur
gegen den Einlieferer selbst vollstrecken kann.

alternativ vermietet

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Ersteher hat Kenntnis vom Inhalt
des Mietvertrages/der Mietvertrige und tritt vom Tag des Besitziibergangs
an im Verhiltnis zum Einlieferer in den Mietvertrag/die Mietvertrige ein.
Ab diesem Tag steht der Mietzins dem Ersteher im Verhiltnis zum
Einlieferer zu. Der Mietzins ist taggenau abzurechnen.

Mietkaution: Der Einlieferer hat dem Ersteher die von der Mieterschaft
geleisteten Sicherheiten einschlieflich Zinsen bei Besitz{ibergabe zu
iibertragen. Dem Einlieferer ist bekannt, dass er zur Riickgewihr der
Sicherheiten verpflichtet bleibt, wenn die Mieterschaft diese bei
Beendigung des Mietverhiltnisses vom Ersteher nicht erlangen kann, es
sei denn die Mieterschaft stimmt der Ubertragung der Kaution unter
Freistellung des Einlieferers zu. Der Einlieferer wird der Mieterschaft den
Verkauf mitteilen und selbst die Zustimmung der Mieterschafi zur
Freistellung einholen.

Der Einlieferer ermichtigt und bevollméchtigt den Ersteher, ab
vollstindiger Kaufpreiszahlung fiir den Einlieferer Erkldrungen zum
Mietverhiltnis  abzugeben und entgegenzunehmen und dariiber
Vereinbarungen zu treffen, insbes. zu Kiindigung, Mieterhohung oder
Mietvertragsinderung. Der Ersteher weilh, dass er gleichwohl grds. erst
nach Eigentumsumschreibung wegen Eigenbedar fSkiindigen kann.

Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Ersteher erkennt die durch die Eintragung im Grundbuch zum Inhalt
des Sondereigentums gewordenen Regelungen der Teilungserklirung
und Gemeinschaftsordnung samt Benutzungs- und
Verwaltungsregelungen und Verwaltervertrag und den sich daraus fiir das
Vertragsobjekt ergebenden Rechten und Pflichten als fiir sich
rechtsverbindlich an — und zwar je bereits ab Besitziibergang.

Der Ersteher erklirt, eine Abschrift der Teilungserklarung erhalten zu
haben.

Bisherige Beschliisse der Wohnungseigentiimer und gerichtliche
Entscheidungen gemil § 44 WEG wirken auch gegeniiber dem Ersteher.
Der Notar belehrte den Ersteher, dass er sich iiber die gefassten
Beschliisse durch Einsichtnahme in die Beschlusssammlung oder die
Versammlungsprotokolle informieren kann.

Bis zum  heutigen Tag beschlossene Sonderumlagen (d.h.
Instandhaltungsmafinahmen, die nicht durch die Riicklage finanziert
werden) gehen zu Lasten des Einlieferers, spiter beschlossene zu Lasten
des Erstehers. Der Einlieferer erklirt, dass seines Wissens keine derartige
MaBnahmen beschlossen sind.

Der Einlieferer erteilt dem Kiufer Vollmacht, fiir ihn bereits ab
Besitziibergang Ladungen zu Wohnungseigentiimerversammlungen
entgegenzunehmen und das Stimmrecht auszuiiben.
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den Erstcher wvorzunchmen und zugleich fiir den Einlieferer
entgegenzunchmen und dies der Grundschuldgléubigerin mitzuteilen.

§ 9 Hinweise des Notars
1. Der Notar belehrte die Beteiligten insbesondere {iber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit des Vertrages und aus steuerlichen Griinden
miissen die Beteiligten simtliche Vereinbarungen richtig und
vollstindig beurkunden.

e Der Notar hat den Grundbuchinhalt anhand eines elektronischen
Grundbuchauszugs vom XXX nebst Aktualititsnachweis vom
heutigen Tage festgestellt. Der Grundbuchstand wurde mit den
Beteiligten erdrtert.

¢ Das Eigentum geht erst {iber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafiir
miissen der VorkaufSrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts vorliegen. Weiterhin
muss dem Notar die unbare Zahlung des vollstindigen Meistgebots
(Kaufpreis) nachgewiesen sein. Eine Barzahlung des Meistgebots
(Kaufpreises) ist nach dem Geldwischegesetz nicht zuldssig.

e Nach § 1 Abs. 2 5. 2 Schornsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher  nach  Eigentumsumschreibung  verpflichtet,  den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner Anschrift
unverziiglich dem ustindigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elekironisch mitzuteilen. Die
Adresse des zustindigen bevollmichtigten Bezirksschornsteinfegers
lasst sich aus dem vom Voreigentimer zu iibergebenden
Feuerstittenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch
die Fristen der durchzufithrenden Schomsteinfegerarbeiten ablesen.

e Zahlt der Ersteher nicht gemil oder vor dem Filligkeitsschreiben des
Notars oder iibergibt der Einlieferer Besitz oder Eigentum vor Erhalt
des Meistgebots (Kaufpreises), erbringt er eine ungesicherte
Vorleistung.

e Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde hafien beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und haftet
der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben, insbesondere fiir
einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.

¢ Der Notar wies darauf hin, dass er nach § 21 Grunderwerbsteuergesetz
Ausfertigung und beglaubigte Abschrifien dieser Urkunde erst
aushindigen darf nachdem er die steuerlichen Identifikationsnummern
dem Finanzamt mitgeteilt hat.

e Der Notar wird mit dem Vollzug gemd § 11 der
Versteigerungsbedingungen sowie der Einholung und Priifung der
Vollmachtbestitigung sowie mit der FEinholung der &ffentlichen
Genehmigung beaufiragt und erméchtigt, dem Auktionshaus Auskun ft
iiber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.

2. Eine steuerliche Belehrung erfolgte nicht und wurde auch nicht
erwartet.

Die steuerlichen Identifikationsnummern zur Weiterleitung an das
Finanzamt des Einlieferers und des Erstehers liegen/liegt bereits vor/des
Erstehers wird nachgereicht.

3. Weiterhin ist der Notar berechtigl, Abschrifien dieses Kaufvertrages an
das Finanzierungsinstitut des Erstehers und an die Auktionshaus
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG zu libersenden.

§ 10 Riicktrittsrecht
Fiir den Fall der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes steht dem Einlieferer
ein Riicktrittsrecht zu. Der Notar wird beaufiragt, den Berechtigten in
Betracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift der Urkunde zu
{ibersenden bzw. zuzustellen und wird ermdchtigt, die entsprechenden
Negativzeugnisse oder den Verzicht iiber die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes fiir die Beteiligten entgegenzunchmen.

§ 11 Auflassung, Gemeinschaftsverhiltnis

Die Ersteher erwerben das Grundstiick

Variante 1: 7u gleichen ideellen Anteilen.
Variante 2: zu folgenden ideellen Anteilen: XXX
Variante 3: in  Gesellschaft biirgerlichen Rechts unter der

Bezeichnung XXX.

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 niher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher im oben angegebenen Verhiltnis iibergeht.

Alternative:

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 niher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher tibergeht.

Die Erschienenen sind sich weiter dariiber einig, dass in der vorstehenden
Auflassungserkldrung eine Bewilligung und Beantragung zur
Eigentumsumschreibung nicht enthalten ist, diese vielmehr durch den
Notar zu erkliren sind, der insoweit von den Beteiligten unwiderruflich
bevollmichtigt wird.

Der Einlieferer und der Ersteher verzichten unwiderruflich darauf, den
Umschreibungsantrag beim Grundbuchamt selbst einzureichen. Der Notar
wird angewiesen, die Umschreibung beim Grundbuchamt erst zu
veranlassen, wenn der Einlieferer die erfolgte Kaufpreiszahlung
schriftlich bestitigt hat bzw. der Ersteher diese Zahlung schrifilich
nachgewiesen hat, und zwar jeweils ausschlieilich etwaiger geschuldeter
Verzugszinsen. Der Einlieferer verpflichtet sich, den Notar unverziglich
nach Erhalt des Kaufpreises zu informieren.

Der Ersteher beaufiragt den Notar, nach der Eigentumsumschreibung
einen Grundbuchauszug anzufordern und ihm zu {ibersenden.

§ 12 Kosten und Steuern

Der Ersteher trdgt die Notar- und Grundbuchkosten dieses Vertrages und
seines Vollzugs, ebenso die Grunderwerbsteuer (sowie ggf. die Kosten fiir
auf seiner Seite erforderliche Genehmigungen). Der Einlieferer triigt
hingegen die Kosten der Loschung nicht {ibernommener Belastungen
einschlielich der Kosten beziiglich der Treuhandauflagen seiner
Glaubiger (sowie ggf. die Kosten fiir auf seiner Seite erforderliche
Genehmigungen).

wkd

Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und eigenhindig von ihnen und dem Notar wie folgt
unterschrieben:



Auktionshaus m

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Unverbindliche und kostenlose Werteinschatzung

- wie brancheniiblich -

auch bequem unter: www.agb-rr.de/objektfragebogen

Auktionshaus

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

Huyssenallee 85
45128 Essen

Fax an 0201-50718681 oder
Mail an: objekte@agb-rr.de

Vorname Name

Strafe Haus-Nr.
PLZ ot

Telefon E-Mail

Ich bin an einer unverbindlichen und kostenlosen Einschatzung
meiner nachfolgend beschriebenen Immobilie interessiert.

Objektanschrift

Stralle

PLZ Ort

Objektart

Wohn-/Geschaftshaus

Ein-/Zweifamilienhaus

Eigentumswohnung

Objektdaten

Baujahr

Letzte Renovierung

Haus-Nr.

Mehrfamilienhaus

I:I Gewerbeohjekt

Grundstiick

ca. m?2

Wohn-/Nutz-/Gewerbefliche

m?

Grundstiicksgrofie

vermietet Euro

teilweise vermietet b5 T

bezugsfrei/leerstehend

Gutachten Energieausweis

Oliegt vor Oliegt vor
Oliegt nicht vor Oliegt nicht vor

Sonstiges /Besonderheiten

Ich bin damit einverstanden, dass die Auktionshaus
Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG meine personen-
und objektbezogenen Daten nach DSGVO speichert.

.Datum Unterschrift
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Veranstaltungsort

PHILHARMONIE ESSEN
Conference Center
Huyssenallee 53 | 45128 Essen

Bitte merken Sie sich vor

Die nachste Frithjahrsauktion findet
statt am 03.04.2025 | 11.00 Uhr

Anfahrt mit dem PKW

Folgen Sie der Beschilderung Richtung
“Essen Zentrum" und anschlieRend den
Schildern "PHILHARMONIE".

Parkplatze finden Sie direkt vor der
PHILHARMONIE in den Tiefgaragen Saalbau
und Philharmonie.

Anfahrt mit OPNV:

Vom Hauptbahnhof Essen ist die
PHILHARMONIE in wenigen Minuten zu
FuR zu erreichen. Sie kénnen aber auch
mit Bus und Bahn zu den Stationen
"PHILHARMONIE" oder "Aalto-Theater"
fahren.

I | ,Fruhjahrsauktion

Liefern Sie bereits jetzt ein!
Auktionstermin 03.04.2025

Auktionshaus ."

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

Huyssenallee 85 | 45128 Essen
Telefon: 0201 - 507 18 68 0 | E-Mail: info@agb-rr.de

www.agb-rr.de



