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Denkmalgeschiitzte Hofanlage Eigentumswohnung Eigentumswohnung
in Welver-Borgeln (Kreis Soest) in Leipzig in Miinchen-Obermenzing
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Reihenmittelhaus Mehrfamilienhaus 5 Mehrfamilienhauser
in Velbert in Idstein in Essen-Borbeck
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FRUHJAHRS-AUKTION
23. MAI 2025
BEGINN UM 11.00 UHR

VERANSTALTUNGSORT

PHILHARMONIE ESSEN
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HUYSSENALLEE 53
45128 ESSEN
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FESTSAAL

(ANFAHRTSINFORMATIONEN FINDEN SIE AUF
DER RUCKSEITE DIESES KATALOGES)

in-Ruhr AG

und Kommunikaf

le R e liegen beim Herausgeber, ein

Auktionshaus ﬁ;l

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Liebe Kundinnen und Kunden unseres Auktionshauses,

wir heillen Sie herzlich zu unserer Frihjahrs-Auktion 2025 im
Festsaal der PHILHARMONIE ESSEN CONFERENCE CENTER
willkommen! Die Adresse des Veranstaltungsortes und eine
Anfahrtsbeschreibung finden Sie auch auf der letzten Seite des
Kataloges.

Zur Vorbereitung haben wir flr Sie ausflinrliche Exposés zu allen
Auktionsobjekten zusammengestellt, welche Sie (iber unsere
Website www.agb-rr.de/immobilie-kaufen-objektliste/ anfordern
kénnen. Selbstverstandlich bieten wir lhnen bei den meisten
Objekten auch die Moglichkeit, lhre favorisierte Immobilie zu
besichtigen. Wir bitten Sie, Besichtigungen immer zusammen mit
einem Mitarbeiter des Auktionshauses vorzunehmen.

Das Exposé und die Besichtigung dienen Ihnen als Grundlage zur
Festlegung Ihres Gebotes. Es ist moglich, dass sich zwischen der
Katalogverodffentlichung, der Ubersendung des Objekt-Exposés
und dem Auktionstermin noch Daten und Inhalte zum
Auktionsobjekt andern. Mal3geblich fir lhre Gebotsabgabe ist nur
der Auslobungstext, der in der Auktion vom Auktionator verlesen
und verkiindet wird.

Teilnehmen kénnen Sie als Livebieter, Telefonbieter, per
schriftichem Bietungsauftrag oder mittels unserer APP. Fiir eine
Teilnahme gleich welcher Art registrieren Sie sich bitte rechtzeitig
vor der Auktion Uiber unsere Seite: www.agb-rr.de .

Einlass am Auktionstag ist ab 10 Uhr, die Auktion beginntum 11 Uhr.

Sie haben weitere Fragen zu der Auktion? Alle Informationen
finden Sie ebenfalls auf unserer Internetseite.

Bitte lesen Sie die Hinweise auf den nachsten Seiten sowie die
Versteigerungsbedingungen und das Musterversteigerungs-
protokoll. Gerne stehen wir lnnen auch telefonisch zur Verfligung.

Wir wunschen lhnen viel Erfolg und freuen uns auf Sie!

Ihre Auktionshaus
Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG

Diplom-Kaufmann (FH) Diplom-Kaufmann
Gordon Brandt Jens Hendrik Zerres
Vorstand Vorstand

Gordon Grandt Jews Frendnil Zere



ich an der Auktion
teilnehmen und bieten?

Wie kann

An der Auktion kénnen Sie ganz
flexibel auf 4 verschiedenen
Wegen teilnehmen.

Neben der personlichen Teilnahme
im Auktionssaal konnen Sie
ebenfalls per Bietungsauftrag an
das Auktionshaus mittels Vor-
gebotsabgabe (schriftliches Gebot
und Vollmacht) und per_ Telefon
(Vorgebotsabgabe und Zulassung)
teilnehmen.

Eine weitere ganz bequeme
Teilnahme ist die Nutzung unserer
eigenen APP. Hierzu ist wie beim
Telefongebot zunachst ein schrift-
liches Vorgebot sowie die geson-
derte Onlinezulassung - mit der Sie
Ihre Zugangsdaten zu unserem
ONLINE-Bietportal erhalten - erfor-
derlich. Sie konnen dann LIVE
wahrend der Auktion beispiels-
weise am PC oder Tablet mit-
bieten.

Sofern Sie nicht personlich teil-
nehmen, ist zwingend die recht-
zeitige Kontaktaufnahme mit unse-
rem Auktionshaus erforderlich, um
dann eine schriftiche Vereinba-
rung zwischen unserem Auktions-
haus und lhnen zu treffen. Hierzu
verwenden Sie bitte unseren
Vordruck ,Teilnahmeantrag zur
Auktion®, den Sie in diesem Kata-

Auktionshaus ﬁ;l

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

log finden oder aus dem Down-
load-Center auf unserer Website
herunterladen kénnen. Senden Sie
diesen Vordruck ausgefiillt an das
Auktionshaus, entweder per Fax
oder unter gebote@agb-rr.de per
Mail. Ein Mitarbeiter des Auktions-
hauses setzt sich dann umgehend
zur weiteren Absprache und Ver-
einbarung mit Ihnen in Verbindung.

Mittels Vollmacht geht auch die
Teilnahme flir einen Dritten. Hier
sind allerdings auch die Legiti-
mationsunterlagen des Dritten, flr
den geboten wird, vorzulegen.
Nach lhrer persénlichen Legiti-
mation erhalten Sie eine Bieter-
nummer. Mit dieser Bieternummer
konnen Sie Ihr Gebot per
Handzeichen nach Aufruf des
Auktionators zum Auktionsobjekt
abgeben.

Achten Sie bitte genau auf den
Auslobungstext zum jeweiligen
Auktionsobjekt, den der Auktio-

nator vor Aufruf zur Abgabe von '

Geboten im Auktionssaal verliest
und bekannt gibt. Es ist moglich,

Zudem hat jede Bieter®in bei
unseren Auktionen eine
Bietungssicherheit von 10% des
Mindestgebotes, mindestens aber
EUR 2.000,- am Tage der Auktion
zu leisten. Auslandische Meist-
bietende ohne Aufenthalt oder Sitz

e s in Deutschland haben eine Bie-

tungssicherheit von mindestens
EUR 4.000,- zu erbringen. Die Lei-
stung der Bietungssicherheit kann
nur mit bankbestatigtem Scheck
eines der deutschen Finanz-
dienstleistungsaufsicht  (BAFIN)

M unterliegenden Kreditinstituts erfol-

gen. Abweichungen zur Bietungs-
sicherheit sind nur mit schriftlicher
Genehmigung des Auktionshauses
bzw. des verantwortlichen Auktio-
nators maoglich. Sofern Sie nicht
Hochstbietender sind, erfolgt die
Ruckgabe lhrer Sicherheit.

Bei vorab gepriifter Bonitat (bspw.
EK-Nachweis / Finanzierungsbe-
statigung) kann das Auktionshaus
den Bieter von der Erbringung der
Bietungssicherheit befreien. Hin-
sichtlich der Beantragung auf

Befreiung von der Bietersicherheit
setzen Sie sich bitte mit uns in
Verbindung und verwenden dazu
den Teilnahmeantrag zur Auktion
aus dem Download-Center.

dass sich zwischen dieser Katalog- o

verodffentlichung, der Ubersendung
des Objekt-Exposés und dem
Auktionstermin noch Daten und
Inhalte zum Auktionsobjekt gean-
dert haben. Mafigeblich fur lhre
Gebotsabgabe ist nur der Auslo-
bungstext, der in der Auktion
verlesen und verkindet wird.
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Zuhause ankommen - Charmante Doppelhaus-
halfte in ruhiger Borbecker Lage, unvermietet

45355 Essen,-Borbeck, ZweigstralRe 33

Willkommen in lhrem neuen
Zuhause in Essen - Borbeck !

Hier erwartet Sie eine liebevoll
gestaltete 2 ¥ geschossige
Doppelhaushilfte, eingebettet
in eine ruhige und begehrte

Wohnlage. Die Immobilie,
errichtet um 1952, wurde im
Jahre 1971 umgebaut. Die

Wohnungsaufteilung ist als
Zwei-Familienhaus existent. Es
kann aber auch problemlos zu
einem Einfamilienhaus mit den
Nutzungen im Erdgeschof, 1.
OG und DG umgebaut werden.
Die Wohn-/Nutzfliche des

Hauses betragt ca. 120 m?.

Die Immobilie wird spatestens
zum 30.06.2025 komplett frei.
Danach  muss das Haus
kduferseits gewiss  grund-
legend saniert und moder-
nisiert werden einschlieBlich
der energetischen Anforder-
ungen. Die Fassade ist teil-
weise nur einfach gedammt.
Das Haus hat Kunststofffenster
mit Isclierverglasung (Einbau
geschdtzt 1992). Die Dach-
flache ist nicht gedammt und
stammt aus dem Baujahr. Das
Gebdude ist vollunterkellert.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf:

253,5 kWh/(m?*a)

Baujahr 1952

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: H
Ausweis glltig bis 16.10.2034

Die Immobilie in der Zweigstraite 33, 45355 Essen, befindet sich
im Stadtteil Borbeck, der fiir seine ruhige und dennoch zentrale
Lage geschdtzt wird. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
Mischung aus Wohnbebauung und Grinflichen aus, was zu einer
angenehmen Wohnatmosphdre beitrdgt. Insgesamt bietet die
Lage der Immobilie eine ausgewogene Kombination aus
stadtischer Infrastruktur und naturnaher Umgebung, die sowohl
flr Familien als auch flr Berufstatige attraktiv ist.

GrundstiicksgréRe: ca. 308 m?

Wohnfldche: ca. 120 m?
Baujahr: 1952
Mindestgebot: 279.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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DG-Eigentumswohnung (vermietet) mit Loggia,
Aufzug und Tiefgaragen-Stellplatz

45529 Hattingen-Niederwenigern, Essener Stral3e 40

Die zum Verkauf kommende
2,5-Zimmer-Wohnung im
Dachgeschoss mit eigenem
Tiefgaragenstellplatz befindet
sich in einer begehrten
und ruhigen Lage von
Hattingen-Niederwenigern.

Die Wohnung liegt im Dachge-
schoss eines modernen Mehr-
familienhauses. Dank der Aus-
richtung zur straBenabge-
wandten Seite bietet sie einen
unverbaubaren Fernblick. Zur

Wohnung gehdren auBerdem
ein Kellerraum und ein eigener
Tiefgaragenstellplatz.

Das moderne Gebdude wurde
2006 erbaut in Massivbau-
weise. Der Zugang zum Haus
ist Uber den ebenerdigen
Eingang gut erreichbar, wéh-
rend der Zugang zur Wohnung
im 3. OG Uber den roll-
stuhlgerechten  Aufzug er-
folgt. Die helle 2,5-Zimmer-DG-
Wohnung bietet mit ihren
Dachgauben ein gemitliches
und lichtdurchflutetes Zuhau-
se, wobei die geschickte
Raumaufteilung und die war-
men Holzbdden eine sehr
einladende Atmosphdre schaf-
fen.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

73,10 kWh/(m?**a)

Baujahr 2006

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: B
Ausweis gltig bis 13.03.2025

Hattingen-Niederwenigern liegt mit einer attraktiven und
ruhigen Wohnlage im Nordwesten des Hattinger Stadtgebiets.
Niederwenigern ist ein beliebter Stadtteil mit knapp 6.000
Einwohnern, er grenzt direkt an die Stddte Essen und
Bochum. Die Lage der Immobilie zeichnet sich durch eine gute
Mischung aus Naturndhe und stddtischer Infrastruktur aus. Zur
Autcobahnauffahrt Essen Kupferdreh fihren rund 4 Kilometer und
zum Bahnhof Hattingen rund 7 Kilometer Wegstrecke.

Wohnfliche: ca. 61,45 m?
Miteigentumsanteil: 40/1.000
Jahresnettomiete: ca. 6.960,- €

Mindestgebot: 189.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Schone Eigentumswohnung (vermietet) mit Loggia,
Aufzug und KFZ-Stellplatz in angrenzender Garage

65239 Hochheim a. M,, Lieselotte-Hermann-Weg 1-7

Die zum Verkauf stehende
attraktive 2-Zimmer-Wohnung
mit eigenem Stellplatz in der
zum Gebdudekomplex gehd-
rigen Sammelgarage befindet
sich in einer ruhigen und
begehrten Lage von Hochheim
am Main. Die Wohnung liegt
mit Ausrichtung zur Stralen-
seite im 3. Obergeschoss des
modernen Mehrfamilienhauses
mit Aufzug, das insgesamt tber

4  Geschosse verfigt. Die
Wohnung vereint modemne
Funktionalitdt mit gemutli-

chem Wohnkomfort.

Das moderne Gebdude wurde
2001 in Massivbauweise errich-
tet. Der Zugang zur Wohnung
im 3. OG erfolgt bequem Uber
einen Aufzug, der bis zum DG
fahrt. Die charmante 2-Zimmer-
Wohnung bietet ein helles und
einladendes Ambiente. Der
gerdumige  Wohn-Essbereich
bildet das Herzstiick der
Wohnung und ladt zum
Verweilen ein. Die Loggia
erweitert den Wohnraum nach
auBRen und bietet einen
idealen Platz flr entspannte
Momente an der frischen Luft.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

84,50 kWh/(m?**a)

Baujahr 2000

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis 09.08.2028

Hochheim am Main ist eine charmante Stadt mit knapp 19.000
Einwchnern im Main-Taunus-Kreis, bekannt flr ihre Weinberge
und die zentrale Lage im Rhein-Main-Gebiet. Die Lage zeichnet
sich durch eine gute Mischung aus Naturndhe und stadtischer
Infrastruktur aus. In der Umgebung finden sich zahlreiche
Grinflichen und Naherholungsgebiete, die zum Spazieren
einladen. Die Infrastruktur ist gut ausgebaut. Die Verkehrs-
anbindung ist fir Pendler nach Frankfurt ideal.

Wohnfliche: ca. 65,70 m?
Miteigentumsanteil: 21/1.000
Jahresnettomiete: ca. 6.900,- €

Mindestgebot: 258.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Gepflegtes Reihenmittelhaus in sehr ruhiger
Wohnlage, vertragsfrei - kurzfristig beziehbar

42549 Velbert, Heidekamp 25

Zum Verkauf gelangt ein sehr
gepflegtes Reihenmittelhaus in
Velbert. Die Immobilie wird
spatestens zum  30.06.2025
freigezogen. Immabilien in die-
sem Viertel sind aufgrund der
sehr guten zentralen Lage und
dem grinen Umfeld sehr
nachgefragt. Das Haus wurde
1988 gebaut. Die Wohnflache
betragt ca 105 m? (zzgl. rd. 30
m? im Dachgeschoss aus-
gebaute Flachen), verteilt auf 3
Etagen. Das Gebdude ist
unterkellert und beidseitig
angebaut. Die Fassade ist sehr
ansehnlich verklinkert.

Das Gebdude ist ein Reihen-
mittelhaus in einer 4-er Bau-
reine. Im EG, OG und im DG
befinden sich Wohn- und
Schlafraume. Im Kellergeschoss
ist neben der eingebauten
Heizung und Abstellraum zu-
dem auch eine Sauna und ein
Whirlpool und ein groRzigiger
Duschbereich eingebaut. Im
Wohnraum im EG ist ein Kamin
vorhanden. Vom ErdgeschoR
gelangt man auf  eine
groRzligige Wohnterrasse. Zur
Immobilie gehdrt eine PKW-
Garage, die in einem Garagen-
hof liegt.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
171,70 kWh/(m?*a)

Baujahr 1988

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: F
Ausweis glltig bis 21.01.2035

Velbert ist eine groRe kreisangehdrige Stadt des Kreises
Mettmann in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt rund 20 Kilometer
norddstlich der Landeshauptstadt Dusseldorf, 18 Kilometer
stdlich von Essen und 12 Kilometer nordwestlich von Wuppertal
auf der linken Seite der Ruhr. Verkehrstechnisch ist das
Reihenmittelhaus bestens angebunden an die Innenstadt von
Velbert, aber auch an die Nachbarstadte Heiligenhaus, Wilfrath,
Wuppertal, Ratingen, Essen und Dusseldorf.

GrundstiicksgréRe: ca. 186 m?
Wohn-/Nutzfliche: ca. 135 m?
Baujahr: 1988

Mindestgebot: 324.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Charmantes kleines Reihenmittelhaus in guter,
begehrter Lage, frei ab 30.06.2025

46145 Oberhausen-Sterkrade, Eifeler StraRe 22b

Willkommen in |hrem neuen
Zuhause. Es erwartet Sie ein
kleines 1 V- geschossiges
Reihenmittelhaus, eingebettet
in eine ruhige und begehrte
Wohnlage. Die Immabilie wird
spatestens zum 30.06.2025
komplett frei. Danach muss das
Haus kauferseits gewiss
grundlegend saniert und mo-
dernisiert werden, einschliel-
lich der energetischen An-
forderungen. Die Immobilie, er-
richtet um 1912, wurde im Jahre
1985 umgebaut. Die Wohn-
fldche des Hauses betragt ca.
90 m2

Bei dem Kaufcbjekt handelt es
sich um ein in massiver, ein-
geschossiger Bauweise er-
richtetes Reihenhaus mit Teil-
unterkellerung und Zugang
zum Garten. An der Front ist
der EG-Bereich verklinkert und
der Dachbereich mit Kunst-
schiefer versehen. Eine War-
medammung ist waohl nicht
vorhanden. Die Rilickseite ist
nicht geddammt. Ebensoc auch
nicht der Dachbereich. Der
Zustand der Immobilie ist als
einfach zu bezeichnen und
entspricht dem  Ursprungs-
baujahr.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf:

239,25 kWh/(m?*a)

Baujahr 1912

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: G
Ausweis gltig bis 27.02.2035

Sterkrade-Nord ist ein ruhiger und griiner Stadtteil mit einer
Mischung aus Wohngebieten, kleinen Gewerbebetrieben und
zahlreichen Griunflachen. Die Nachbarschaft ist gepragt von Ein-
und Mehrfamilienhdusern, die eine angenehme Wohn-
atmosphdre schaffen. Die Nahe zu Parks und Freizeit-
einrichtungen macht die Lage besonders attraktiv fir Familien
und Naturliebhaber. Insgesamt eine angenehme Wohn-
umgebung.

GrundstiicksgréRe: ca. 138 m?
Wohnfliche: ca. 90 m?

Baujahr: 1912
Mindestgebot: 115.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten
und 6 Garagen - als Kapitalanlage

65510 Idstein, Dammuhlenweg 14

Angeboten wird ein kleineres
Mehrfamilienhaus mit Garagen
im Herzen von Idstein /
Taunus. Die Immobilie mit 6
Wohnungen und 6 Garagen
wurde 1988 massiv errichtet. Es
handelt sich um 2- und 3-Raum-
Wohnungen. Die Ausstattung
entspricht  den heutigen
Mieteranspriichen.

Das Treppenhaus und auch
teilweise der Kellerbereich
sind an den Wanden gefliest
und machen einen sehr
gepflegten  Eindruck.  Der
Eigentimer hat sich stets
persénlich um die Verwaltung
der Immobilie gekiimmert.

Das Gebdude ist ein frei-
stehendes Mehrfamilienhaus in
2 Yi-geschossiger Bauweise,
wobei das Kellergeschoss,
straBenseitig mit 6 einge-
bauten Garagen gelegen, wie
ein zusdtzliches Vollgeschoss
wirkt. Die Fassade ist ge-
démmt. Die Boden sind
mit Fliesen, Naturstein (Granit)
und Laminat belegt.

Die Fenster sind aus Kunststoff
mit Isoverglasung. Die Bdder
verfligen Uber Wanne und /
oder Dusche und sind gefliest.
Die Beheizung erfolgt Uber
Etagenheizungen.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
122,50 kWh/(m?*a)

Baujahr 1988

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis gltig bis 21.02.2035

Idstein ist eine charmante Kleinstadt im Rheingau-Taunus-Kreis in
Hessen und zahlt rund 25.000 Einwohner. Gepragt von seiner
historischen Altstadt mit malerischen Fachwerkhdusern, engen
Gassen und dem markanten Hexenturm, bietet Idstein eine hohe
Lebensqualitdt und ein attraktives Wohnumfeld. Idstein liegt
verkehrsglnstig an der A3 zwischen Frankfurt und Limburg. Die
Stadt verflgt Uber einen eigenen Bahnhof, von dem aus
regelmaBig Zlge in Richtung Frankfurt und Limburg verkehren.

GrundstiicksgréRe: ca. 514 m?
Vermietbare Flache: ca. 338,54 m?
Jahresnettomiete: ca. 39.612,- €

Mindestgebot: 720.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Schone Dachgeschoss-Eigentumswohnung
(vermietet) in attraktiver Lage - als Kapitalanlage

67071 Ludwigshafen am Rhein, Wormser Stral3e 50

Die schéne DG-Wohnung
befindet sich in einer ruhigen
Lage wvon Ludwigshafen am
Rhein. Die Wohnung liegt im
Hinterhaus, abgewandt von
der StraBe, im 4. Obergeschoss
eines 1994 errichteten Mehr-
familienhauses. Die Wohnung
bietet ca. 65,13 m? Wohnfliche
und Uberzeugt durch einen
guten Schnitt. Die Raumauf-
teilung bietet sowohl Komfort
als auch Funktionalitdt. Der
Balkon erweitert den Wohn-
raum nach auRen und l&dt zu
entspannten Stunden an der
frischen Luft ein.

Das Gebdude wurde 1994 in
Massivbauweise errichtet und
ist mit einer Klinkerfassade
versehen. Die charmante 3-
Zimmer-Wohnung bietet ein
helles und einladendes Am-
biente. Der Wohnbereich bil-
det das Herzstick der Woh-
nung und ladt zum Verweilen
ein. Das Schlaf- und das
Kinderzimmer bieten genu-
gend Platz. Das Badezimmer ist
modern  ausgestattet.  Ein
separates Gaste-WC erhéht
den Wohnkomfort. Stauraum
bietet ein kleiner Abstellraum.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
153,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1994

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: E
Ausweis glltig bis 25.09.2029

Ludwigshafen am Rhein ist eine bedeutende Industriestadt in
Rheinland-Pfalz mit etwa 172000 Einwohnern, bekannt als Sitz
des Chemiekonzerns BASF. Die Wormser StraRe liegt in einer
attraktiven Wohnlage. Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine
gute Mischung aus urbaner Infrastruktur und Nahe zu
Grunflachen aus. In der Umgebung finden sich der Ebertpark und
der Friedenspark, die zum Spazieren und Entspannen
einladen. Die Infrastruktur der Stadt ist sehr gut ausgebaut.

Wohnfliche: ca. 65,13 m?
Miteigentumsanteil: 10/100
Jahresnettomiete: ca. 6.600,- €

Mindestgebot: 149.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Solides Wohnhaus mit 5 Wohneinheiten
und 2 Ladenlokalen als Kapitalanlage

32278 Kirchlengern, Lubbecker StralRe 105

Angeboten wird ein solides
Mehrfamilienhaus im Herzen
von Ostwestfalen in Kirch-
lengern. Die Immobilie mit 5
Wohnungen und 2 Ladenloka-
len bei einer Gesamt-
Wohn-/Nutzfliche von ca. 606
m?, aufgeteilt in ca. 464 m?
Wohnfliche und ca 142 m?
Gewerbefliche, wurde massiv
1968 errichtet. Die meisten
Mieter wohnen schon recht
lange in der Immabilie. Ebenso
sind die Gewerbeeinheiten

langjahrig vermietet. Es be-
steht
tial.

Mietsteigerungspoten-

Das Gebdude ist ein Die Immobilie befindet sich in einer zentral gelegenen Stralle im
freistehendes  Mehrfamilien- Ortsteil Siidlengern-Dorf. Die Umgebung zeichnet sich durch
haus in1%2 / 2 Va-geschossiger, eine gut entwickelte Infrastruktur aus, die den Bewochnern
massiver Bauausfihrung. Vorder- zahlreiche Annehmlichkeiten bietet. Kindertagesstatten und die

seitig steht ein Quergebdude Grundschule sind nur wenige Hundert Meter entfernt und daher

mit Laden im EG und Woh- fuBldufig gut erreichbar. Gymnasien befinden sich in den
nungen im OG. Daran ist umliegenden Stadten wie Herford und Binde, die mit dem Auto
rickwartig ein Gebdude mit oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar sind.

den weiteren Wohnungen

angebaut. Das Haus hat eine

Putzfassade. Die FuRbdden

GrundstiicksgréRe: ca. 1145 m?
Vermietbare Fliche: ca. 606 m?
Jahresnettomiete: ca. 38.064,- €

Mindestgebot: 585.000,- €*

sind mit Fliesen, Laminat und
Parkett belegt. Die Kunststoff-
fenster sind weill mit Isclier-
verglasung. Der Allgemein-
zustand ist sehr gepflegt.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
176,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1968

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: F
Ausweis glltig bis 15.06.2033

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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DER REMBERTSHOF -Denkmalgeschutzte
Hofanlage mit Wohn- und Wirschaftsgebauden

59514 Welver-Borgeln, Kellerstralie 5

Ein Kleinod in Welver-Borgeln,
zwischen den Stadten Soest
und Hamm. Natur pur, und
dennoch &usserst zentral. Eine
einzigartige Immobilie mit ca.
610 m? Wohn-/Nutzfliche auf
einem ca 4104 m® groRen
parkahnlichen Grundstlck. Bei
diesem Objekt handelt es sich
um einen denkmalgeschitzten
Hof im Herzen Westfalens. Das
Gebdude-Ensemble umfasst
ein Vierstander-Haupthaus
und Nebengebdude. Bereits
bei der Anndherung an das
Grundstiick féllt dessen Ein-
zigartigkeit auf. Es befindet

sich mit beeindruckendem

alten Baumbestand inmitten
einer dorflichen Gemeinde, di-
rekt gegenlber einer ein-
drucksvollen Kirche mit ihrem
schénen Kirchhof. Die Hof-
anlage ist bestens geeignet fur
eine  vielfdltige  Nutzung:
Wohnen mit Arbeiten flr eine
groRe Familie, Wohngruppen,

Ruckzugsort fir eine ge-
meinsame Auszeit zum Nach-
denken, Beraten und Fort-

bildung. Beim Betreten des
Haupthauses durch den ma-
lerischen Garten, setzt sich der
idyllische Eindruck vom ersten
Moment an fort.

Angaben zum
Energieausweis:

Bei der Immobilie handelt es
sich um eine Immobilie, die
unter Denkmalschutz steht.
Die Immobilie ist insoweit von
der gesetzlichen Pflicht zur
Erstellung eines Energie-
ausweises ausgenammen.

Das Gebaude aus dem Jahr 1804 wurde von dem jetzigen Ei-
gentiimer, mit viel Liebe zum Detail, in den Jahren 1976 und 1990
renoviert. Dabei achtete er darauf, dass der urspringliche
Charakter der Immobilie beibehalten, deren Funktionalitat
jedoch an die Bedirfnisse einer groRen Familie angepasst wurde.
Die Immobilie wird frei zum Sommer 2025 Ubergeben. Selten
wird eine solche Immabilie angeboten. Nutzen Sie den Erwerb
fur Ihre vielfaltigen Interessen und Wohnmdglichkeiten.

GrundstiicksgréRe: ca. 4100 m?
Wohn- / Nutzfliche: ca. 610 m?
Status: vertragsfrei

Mindestgebot: 595.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Das Hofanwesen besteht aus dem Haupthaus mit einem
Anbau, dem Gesindehaus (bisherige Blironutzung) und einer
Scheune mit Ausbaupotential. Das Ursprungsbaujahr geht auf
1804 zurlck.

Renovierungen mit viel Liebe zum Detail erfolgten 1976 und
1990 vom jetzigen Eigentimer. Das Anwesen macht einen
guten Eindruck, doch sind auch einige Modernisierungen und
technische Anpassungen bzw. Instandsetzungen notwendig:
Heizungsanlage, einige Eichenbalken auszutauschen, Maler-
arbeiten etc, um nur die wesentlichen Dinge zu nennen. Die
bisherigen Sanierungen erfolgten behutsam. Es wurden
beispielsweise originale Holzer und Deckenbalken verwendet.
Bei den TUren handelt es sich ebenfalls um alte Holztiiren, die
mit ihren urspringlichen Kastenschldssern sehr zu der ge-
mutlichen, marchenhaften Anmutung des Interieurs beitragen.

Der gesamte Bereich im Erdgeschoss der Immobilie ist mit
einem wunderbaren Terracotta-Boden ausgelegt und es
wurden viele harmonische Akzente mit original Delfter
Kacheln gesetzt. In dieser Ebene befindet sich der gewaltige
Wohnbereich mit einer Deckenhéhe von uUber 5 m und der
sich daran anschlieRenden Empore.

Durch ein groRes Fenster genie3t man aus dem Wohnbereich
einen wunderbaren Blick in den romantischen, nicht
einsehbaren Garten. Im Erdgeschoss befinden sich auRerdem
noch die gemutliche Kiiche, ein Esszimmer scwie ein groles
Schlafzimmer mit einem schénen Erker, der zum Lesen einladt.
Ein Badezimmer mit einem Doppel-Waschtisch aus Marmor
und zwei weitere Zimmer, die als Schlafzimmer oder
Ankleidezimmer genutzt werden kénnen, sind hier ebenfalls
vorhanden. SchlieBilich reiht sich an das Haupthaus noch ein
Anbau an, in welchem sich ein weiterer groBer Speisesaal mit
offenem Kamin befindet und der einen pittoresken Blick in den
Innenhof und Garten bietet.

Das separat stehende Gesindehaus wurde bislang als Biiro und
Gastehaus genutzt. Dieses Objekt hat eine Wohnfldche von
ca. 130 m? und wurde vom Eigentiimer entkernt und ebenfalls
sehr geschmackvoll renoviert.

Die derzeit unrenovierte Scheune stellt eine weitere Aus-
bauméglichkeit dar. Mit Threm 7 m hohen Frist bei ca. 165 m?
Grundfliche bietet die Scheune weitere Optionen Wohn-
flachen zu schaffen.

Auch eine weitere Bebauung des Grundstiickes mit einem
Einfamilienhaus scheint aufgrund des Zuschnittes nach
Abstimmung mit der Behérde mdéglich zu sein.

Baujahr ca. 1804
Renovierung der Immobilie in 1975
Teilrenovierung der Immobilie in 1990

Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

Die Immobilie befindet sich in der KellerstraBe 5 im Ortsteil
Borgeln der Gemeinde Welver, Kreis Soest, Nordrhein-
Westfalen. Borgeln liegt zwischen den Stadten Soest und
Hamm an der Landesstralle L670 und der Eisenbahnstrecke
Hamm-Soest. Die Umgebung von Borgeln ist gepragt von einer
idyllischen Landschaft mit Feldern und Waldern, die zu
Spaziergangen und Erholung einlddt. Die Ndhe zu den Stadten
Soest und Hamm ermdglicht zudem den Zugang zu weiteren
kulturellen und sozialen Einrichtungen.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine ruhige und
familienfreundliche Umgebung.

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE



14

Auktionshaus ﬂl

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

% Objekt 10 | NRW

Funf Mehrfamilienhauser als Einzel- und Gesamt-
ausgebot direkt am Schlosspark zur Kapitalanlage

Borbecker StralRe / SchloRstralRe

45355 Essen,

Zum  Verkauf
Ensemble aus

kommt ein
5 qut ver-

mieteten Mehrfamilienhdusern.

Die Hauser SchloRstraiie 82, 84
und Borbecker StraBe 228 sind
eigenstandige Immobilien, je-
doch als zusammenhadngender
Gebdudekomplex errichtet.
Das Haus Borbecker StraRe
226 ist freistehend, angren-
zend errichtet worden. Die
Hauser verfigen Uber ver-
bundene Garten. Das Haus
Borbecker Strale 204 liegt
unweit des Komplexes als
freistehendes  Mehrfamilien-

haus in direkter Nachbar-
schaft.

Die im Jahr 1930 in Massiv-
bauweise errichteten Hauser
wurden Uber die Jahre stetig
renoviert und gut instand
gehalten, einschlieRlich Einbau
neuer Fenster und Fassaden-
anstrichen etc. Die Treppen-
hduser sind hell und freundlich
gestaltet mit Ausgang zum
Garten, der gemeinschaftlich
genutzt werden kann. Die
Zuschnitte der Wohnungen
sind  zeitgemdR, wodurch
Nachvermietungen immer um-
gehend erfolgen konnten.
Léangere Leerstdnde gab es
nicht. Die Jahresnettomieten
sind durch Anpassung an die
ortstbliche  Vergleichsmiete
steigerungsfahig.

Die Katalognummer 10 umfasst
insgesamt 5 Mehrfamilienhau-
ser die teilweise Giebelseits
aneinander gebaut sind und
teilweise in direkter Nach-
barschaft liegen. Der Aufruf zu
den Hdusern erfolgt als
Gesamtausgebot  fur  alle
Hauser gemeinsam, als Einzel-
aufruf fur funf Hauser oder
nach Festlegung des Auktions-
hauses als Teillose mehrerer
Hauser.

Essen-Borbeck liegt im Westen der Stadt. Der Stadtteil hat
alle Schulformen von der Grundschule bis zum Gymnasium.
Die verkehrliche Anbindung in alle Essener Stadtteile und nach
Mdilheim an der Ruhr und Oberhausen ist ideal. Zur Freizeit-
beschaftigung lockt der angrenzende Schlosspark. Der Ortskern
von Essen-Borbeck ist fuBlaufig erreichbar. Hier finden sich alle
Geschéfte des tdglichen Bedarfs sowie Restaurant- und
Gastronomiebetriebe.

GrundstiicksgréRe: ca. 3.266 m?
vermietbare Fliche: ca. 1.989 m?
Jahresnettomiete: ca. 163.574,28 €

Mindestgebot: 2.440.000,- €*

I

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Boecker StraBBe 226

Das Gebdude wird mit Gas-Etagenheizungen beheizt.

Zum Objekt liegt ein abgelaufener Energieausweis vor. Der aktu-
elle Ausweis ist beantragt. Der abgelaufene Energieausweis hat
folgende Kennzahlen: Endenergieverbrauch: 148,00 kWh/(m?*a)
Baujahr 1930, wesentlicher Energietrdger. Gas, Energie-
effizienzklasse: nicht angegeben

St |

Objekt 10b | NRW

Das Gebdude wird mit Gas-Etagenheizungen beheizt.

Zum Objekt liegt ein abgelaufener Energieausweis vor. Der aktu-
elle Ausweis ist beantragt. Der abgelaufene Energieausweis hat
folgende Kennzahlen: Endenergieverbrauch: 142,00 kWh/(m?*a)
Baujahr 1930, wesentlicher Energietrdger: Gas, Energie-
effizienzklasse: nicht angegeben

Borbcer Stae 20

Das Gebdude wird mit Gas-Etagenheizungen beheizt.

Zum Objekt liegt ein abgelaufener Energieausweis vor. Der aktu-
elle Ausweis ist beantragt. Der abgelaufene Energieausweis hat
folgende Kennzahlen: Endenergieverbrauch: 160,00 kWh/(m?*a)
Baujahr 1930, wesentlicher Energietrdger: Gas, Energie-
effizienzklasse: nicht angegeben

Freistehendes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen!

Das gepflegte Gebdude erstreckt sich Uber drei Etagen und
bietet insgesamt sechs gut geschnittene Wohnungen. Jede
Wohnung verfligt tUber helle, freundliche Raume mit modernen
Grundrissen die Komfort und Wohnqualitdt garantieren. Je Etage
wurden in Massivbauweise zwei Wohnungen errichtet, die Uber
das helle Treppenhaus erschlossen sind.

Aufgrund der Langfristigkeit der Mietvertrdge sind Anpassungen
im Rahmen der ortstblichen Vergleichsmiete méglich.

Das Haus hat einen groRziigigen Garten der idyllisch zum
Schlosspark ausgerichtet ist.

GrundstiicksgréRe: ca. 1110 m?
vermietbare Flache: ca. 364,96 €
Jahresnettomiete: ca. 30.306,00 €
Mindestgebot: 462.000,- €*

Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen als Reihenendhaus!

Das gepflegte Gebdude erstreckt sich Uber drei Etagen und
bietet insgesamt drei gut geschnittene Wohnungen.

Das Haus ist zusammenhangend mit den Hausern Schlossstrale
82 und 84 errichtet, sodass ggfs. ein Erwerb mit diesen
Immobilien als Paket sinnvoll ist. Hierzu beraten wir Sie gerne.

Aufgrund der Langfristigkeit der Mietvertrdge sind Anpassungen
im Rahmen der ortsublichen Vergleichsmiete méglich.

Das Haus hat einen groRziigigen Garten der idyllisch zum
Schlosspark ausgerichtet ist.

GrundstticksgréRe: ca. 381 m?
vermietbare Fliche: ca. 219,32 m?
Jahresnettomiete: ca. 15.750,36 €
Mindestgebot: 268.000,- €*

Freistehendes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen!

Das gepflegte Gebdude erstreckt sich Uber drei Etagen und
bietet insgesamt sechs gut geschnittene Wohnungen. Jede
Wohnung verfigt tber helle, freundliche Raume mit modernen
Grundrissen die Komfort und Wohnqualitat garantieren. Je Etage
wurden in Massivbauweise zwei Wohnungen errichtet, die Uber
das helle Treppenhaus erschlossen sind.

Aufgrund der Langfristigkeit der Mietvertrdge sind Anpassungen
im Rahmen der ortstblichen Vergleichsmiete méglich.

Das Haus hat einen groBRzugigen Garten der idyllisch zum
Schlosspark ausgerichtet ist.

GrundstiicksgréRe: ca. 709 m?
vermietbare Flache: ca. 373,18 m
Jahresnettomiete: ca. 31.993,44 €
Mindestgebot: 468.000,- €*

2

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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SchloBstraBBe 82

Das Gebdude wird mit Gas-Etagenheizungen beheizt.

Zum Objekt liegt ein abgelaufener Energieausweis vor. Der aktu-
elle Ausweis ist beantragt. Der abgelaufene Energieausweis hat
folgende Kennzahlen: Endenergieverbrauch: 137,00 kWh/(m?*a)
Baujahr 1930, wesentlicher Energietrdger: Gas, Energie-
effizienzklasse: nicht angegeben

“Objekt 10e | NRW

SchloBstraBBe 4 N

Das Gebdude wird mit Gas-Etagenheizungen beheizt.

Zum Obijekt liegt ein abgelaufener Energieausweis vor. Der aktu-
elle Ausweis ist beantragt. Der abgelaufene Energieausweis hat
folgende Kennzahlen: Endenergieverbrauch: 142,00 kWh/(m?*a)
Baujahr 1930, wesentlicher Energietrdger. Gas, Energie-
effizienzklasse: nicht angegeben

Mehrfamilienhaus mit 9 Wohnungen als Reihenendhaus!

Das gepflegte Gebdude erstreckt sich Uber vier Etagen und
bietet insgesamt neun gut geschnittene Wohnungen. Jede
Wohnung verfigt tber helle, freundliche Rdume mit modernen
Grundrissen die Komfort und Wohnqualitat garantieren. Je Etage
wurden in Massivbauweise drei Wohnungen errichtet, die Uber
das helle Treppenhaus erschlossen sind.

Das Haus ist zusammenhadngend mit den Hdusern Schlossstralie
84 und Borbecker StraRBe 228 errichtet, sodass ggfs. ein Erwerb
mit diesen Immabilien als Paket sinnvoll ist. Hierzu beraten wir
Sie gemne.

Aufgrund der Langfristigkeit der Mietvertrdge sind Anpassungen
im Rahmen der ortsublichen Vergleichsmiete méglich.

Das Haus hat einen groRziigigen Garten der idyllisch zum
Schlosspark ausgerichtet ist.

GrundstiicksgréRe: ca. 607 m?
vermietbare Fliche: ca. 645,41 m?
Jahresnettomiete: ca. 54.340,80 m?
Mindestgebot: 777.000,- €*

Mehrfamilienhaus mit 6 als

Reihenmittelhaus!

Wohnungen

Das gepflegte Gebdude erstreckt sich (ber drei Etagen und
bietet insgesamt sechs gut geschnittene Wohnungen. Jede
Wohnung verfligt tUber helle, freundliche Raume mit modernen
Grundrissen die Komfort und Wohnqualitat garantieren. Je Etage
wurden in Massivbauweise zwei Wohnungen errichtet, die Uber
das helle Treppenhaus erschlossen sind.

Das Haus ist zusammenhdngend mit den Hadusern Schlossstralie
84 und Borbecker StraRe 228 errichtet, sodass ggfs. ein Erwerb
mit diesen Immabilien als Paket sinnvoll ist. Hierzu beraten wir
Sie gemne.

Aufgrund der Langfristigkeit der Mietvertrdge sind Anpassungen
im Rahmen der ortsiiblichen Vergleichsmiete maglich.

Das Haus hat einen groRzlgigen Garten der idyllisch zum
Schlosspark ausgerichtet ist.

GrundstiicksgréRe: ca. 459 m?
vermietbare Fliche: ca. 386,98 m?
Jahresnettomiete: ca. 31.183,68
Mindestgebot: 475.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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4-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. OG eines
gepflegten Wohnhauses (unvermietet)

83607 Holzkirchen, Lindenstralle 16

Zum Verkauf steht eine licht-
durchflutete und praktisch ge-
schnittene 4-Zimmer-\Woh-
nung. Die Wohnung liegt im 1.
Obergeschoss eines gepfleg-
ten Mehrfamilienhauses und
Uberzeugt durch ihre ruhige
Lage sowie eine durchdachte
Raumaufteilung.

Der groRzlgige Wohn- und
Essbereich bildet das Herz-
stick der Wochnung. Ein
Abstellraum im Untergeschoss
socwie ein Tiefgaragenstellplatz
sorgen flr zusatzlichen Stau-
raum und Sicherheit far Ihr
Fahrzeug.

Das Gebdude wurde 1992 in
solider Massivbauweise errich-
tet und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Die Woh-
nung Uberzeugt durch ihre
funktionale Ausstattung, die
gleichzeitig Raum fur indi-
viduelle Gestaltung lasst. Die
verglaste Loggia bietet einen
geschitzten Rickzugsort mit
Blick ins Grine - ideal fur
entspannte Stunden oder als
zusatzlicher  kleiner Wohn-
bereich nutzbar. Die Wohn-
raume sind Uberwiegend mit
Teppich ausgestattet. Bad- und
WC sind gefliest.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

M, 46 kWh/(m?*a)

Baujahr 1972

wesentlicher Energietrager: Ol
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis 03.07.2028

Holzkirchen ist eine charmante Marktgemeinde im Landkreis
Miesbach, die durch ihre hervorragende Infrastruktur und
naturnahe Umgebung im Einzugsbereich von Minchen besticht.
Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Gebdudekomplex
mit viel Grin und dennoch =zentraler Lage. Einkaufs-
maéglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Arzte sind fuBliufig
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet und bietet
schnelle Verbindungen nach Minchen.

Wohnfliche: ca. 99,97 m?
Miteigentumsanteil: 12,343/1.000
Status: vertragsfrei

Mindestgebot: 445.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Familienfreundliche und sehr gepflegte
Doppelhaushalfte in Roth (unvermietet)

91154 Roth, WaldstralRe 17

Diese sehr gepflegte und un-
vermietete Doppelhaushalfte
bietet ein ideales Zuhause fur
Familien oder Paare, die Wert
auf Qualitdt und Komfort so-
wie eine ansprechende Um-
gebung und Nachbarschaft
legen. Das 1962/1963 in Massiv-
bauweise errichtete Gebdude
wurde 2014/2015 umfassend
kernsaniert und Uberzeugt
durch seine moderne Raum-
aufteilung und hochwertigen
Materialien. Die in Holz

errichtete Garage und der
PKW-Stellplatz befinden sich
direkt am Haus.

Diese wunderschéne Doppel-
haushdlfte (berzeugt durch
ihre  Ausstattung und ihren
gepflegten Zustand. Der sorg-
faltig applizierte Lehmputz an
den Wainden sorgt zu jeder
Jahreszeit flr ein angenehmes
Raumklima und trdgt zu einer
gesunden  Wohnatmosphare
bei. Die Natursteinbéden im
Erd- und Obergeschoss sowie
der Korkboden im Dachge-
schoss sind nicht nur optisch
ansprechend, sondern auch
langlebig und pflegeleicht. Die
Kiche ist modern und gut
gepflegt und wird mitverkauft.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

109,45 kWh/(m?*a)

Baujahr 1964

wesentlicher Energietrdger:
Gas und Stuckholz
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis 04.03.2035

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Mischung
aus Natur und guter Infrastruktur aus. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen sowie Freizeitangebote sind bequem erreichbar.
Gleichzeitig 1adt die grine Umgebung zur Erholung ein. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Roth ist nur
knapp 2 Kilometer entfernt und erméglicht eine schnelle Ver-
bindung in die umliegenden Stadte.

GrundstiicksgréRe: ca. 380 m?

Wohnfldche: ca. 129,15 m?
Baujahr: 1964

Mindestgebot: 385.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Wohn- und Geschaftshaus in Duisburg Ruhrort
vollvermietet als Kapitalanlage

47199 Duisburg-Ruhrort, AmtsgerichtsstralRe 2a

Charmanter Altbhau im Ge-
schaftszentrum von Ruhrort als
Kapitalanlage. Das Wohn- wu.
Geschaftshaus mit Kiosk u. 3
Wohnungen in den OG’s ist
voll vermietet. Laufend moder-
nisiert prdsentiert sich das
Haus in einem gepflegten
Zustand. Die Nettomiete von
23.880,00 € p.a. ist nachhaltig
und ggf. steigerungsfahig.
Aktuell betragt die Durch-
schnittsmiete pro gm bezogen
auf das gesamte Gebdude 5,21
€/gm  mtl.  Neben  der
Nettomiete werden die

Betriebskosten gemaR der

Mietvertrage zusatzlich auf
die Mieter umgelegt. Der
Bodenrichtwert wurde laut
BORIS.NRW in 2024 mit 220,00
£/gm angegeben. Gas-
zentralheizung Vaillant  aus
2021 = Warmeddmmung der
Fassade in 2016 * Stromzahler-
kasten im Keller und teilw.
Elektroinstallation in 2014 =
Fenster 3. OG in 2024 « Bader
mit Wanne u. teilw. ab 2014
modernisiert * attraktive hohe
Decken u. Erker im 2/ 3. OG *
voll unterkellert = ggf Aus-
baureserve von ca. 50 gm im
DG.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
128,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1902

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse nicht
angegeben

Ausweis gltig bis 14.02.2033

Direkt im wurbanen Stadtteil Ruhrort an der Kreuzung
Amtsgerichtsstralle und Fabrikstrale gelegen. Ruhrort ist gepragt
durch den Hafen und die historischen Mietshauser und Gewerbe-
objekte, wie zum Beispiel dem monumentalen Backstein-
gebdude "Tausendfensterhaus". Alle Einkaufsméglichkeiten fur
den taglichen Bedarf und die &ffentlichen Verkehrsmittel sind
fuBlaufig zu erreichen. Der Hauptbahnhof ist ca. 4 km entfernt.

GrundstiicksgréRe: ca. 1.077 m?
Vermietbare Fliche: ca. 405 m?

Jahresnettomiete: ca. 23.880,- €
Mindestgebot: 295.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Sehr gepflegte Eigentumswohnung (frei) mit
Tiefgarage in gehobener Lage

81245 Munchen-Obermenzing, Offenbachstralle 50

Das freistehende Mehr-
familienhaus beherbergt 12
Wohnungen und eine Tief-
garage. Hinter dem Haus gibt
es einen Gemeinschaftsgar-
ten. Die Wohneinheit liegt im
1. OG und bietet lhnen ca. 71 m?
Wohnflache bestehend aus
einem Wohn-/Esszimmer mit
offener Kiiche, einem Schlaf-
zimmer, einer Diele und einem
innenliegenden  Bad  mit
Dusche und Bidet. Scwohl
vom Wohn-/Esszimmer als auch
vom Schlafzimmer wird der

grofe und sonnige Westbalkon
erschlossen. Die gesamte

Waohnung ist gefliest. Belichtet
wird die Wohnung Uber weilRe
Sprossenfenster, die bis auf das
Kichenfenster bodentief sind.
Alle Fenster sind mit Rollldden
versehen. Die offen gestaltete
Kiche ist vollstandig und gut
ausgestattet. Im Haus liegt
sowohl Kabelfernsehen als
auch Glasfaser. Die FuRboden-
heizung wird gespeist Uber
eine  Gas-Brennwert-Zentral-
heizung mit Solarpaneelen
(inkl. Warmwasseraufberei-
tung). Das gesamte Haus ist
sehr gepflegt.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
125,20 kWh/(m?*a)

Baujahr 1994

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis 03.01.2028

Das Haus befindet sich an verkehrsberuhigter Strale (Tempo 30)
und ist sehr gut an den OPNV angebunden (Bus ca. 150m,
Bahnhof Pasing mit ICE Haltepunkt ca. 800m). Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs (REWE, Edeka, Aldi, Orterer,
RoBmann, Metzgerei etc), Arzte, Schulen werden zu FuR
erreicht. Die BAB 8 erreichen Sie nach ca. 5 Autominuten, das
Schloss Nymphenburg und der Pasinger Stadtpark liegen ca. 1,3
bzw. ca.1,6 km entfernt.

Wohnfldche: ca. 71,00 m?
Miteigentumsanteil: 76,394/1.000
Status: vertragsferei
Mindestgebot: 575.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Stilvolle Altbhauwohnung mit Charme in begehrter
Wohnlage des Stadtteils Zentrum-Nordwest

04105 Leipzig, Karl-Rothe-Stralie 8

Die zum Verkauf stehende
Eigentumswohnung  befindet
sich im zweiten Stock eines
gepflegten Altbaus. Das denk-
malgeschitzte Klinkergebdude
mit  insgesamt 12 Wohn-
einheiten besticht  durch
seinen unverwechselbaren Alt-
baucharme. Mit einer Wohn-
fliche von ca. 93 m? bietet die
Wohnung ein groRzigiges
Raumangebot, das sich ideal
fir Familien oder Paare eignet.
Sie umfasst drei Zimmer: ein
grofRes Wohn- und Esszimmer,
ein Schlafzimmer sowie ein
Kinder- oder Arbeitszimmer.

v

Die Wohnung Uberzeugt durch
historischen Flair mit moder-
ner Funktionalitat. Der Altbau-
charme zeigt sich in den sché-
nen Kassettentlren und den
kunstvollen Stuckelementen,
die den Rdumen eine elegante
Note verleihen. Die schénen
Holzbéden unterstreichen die
elegante  Anmutung  und
wirken wohnlich. Ein schéner
Balkon 1adt zum Verwelilen ein.
Der Vorratsraum innerhalb der
Wohnung sowie der Keller-
raum sorgen flr Stauraum. Eine
Sauna (mit Duschen und
Ruhezonen) im UG rundet das
Angebot ab.

Angaben zum
Energieausweis:

Bei der Immobilie handelt es
sich um eine Immobilie, die
unter Denkmalschutz steht.
Die Immobilie ist insoweit von
der gesetzlichen Pflicht zur
Erstellung eines Energie-
ausweises ausgenammen.

Die Immcbilie liegt im Stadtteil Zentrum-Nordwest, einer
begehrten Wohngegend von Leipzig. Historische Architektur und
moderne Bauten werden arrondiert von hervorragender
Infrastruktur und der angenehmen N&he zum Stadtzentrum.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergdrten sowie Arzte sind
umliegend erreichbar. Das Viertel vereint urbanes Leben mit
Natur. Der Hauptbahnhof Leipzig liegt nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet Anschluss an den Nah- und Fernverkehr.

Wohnfliche: ca. 93,03 m?
Miteigentumsanteil: 371,24/10.000
Jahresnettomiete: ca. 10.560,- €

Mindestgebot: 285.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten zur
Kapitalanlage - eine Wohnung leerstehend

45888 Gelsenkirchen, VohwinkelstralRe 80

Die Immobilie befindet sich in
einer ruhigen, familienfreund-
lichen Wohngegend in Gelsen-
kirchen-Altstadt. Die StraRe
selbst bietet Einfamilienhduser
und kleine Wohnanlagen. Das
historische Gebdude wurde
Uber die Jahre stetig umge-
baut und erweitert. Zuletzt
wurde im Jahr 1958 ein Anbau
errichtet, in dem sich die
heutigen WC-Anlagen zu den
Wohnungen befinden. Die
Immobilie verfligt Uber 5

Wohnungen, die sich auf je
zwei Wohnungen im Erd-und 1.
Obergeschoss sowie auf die

Dachgeschosswohnung  ver-
teilen. Mit Ausnahme der
Wohnung im  Erdgeschoss
rechts sind alle Wohnungen
vermietet. Diese Wohnung
kann kurzfristig weiterver-
mietet werden, wodurch die
Jahresmieten  entsprechend
steigerungsfdhig  sind. Die
Wohnungen wurden teilweise
renoviert. Die Heizung wurde
im Jahr 2018 erneuert. Die
Abrechnungen erfolgen im
Rahmen eines Contracting-
Vertrages mit dem &rtlichen

Versorger. Hinter dem Haus
befindet sich ein kleiner
Innenhof.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

192,2 kWh/(m?*a)

Baujahr 1901

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: F
Ausweis glltig bis 15.08.2033

Gelsenkirchen-Altstadt ist ein historischer Stadtteil mit ge-
wachsener Struktur. In unmittelbarer Ndhe zur Immobilie
befinden sich eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermaérkte, Backereien und Fachgeschéfte, die schnell und
bequem zu FulB erreichbar sind. Auch Schulen und Kindergéarten
sind in direkter Umgebung vorhanden. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Autobahnen sind
schnell erreichbar.

GrundstiicksgréRe: ca. 261 m?
Status: vermietet / eine Wohnung fei
Jahresnettomiete: ca. 21.600,- €

Mindestgebot: 209.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Saniertes Mehrfamilienhaus - vollvermietet -
Energieeffizienz B - gute Rendite

45476 Mulheim an der Ruhr, Marienplatz 8

Erwerben Sie das rundum-
sorglos-Paket: diese Kapital-
anlage-Immobilie bietet [hnen
Sicherheit flr die Zukunft. Der
energetische Zustand ist sehr
gut, was mit der Effizienzklasse
B zum Ausdruck gebracht wird.
Zudem sind alle Mietvertrdge
mit einer Mindestlaufzeit von 3
Jahren fest abgeschlossen. Das
ca. 1900 erbaute Haus ist
vollvermietet und bietet 7
Wohneinheiten auf ca. 426 m?

Wohnflache. Alle Wohnungen
sind mit hochwertigen Klchen
ausgestattet, das Haus wurde

in den Jahren 2023/24 umfang-
reich saniert (ua Warme-
pumpe, Dammung, Elektrik,
Rohre, Innenausbau, Bader). Im
EG befindet sich eine 4-
Zimmer-Wohnung, in den 3
oberen Etagen jeweils eine 2-
und eine 3-Zimmer-Wohnung.
Mietrickstande oder Rechts-
streitigkeiten liegen nicht vor.
Direkt vor dem Haus befindet
sich ein kleiner Park mit
schénem Baumbestand.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf:

56,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1900

wesentlicher Energietrdger:
Umweltwarme
Energieeffizienzklasse: B
Ausweis glltig bis 27.07.2034

Das Haus befindet sich direkt gegenliber von einem kleinen Park.
Die Anbindung ist lber die S-Bahn-Haltestelle MH-Styrum und
die A40 gut. Mit dem Aquarius Wassermuseum, dem SchloR
Styrum und der Feldmann-Stiftung wird kulturell viel geboten. In
der Freizeit kédnnen das Naturbad Styrum, der Sportpark Styrum
und die Ruhrauen besucht werden. Grundschulen, eine
Gesamtschule, Lebensmittelmarkte und Arzte kénnen gut
erreicht werden.

GrundstiicksgréRe: ca. 281 m?
Vermietbare Flache: ca. 438 m?
Jahresnettomiete: ca. 79.740,- €

Mindestgebot: 1.115.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Gepflegte Eigentumswohnung mit Balkon und
FuBbodenheizung - als Kapitalanlage

46045 Oberhausen, Grenzstralle 256

Gute Rendite mit Steige-
rungspotentiall Die  Eigen-
tumswohnung befindet sich im
ersten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrparteienhau-
ses. Auf jeder Etage befinden
sich zwei Einheiten. Die WEG
besteht insgesamt aus 42
Einheiten verteilt Uber meh-
rere Mehrparteienhduser. Die

Bewohner teilen sich den
Garten hinter den Hausern
gemeinschaftlich. Die Woh-
nung bietet |hnen zwei
Zimmer, eines davon mit
offener Kiche (kein Kauf-

gegenstand), ein Bad mit

Dusche und Waschbecken
(weill gefliest), ein separates
WC (weill gefliest) und einen
Balkon. Die Wohnung befindet
sich in einem gepflegten
Zustand. Uber dem Echtholz-
Dielenboden liegt Vinyl und
Teppich. Die Elektroinstallation
weist einen Fl-Schalter auf, die
Fenster werden alle 2 Jahre
gewartet und stammen aus
den 80er Jahren. Das Dach
wurde vor ca. 20 Jahren
erneuert.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
90,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1953

wesentlicher Energietrdger:
Fernwarme
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis 18.11.2028

Die Wohnung liegt zentral aber dennoch recht ruhig.
Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich
ca. 450 m entfernt (Edeka, Aldi). Kindergarten und Schulen
werden fuBldufig oder mit dem Fahrrad erreicht. Der ndchste
Spielplatz liegt in direkter Umgebung am Blicherplatz. Der
Hauptbahnhof liegt rund 1,4 km entfernt. Die ndchste Bus-
haltestelle ist nur wenige Meter entfernt, die nachste Auffahrt
zur A40 erreichen Sie nach ca. 1,3 km.

Wohnfliche: ca. 41,72 m?
Miteigentumsanteil: 19,01/1.000
Jahresnettomiete: ca. 3.000,- €

Mindestgebot: 36.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Gepflegte Eigentumswohnung - Balkon und Kiiche
- modernes Bad - Selbstnutzung oder Anlage

46045 Oberhausen, Grenzstralle 256

Sie haben die Wahl: entweder
selber einziehen oder rendite-
stark vermieten. Die Eigen-
tumswohnung befindet sich im
zweiten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrparteienhau-
ses. Auf jeder Etage befinden
sich zwei Einheiten. Die WEG
besteht insgesamt aus 42
Einheiten verteilt Uber meh-
rere Mehrparteienhduser. Die
Bewohner teilen sich den
Garten hinter den Hausern
gemeinschaftlich. Die Woh-
nung bietet |hnen zwei
Zimmer, eines davon mit

eingerichteter offener Kiiche,

ein Bad mit Dusche und
Waschbecken (modern weill
gefliest und mit Glasab-

trennung), ein separates WC
(wei gefliest), einen Abstell-
raum und einen Balkon. Die
Wohnung befindet sich in
einem sehr gepflegten
Zustand. Der Echtholz-Dielen-
boden wirkt sehr wertig und
die modernen Béader ebenso.
Die Elektroinstallation ist auf
Stand, die Fenster werden alle
2 Jahre gewartet und stammen
aus den 80er Jahren. Das Dach
wurde vor ca. 20 Jahren
erneuert.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:
90,00 kWh/(m?*a)

Baujahr 1953

wesentlicher Energietrdger:
Fernwarme
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis 18.11.2028

Die Wohnung liegt zentral aber dennoch recht ruhig.
Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich
ca. 450 m entfernt (Edeka, Aldi). Kindergarten und Schulen
werden fuBldufig oder mit dem Fahrrad erreicht. Der ndchste
Spielplatz liegt in direkter Umgebung am Blicherplatz. Der
Hauptbahnhof liegt rund 14 km entfernt. Die néchste
Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt, die nédchste
Auffahrt zur A40 erreichen Sie nach ca. 1,3 km.

Wohnfliche: ca. 41,72 m?
Miteigentumsanteil: 19,01/1.000
Status: vertragsfrei

Mindestgebot: 43.000,- €*

AR F R A\ OO

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Solides Mehrfamilienhaus (teilvermietet) in guter
Lage als Kapitalanlage und/oder zur Eigennutzung

69118 Heidelberg, Kleingemunder Stralie 21

Diese Immobilie bietet |hnen
die seltene Gelegenheit,
modermnes Wohnen mit ur-
baner Anbindung zu ver-
binden. Die sehr solide
Bausubstanz kann durch ge-
zielte Sanierung in eine ener-
gieeffiziente Immobilie mit
sehr guter Lage verwandelt
werden. Das Haus umfasst zwei
Wohneinheiten. Die leer
stehende  Hochparterrewoh-
nung umfasst ca. 723 m?
Wohnflache. Die vermietete
Maisonettewohnung umfasst
ca. 106 m? Wohnfliche Uber
zwei Etagen mit finf Zimmern,
Kiche und Bad.

Das Mehrfamilienhaus Uber-
zeugt durch eine funktionale
Ausstattung mit grolem Po-
tenzial. Zwei Wohneinheiten,
die auch schrittweise von einer
gréReren Familie oder gar als
Mehrgenerationenhaus

genutzt werden kdnnen. Das

Haus verflgt Uber eine
groRzigige  Terrasse  und
Uberdachte = PKW-Stellplatze
im Hinterhof. Mit gezielten
Investitionen verwandeln Sie
diese Immobilie in ein mo-
dernes Schmuckstick - ein

Kleinod in einer der schénsten
Wohnlagen Heidelbergs!

Angaben zum
Energieausweis:
Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf:

438,5 kWh/(m?*a)

Baujahr 1885/2004
wesentlicher Energietrager: Ol
Energieeffizienzklasse: H
Ausweis gltig bis 04.04.2035

Die Immabilie liegt im begehrten Stadtteil Ziegelhausen -
bekannt flir seine hcohe Lebensqualitdt und naturnahe Um-
gebung. Eingebettet zwischen Neckar und Odenwald bietet die
Lage des Hauses eine perfekte Mischung aus stadtischer
Infrastruktur und landlicher Ruhe. Die ruhige Lage ist ideal fur
Familien oder Kapitalanleger. Die Kombination aus guter
Verkehrsanbindung und naturnaher Umgebung macht dieses
Objekt besonders reizvoll.

Wohnfliche gesamt: ca. 178,32 m?
Vermietete Fliche: ca. 106,00 m?
Jahresnettomiete: ca. 14.160,- €

Mindestgebot: 265.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Schones Stadthaus (teilvermietet) mit Zukunft als
Kapitalanlage und/oder zur Eigennutzung

68163 Mannheim-Neuostheim, BocklinstralRe 71

Die 1934 errichtete Immobilie
prasentiert sich in klassischer
Massivbauweise  mit  tradi-
tionellem Charme und solider
Bausubstanz. Die drei Wohn-
einheiten verteilen sich auf das
Gartengeschoss, das EG und
eine Maisonettewchnung im 1.
OG und DG.

Das Gartengeschoss umfasst
auf ca. 116,75 m? Wohnfliche
zwei groRzlgige Zimmer, eine
Klche, ein Bad sowie einen
Wintergarten. Das Erdgeschoss
(ca. 106,89 m?) verflgt tber 3,5
Zimmer, Kiche und Bad sowie
Diele. Beide Etagen sind
unvermietet.

»
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Dank der innenliegenden
Treppe kénnen die UG- und
EG-Wohnungen  auch  als
groRzigige Wohneinheit Uber

zwei Ebenen gemein-
sam genutzt werden.
Eine Videotour der beiden

Etagen liegt vor.

Die vermietete Maisonette-
wohnung erstreckt sich Uber
das 1. OG (ca. 100,71 m?) mit drei
Zimmern, einer Kiche, einem
Bad und einem Gaste-WC. Das
Dachgeschoss (ca. 43,18 m?)
verflgt Uber zwei weitere
Zimmer und WC. Der Stauraum
im Dachgeschoss erganzt das
Raumangebot.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf:

148,82 kWh/(m?**a)

Baujahr 1934

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: E
Ausweis glltig bis 21.11.2032

Neuostheim - Leben in einer der begehrtesten Lagen
Mannheims. Das schdne Stadthaus befindet sich in diesem
grinen Stadtteil, der zu den beliebtesten Vierteln zahlt. Die
Gegend zeichnet sich durch ihre hervorragende Wohnqualitat,
gepflegte Wohnsubstanz und eine in jeder Hinsicht attraktive
Umgebung aus. In unmittelbarer Umgebung befinden sich der
idyllische Bocklinplatz sowie der Baerwindplatz. Die Infrastruktur
von Neuostheim lasst keine Winsche offen.

Wohnfliche gesamt: ca. 367,53 m?
Vermietete Fliche: ca. 143,89 m?
Jahresnettomiete: ca. 14.112,- €

Mindestgebot: 785.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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Zwei zusammenstehende Mehrfamilienhauser
(teilvermietet) in guter Lage als Kapitalanlage

45138 Essen-Huttrop, Schwanenbuschstralie 165-167

Die beiden in einer Hauser-
reihe errichteten Mehrfami-
lienhduser wurden in Massiv-
bauweise errichtet. Die Be-
heizung der Immobilie erfolgt
weitestgehend Uber Nacht-
speicherheizungen. Ein Gasan-
schluss ist vorhanden und erste
Wohnungen wurden bereits
auf Gasetagenheizung umge-
ristet. Das derzeit nicht
ausgebaute Dachgeschoss
bietet ggfs. die Maoglichkeit,
weitere Wohnflachen  zu
schaffen. Es besteht hierzu
eine Vorprifung (Architekt),
die noch nicht mit der Behérde
abgestimmt wurde.

er

'

d

Der Voreigentiimer hat ge-
plant, die Hauser energetisch
zu sanieren. Aufgrund dieser
Planung  wurden  Neuver-
mietungen nach Auszug von
Mietern bewusst nicht vorge-
nommen. Die Jahresnetto-
miete  entspricht  insoweit
nicht der zu erzielenden
Sollmiete.  Durch  Neuver-
mietung, aber auch durch
Erhéhung einzelner Bestands-
mieten, kann schnell eine
addquate Jahresmiete erzielt
werden. Die Wohnungen sind
kurzfristig vermietbar.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

153,4 kWh/(m?*a) Haus 165
153,5 kWh/m?*a) Haus 167
Baujahr 1950

wesentlicher Energietrdger:
Strom (Nachtstrom)
Energieeffizienzklasse: E
Ausweis gltig bis 19.01.2030

Willkommen im lebendigen Stadtteil Huttrop! Diese hervor-
ragende Lage bietet eine perfekte Kombination aus stadtischem
Leben und der Ruhe eines Wohngebietes. Huttrop hat eine
optimale Anbindung an die &6ffentlichen Verkehrsmittel, die es
ermdglicht, schnell und einfach ins Essener Zentrum zu
gelangen. Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich die
nachste StraBenbahn- und Bushaltestelle, die regelmaBige
Verbindungen bietet.

Vermietbare Fliche: ca. 933,00 m?
Vermietete Fliche: ca. 747,03 m?
Jahresnettomiete (IST): ca. 59.792,52 €

Mindestgebot: 1.229.500,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Mehrfamilienhaus (teilvermietet) in gefragter
Lage als solide Kapitalanlage

45138 Essen-Huttrop, Schwanenbuschstralie 175

Die Immobilie befindet sich in
einer beliebten Wohnlage von
Essen. In Essen Huttrop. Das
Haus verflgt Uber 7 Wohn-
einheiten von denen derzeit
lediglich 3 Einheiten vermietet
sind. Neuvermietungen sind
nach Auszug von Mietemn
bewusst nicht vorgenommen
worden, um eine energetische
Sanierung des Gesamtge-
baudes zu planen. Die Jahres-
nettomiete entspricht inso-

weit nicht der zu erzielenden
Sollmiete. Auch die Bestands-
mieten liegen unterhalb der
ortsiblichen Miete.

Die Beheizung des Hauses
erfolgt bei drei Wohnungen
mittels Nachtspeicherheizung.
Die vier weiteren Wohnungen
wurden bereits an die vor-
handene Gasversorgung mit-
tels Gasetagenheizung ange-
schlossen. Die Grundrisse der
Immobilie  sind  zeitgemaR,
wodurch nach Renovierungs-
arbeiten und ggfs. Heizungs-
tausch Neuvermietungen kurz-
fristig erfolgen kénnen. Hinter
dem Haus befindet sich ein
groRzigiger  Gemeinschafts-
garten.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch:

149,2 kWh/(m?*a)

Baujahr 1953

wesentlicher Energietrdger:
Erdgas, Strom (Nachtstrom)
Energieeffizienzklasse: E
Ausweis glltig bis 22.01.2030

Huttrop bietet eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter
verschiedene Supermarkte und lokale Geschdfte, die alles fir
den téaglichen Bedarf bieten. Ebenso sind Schulen, Kindergarten
und Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer N&he. Ein weiterer
Pluspunkt ist die Vielfalt, die Huttrop zu bieten hat, mit
zahlreichen Restaurants, Cafés und Kultureinrichtungen, die das
Viertel beleben. Huttrop, eine ideale Lebensqualitat, kombiniert
mit einer perfekten Anbindung an die Metropole Essen.

Vermietbare Fliche: ca. 522,59 m?
Vermietete Fliche: ca. 253,87 m?
Jahresnettomiete (IST): ca. 16.546,92 €

Mindestgebot: 670.500,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE
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TEILNAHMEANTRAG ZUR AUKTION -

Auktionshaus

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

An

AUKTIONSHAUS Immobilien-Auktion am

Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG 23. Mai 2025 um 11.00 Uhr

Huyssenallee 85 y

D-45128 Essen im PHILHARMONIE ESSEN
Conference Center
Huyssenallee 53 in 45128 Essen

Oder

per Telefax: 0201 5071 8681

per E-Mail: gebote@agb-rr.de Katalog-Objekt-Nr.:

Absender / Bieter *)

Vor-/ Nachname: Geb.-datum:
Anschrift:

Telefon / Mobil: _ Steuer-ID Nr.: _
E-Mail: Nationalitat:

Sehr geehrte Damen und Herren,
an der oben genannten Auktion nehme ich teil und stelle folgende/n Antrag /Antrage:

L]

O O 04

[]

Bezliglich der/s oben genannte/n Objekte/s méchte ich von der Verpflichtung der Gestellung einer
Bietungssicherheit befreit werden und bitte mir eine langere Zahlungsfrist (8 Wochen) einzurdumen fir
den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhélt und ich in dieser H6he hiemach einzahlen/hinterlegen
muss. Senden Sie mir hierzu eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese werde ich dann unterzeichnet mit
den von Ihnen gewlinschten Unterlagen zwecks Bonitdtsnachweis zurlicksenden.

Ich méchte persénlich an der Auktion teilnehmen und mitbhieten.

Ich gebe hiermit ein schriftliches Vorgebot von EUR ab. Dies entspricht mindestens
dem angesetzten Mindestgebot; es ist fiir den Fall des Zuschlages bindend, auch unter der Pramisse, dass
ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich méchte als ONLINE-Bieter liber PC, Smartphone oder Tablet an der Auktion teilnehmen und gebe
mein Vorgebot in Hohe von EUR ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten
Mindestgebot. Ich behalte mir vor, auch ein héheres Gebot iber das Bieterportal abzugeben. Fir den Fall des
Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter der Pramisse bindend, dass ich das oben genannte Objekt
bisher nicht besichtigt habe.

Ich mochte als Telefonbieter an der Auktion teilnehmen und gebe mein Vorgebot in Hohe von EUR
ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot. Ich behalte mir vor, auch
ein héheres Gebot am Telefon abzugeben. Fir den Fall des Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter
der Pramisse bindend, dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich mochte gerne teilnehmen und einen Bietungsauftrag an das Auktionshaus erteilen, fiir mich bei
der Auktion mitzubieten und gebe hiermit mein schriftliches Maximal-Gebot in Hohe von EUR
ab. Ich méchte beziiglich des oben genannten Objektes als Bieter berlicksichtigt werden

und beantrage hiermit die Zulassung.

Bezliglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese
werde ich unterzeichnet zurlickschicken und die von lhnen gewiinschten Unterlagen zwecks Bonitidtsnachweis
beifligen. Nach schriftlicher Bestatigung des Auktionshauses bin ich von der Leistung der Bietungssicherheit befreit
und habe eine langere Zahlungsfrist fiir den Kaufpreis (dann 8 Wochen nach Zuschlag) fir den Fall, dass mein
Meistgebot den Zuschlag erhalt und ich in dieser H6he hiemach einzahlen bzw. hinterlegen muss.

Mit freundlichen GriiRen

(Datum)

*) Meinen giitigen Personalausweis/Reisepass in Kopie fuge ich
zwecks Identitdtspriifung bei. Falls ich fiir einen Dritten Gebote
abgebe, fiige ich ebenfalls eine rechtsgiiltige Vollmacht sowie
sonstige Urkunden, aus der die Vertretungsmacht ersichtlich
werden, anbei. Dies gilt insbesondere auch bei Teilnahme an der
Auktion (Gebotsabgabe) fur Firmen etc.

(Absender/Bieter)



Welche Gebiihren fallen an?

Das Auktionshaus erhalt fur die
Einbringung und Aufbereitung der
Auktionsobjekte sowie die
Durchfuhrung der Auktion als
Veranstalter und Dienstleister ein
Aufgeld als Honorar. Mit dem
Zuschlag hat der Meistbietende

(Kauferin / Kaufer) an das
Auktionshaus dieses Aufgeld
(Courtage) zu zahlen. Es ist

gestaffelt und berechnet sich mit
einem Prozentsatz von der Hohe
des Meistgebotes (Kaufpreis) und
betragt:

ebis zu einem Meistgebot von EUR
19.999,-
17,85% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot von EUR
20.000,- bis EUR 49.999,-
11,90% inkl. gesetzlicher MwSt.
eab einem Meistgebot von EUR
50.000,- bis EUR 99.999,-
9,52% inkl. gesetzlicher MwSt.
sab einem Mindestgebot von EUR
100.000,-
7,14% inkl. gesetzlicher MwSt.

Der v.g. Prozentsatz beinhaltet
bereits die gesetzliche Umsatz-
steuer in Hohe von derzeit 19%.
Das Aufgeld ist vom Meistbieten-

den (Kauferin / Kaufer) am Tage
der Auktion fallig. Hierflr wird eine
ordentliche Rechnung ausgestellt.

Auktionshaus ﬁ.l
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Der

Meistbietende (Kauferin /
Kéufer) hat die Notarkosten fiir die
Beurkundung und die vertragliche
Abwicklung gemaR dem Gerichts-
und Notarkostengesetz (GNotKG)
an den beurkundenden Notar zu
entrichten. Hinzu kommen die
Gebihren beim Grundbuchamt
(Amtsgericht) fir die Eintragun-
gen, u.a. des Eigentumswechsels.
Kosten und Geblihren flir die
Loschung von Alteintragen im
Grundbuch hat die Verkauferseite
zu leisten.

Mit jeder Kaufabwicklung (Beur-
kundung) ab einem Kaufpreis von
EUR 2.500,- fallt auch eine
Grunderwerbsteuer an. Die Hohe
der Grunderwerbsteuer ist je nach
Bundesland unterschiedlich. In
NRW betragt die Grunderwerb-
steuer z.B. 6,50 % vom Kaufpreis
und in Berlin 6,00%. Die
Grunderwerbsteuer ist vom
Meistbietenden (Kauferin / Kaufer)
zu zahlen. Die Steuersatze der
anderen Bundeslander nennen wir
Ihnen gerne auf Anfrage.

Was passiert nach der Auktion?

Mit dem Zuschlag des Auktio-
nators flir das Meistgebot in der
Auktion an den Meistbietenden
kommt der Kaufvertrag zustande!
An Ort und Stelle, direkt nach der

= Auktionshaus
. Rhein-Ruhr AG bei den Grund-
J stlicksauktionen
. Verfahren. Sie sind wahrend der
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Auktion, wird dann die Auktions-
beglaubigung in einem geson-
derten Raum mit dem Muster-
versteigerungsprotokoll (Kaufver-
trag) in notarieller Form geschlos-
sen und beurkundet. Bitte haben
Sie lhren glltigen Personalaus-
weis und lhre Steuer-ID fir die
Beurkundung zur Hand.

" Die Notare Dr. Matthias Klein und

Michael Metzmacher begleiten die
Grundstlicksborse

im notariellen
Auktion anwesend und fiihren im

Anschluss nach der Auktion auch
die notarielle Beurkundung durch.

Hierzu gibt es wichtige Informa-
tionen der Notare. Die Hinweise
der Notare bitten wir genauestens
zu lesen. Sie finden diese auf Seite
20 im Katalog oder auf unserer
Internetseite in unserem Down-
load-Center.

Zudem konnen Sie jederzeit (auch
vor der Auktion) telefonischen oder
auch direkten personlichen Kon-
takt mit den Notaren aufnehmen,
um Fragen direkt zu klaren.

| ]
| S
I ‘ 9 AUK"?“SPW;U&& .
ﬁ Notare / ‘
Beurkundungen

Eventraum 1&2




32

Was habe
beachten?

ich rechtlich zu

Das Auktionshaus gehort zum
Kreis der Verpflichteten gemaf
dem Geldwaschegesetz (GwG).
Der Gesetzgeber verpflichtet uns
zur Prifung verschiedener lden-
titdten und Sachverhalte. Hierzu
zahlen:

. Prifung der Identitat des
wirtschaftlich Berechtigten (Nach-
weis durch Personalausweis /
Reisepass - der Fihrerschein ist
kein Nachweisdokument).

. Nach Identitatsfeststellung
des Handelnden, in diesem Fall
des Bietenden (Kauferin / Kaufer)
ist zu prufen, fir wen er konkret
wirtschaftlich handeli, fiir sich oder
fur einen Dritten.

. Beim Teilnehmer  einer
Auktion, der fir eine inlandische
juristische Person (Gesellschaft
etc.) handelt und bietet, ist zudem
der aktuelle beglaubigte Handels-
registerauszug, die Vertretungs-
berechtigung und die Gesellschaf-
terliste  vorzulegen, um die
wirtschaftlich Berechtigten gemani
§ 3 GwG bei einer Gesell-
schaftsbeteiligung oder Stimm-
rechtsregelung von Uber 25 % zu
identifizieren. Gegebenenfalls ist
auch der Auszug aus dem
Transparenzregister vorzulegen.

. Angabe des steuerlichen
Identitdtsmerkmals nach § 139 AO
(Steuer-1D oder Steuer-Nummer)

Die Prifung der Identitat erfolgt bei
natirlichen Personen durch die
Personaldokumente zur Feststell-
ung von Namen, Anschrift,
Geburtsdatum, Geburtsort und der

Nationalitat der handelnden Per-

son.

Auch bei Bietern, die schriftliche g

Gebote und/oder Telefongebote
abgeben, hat das Auktionshaus die
Identitdten und wirtschaftlichen
Zuordnungen sorgfaltig zu prifen.
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Wir haben Sie darauf hinzu-
weisen, dass fur Sie als Bieter
gesetzlich eine Mitwirkungspflicht
besteht, dem Auktionshaus alle
diesbezlglichen Informationen zu
erteilen und die erforderlichen
Dokumente bereitzustellen. Alle
Informationen und Dokumente sind
5 Jahre vom Auktionshaus aufzu-
bewahren.

Weitere Hinweise sind aus den
Lnformationen zum Geldwasche-
gesetz® zu entnehmen, welche Sie
als Dokument aus dem Download-
Center unserer Internetseite her-
unterladen kénnen.

Ferner wird ausdrlcklich auf die
Ausfuhrungen der Notare zum
Thema Geldwaschegesetz in den
LHinweisen der Notare® verwiesen,
nachzulesen auf der Folgeseite
oder im Download-Center auf
unserer Internetseite.

Alle Angaben zu den Verstei-
gerungsobjekten haben wir von
unserem Auftraggeber erhalten.
Die Auktionshaus Grundstiicks-
borse Rhein-Ruhr AG Ubernimmt
fur die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit keine Haftung.

Bitte lesen Sie zudem die Verstei-
gerungsbedingungen und das
Musterversteigerungsprotokoll in

Ruhe und sorgfaltig durch. Beide
Texte finden Sie in diesem Kata-

log.

Wie erfolgt die Abwicklung?

Nach der Beurkundung liegt die
weitere Abwicklung in den Handen
der beurkundenden Notare. Diese
Uberwachen die komplette Ver-
tragsabwicklung, holen notwendi-
ge Genehmigungen ein und stellen
die Antrage, u.a. beim Grundbuch-
amt.

Dem Meistbietenden (Kauferin /
Kaufer) wird mit der Ubersendung
des notariell beurkundeten Verstei-
gerungsprotokolls auch direkt die
Ansprechpartnerin im Notariat be-
nannt. Hier konnen Sie Riickfragen
zur Abwicklung stellen oder auch
ggf. notwendige Grundschuldbe-
stellungen fur lhre finanzierende
Bank veranlassen.

Der Kaufpreis ist nach Beurkun-
dung innerhalb von 6 Wochen auf
ein Notaranderkonto zu hinterle-
gen, sofern keine Direkizahlung
vereinbart wurde. Eine etwaige ge-
leistete Bietersicherheit kann hier-
bei in Abzug gebracht werden. Der
Kaufpreis wird an den Einlieferer
ausgezahlt, wenn alle Falligkeits-
voraussetzungen eingetreten sind.
Dies Uberwacht ebenfalls der No-
tar. Nach Eingang des vollstan-
digen Kaufpreises beim Einlieferer
sind Sie am Ziel: die Ubergabe der
Immobilie kann nun kurzfristig
stattfinden und Sie werden mit
Grundbucheintragung Eigentiimer
Ihrer Wunschimmobilie.
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Versteigerungsbedingungen

Urkundenverzeichnis Nr., 2024-K

Verhandeltzu Essen am 19.01.2024
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Matthias Klein mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute:

1. Herr Dipl.-Kaufmann (FH) Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978 in
Essen, geschiifisansissig in 45128 Essen, Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Bundespersonalausweis
Staatsangehorigkeit: deutsch

2. Herr Dipl.-Kaufinann Jens Hendrik Zerres, geb. am 26.02.1977 in
Miilheim an der Ruhr, geschiflsansdssig in 45128 Essen,
Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Bundespersonalausweis
Staatsangehorigkeit: deutsch

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm
beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die
Gegenstand dieser Beurkundung ist, auerhalb des Notaramts titig war
oder ist. Dieses wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen handeln nicht im eigenen Namen, sondern in ihrer
Eigenschafl als jeweils einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Vorstand der

Auktionshaus Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG,
Huyssenallee 85, 45128 Essen,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 30732 des
Amtsgerichts Essen
- nachfolgend ,, Auktionshaus® -.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner heute vorgenommenen Einsicht
in das Handelsregister des Amtsgerichts Essen (zu HRB 30732) die
vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Die Erschienenen erklirten:

Fiir die durch das Auktionshaus durchzufithrenden Versteigerungen
von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende

Versteigerungsbedingungen:

§ 1 Zuschlagsversteigerung

Die Pflichten des jeweiligen Einlieferers, der ein Grundstiick oder
grundstiickgleiches ~ Recht  (Erbbaurecht, ~ Wohnungseigentum,
Teileigentum, usw.) — nachstehend .Objekt”™ genannt — dem
Auktionshaus zur Versteigerung andient, bestimmen sich nach dem
mit dem Auktionshaus geschlossenen Einlieferungsvertrag. Im
jeweiligen  Einlieferungsvertrag ist die Geltung  dieser
Versteigerungsbedingungen vereinbart. Dies gilt auch fiir die Objekte,
die iiber den Auktionspartner, die [AD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH, im Rahmen wvon Veranstaltungen des
Auktionshauses zur Versteigerung kommen.

Das Auktionshaus beauftragt mit der Durchfiihrung der Auktion einen
behordlich zugelassenen Auktionator bzw. fithrt die Auktion aufgrund
der ihr erteilten behordlichen Erlaubnis, vertreten durch ein
Vorstandsmitglied,  eigenstindig  durch. Die  behdrdlichen
Erlaubnisbescheide fiir die in der Auktion eingesetzten Auktionatoren
sind vor und wihrend der Auktion in Kopie im Auktionsraum
auszulegen.

Das Auktionshaus wird eingelieferte Objekte im Wege der
Zuschlagsversteigerung in ecinem Versteigerungstermin verkaufen.
Sofern im Versteigerungstermin kein bindendes Gebot abgegeben
wird, erfolgt gegebenenfalls ein Nachverkauf. Bei der
Zuschlagsversteigerung kommt gemill § 156 BGB der Vertrag mit
Zuschlag (Annahme) auf das Meistgebot (Angebot) zustande. Durch

sich an den Zuschlag anschliefiende notarielle Beurkundung der im
Versteigerungstermin  abgegebenen Erklarungen (Meistgebot und
Zuschlag) wird der Kaufvertrag wirksam.

Der vom Auktionshaus mit der Leitung der Auktion bzgl. des jeweiligen
Objekts beaufiragte Auktionator ist berechtigt, den Zuschlag
zurfickzunchmen, sollte ein anwesender Ersteher die Beurkundung am
Auktionstag ablehnen und das Protokoll der Versteigerung nicht
unterzeichnen. Mit Abgabe eines Gebotes im Versteigerungstermin
beaufiragt der jeweilige Bieter den die Auktion beurkundenden Notar
unwiderruflich, die Erkldrung zur Riicknahme des Zuschlages fiir ihn
entgegenzunehmen.

§ 2 Ablauf der Versteigerung

1. Bzgl. jedes im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden
Objekts ist mit dem FEinlieferer ein Mindestgebot vereinbart. Die
Versteigerung eines jeden Objekts beginnt mit dem Aufruf des
vereinbarten Mindestgebots, es sei denn, es liegt bei Aufruf bereits ein
hoheres schriftliches Gebot vor. Ist dies der Fall, wird mit dem héchsten
schriftlich vorliegenden Gebot begonnen.

2. Das Auktionshaus bzw. der mit der Auktion beauftragte Auktionator
behilt sich vor, die Steigerungsrate (Betrag, um die ein neues Gebot das
vorherige Gebot mindestens iibersteigen muss) bei jedem Objekt
gesondert festzusetzen. Die Steigerungsrate kann auch wihrend der
Auktion veréindert werden.

3. Ein abgegebenes Gebot bleibt wirksam bis ein anderer Bieter ein
hoheres Gebot abgibt. Fiir den Fall, dass mehrere Bieter gleichzeitig ein
Gebot abgeben, gilt das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis
nimmt. Der Auktionator entscheidet bei etwaigen Zweifeln oder
Unklarheiten iiber die Geltung eines Gebots nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt.

4. Im Hinblick auf die Regelungen des Geldwischegesetzes (GwG),
insbesondere das Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG
hat jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen, dass fiir den
Fall der Erteilung des Zuschlags die nach dem Geldwischegesetz in seiner
jeweils am  Versteigerungstag giiltigen Fassung erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den mit Zuschlag zustande
kommenden Vertrag im unmittelbaren Anschluss beurkunden zu kénnen,
so dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zihlen insbesondere die
Informationen und Unterlagen, die zur Identifizierung des wirtschaftlich
Berechtigten erforderlich sind. sowie der Nachweis der Eigentums- und
Kontrollstruktur. Eine etwaig nach dem Geldwischegesetz erforderliche
Eintragung in das Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Auszug aus diesem nachzuweisen.

5. Vor dem Versteigerungstermin abgegebene schriftliche Gebote von
abwesenden Bietern kdnnen vom Auktionshaus zugelassen werden. Durch
die Abgabe eines schriftlichen Gebotes erkennt der in dieser Form
Bietende die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen uneingeschriinkt
an. Die Abgabe eines schriftlichen Gebotes enthilt die Vollmacht des
Bietenden an den Auktionator und die Mitarbeiter des Auktionshauses
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB zur Mitteilung
des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlags. Diese Vollmacht
kann bis zu ihrer Ausiibung im Versteigerungstermin durch Erklirung
gegeniiber dem Auktionshaus in Textform widerrufen werden.

6. Jeder Ersteher auf Grund eines schriftlichen Gebotes verpflichtet sich,
das notarielle Protokoll iiber die Versteigerung unverziiglich,
spitestens jedoch innerhalb von 14 Tagen ab Zuschlag in notariell
beglaubigter Form zu bestitigen. Erfolgt dies nicht, ist der Einlieferer
berechtigt, unter Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zuriickzutreten. Der amtierende Notar ist vom Einlieferer
unwiderruflich beau firagt, alle zur Riicknahme erforderlichen Erklarungen
entgegenzunchmen. Fiir auf diesem Wege im Namen des Erstehers
abgegebene Erkldrung hafien weder der Auktionator noch die Mitarbeiter
des Auktionshauses.

Weiterhin kann das Aunktionshaus die Beriicksichtigung eines
schriftlichen Gebotes fiir die Auktion davon abhidngig machen, dass
jeder Bieter, der beabsichtigt, ein schrifiliches Gebot abzugeben,
verpflichtet ist, dem Auktionshaus bis spitestens eine Woche vor dem
Versteigerungstermin  die unter § 2 Ziffer 5 dieser Urkunde
bezeichnete Vollmacht in notariell beglaubigter Form zur
Verfligung zu stellen. Wird die Vollmacht in notariell beglaubigter
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Form nicht fristgerecht vorgelegt, ist das Auktionshaus berechtigt, ein
schriftlich abgegebenes Gebot unberiicksichtigt zu lassen.

7. Es konnen auch telefonische Gebote durch das Auktionshaus
zugelassen werden. Fiir solche gelten die vorstiehenden Ziffern 5 und
6 des § 2 entsprechend. Fiir das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsaufirigen wird seitens
des Auktionshauses keine Haftung {ibernommen. Gleiches gilt fiir die
Qualitit der Verbindung. Dem Bieter stehen gegen das Auktionshaus
keinerlei Anspriiche aufgrund fehlerhafier Ubermittlung u,
unabhingig davon, auf wessen Seite das Problem liegt. Der Einlieferer
hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus, wenn ein Gebot aus
technischen Griinden nicht beriicksichtigt wird, unabhiingig davon, auf
wessen Seite das Problem liegt.

8. Es kénnen auch Online-Gebote durch das Auktionshaus zugelassen
werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5. 6 und 7 des vorstehenden § 2
entsprechend. Fiir das Zustandekommen einer Internetverbindung bei
Online-Bietungsaufirigen wird seitens des Auktionshauses keine
Haftung iibernommen.

Die Zulassung als Online-Bieler zu einer Auktion setzt die vorherige
Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sdamtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, liber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung
des sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben
zum wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu
machen. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten
nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu
widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch
Bestiitigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das
Auktionshaus. Ein Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes ist nicht
gegeben. Ein  Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von
Onlinegeboten besteht nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die
Freischaltung nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits
vorgenommene zu widerrufen.

9. Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung persénlich
erscheinender Bieter im Intermet live iibertragene Auktionen
veranstalten, in der Gebote ausschliefilich schrifilich, telefonisch und
per Internet zugelassen werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5. 6 und
7 des § 2 dieser Urkunde entsprechend.

Die Zulassung als Bieter zu einer reinen Online-Auktion setzt die
vorherige Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sdmtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, liber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung
des sich Anmeldenden anzufordemn. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben
zum wirtschafilich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu
machen. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten
nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu
widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch
Bestiitigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das
Auktionshaus. Ein Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes besteht
nicht.

Der Anspruch auf Nutzung der fiir die Abgabe von Onlinegeboten
bereitgehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der bestehenden
Funktionalitit und des aktuellen Standes der Technik, wobei es nicht
mbglich ist, Computerprogramme (Software) und
Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu
entwickeln und zu betreiben, um simtliche Unwiigbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschlieBen. Die
Auktionsteilnehmer akzeptieren im Fall der beabsichtigten Abgabe
cines Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Storungen
kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder
Fehler der verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Weder das
Auktionshaus noch der Auktionator haften fiir das Zustandekommen
von Verbindungen im Internet und das Funktionieren der verwendeten
Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund
von technischen Problemen nicht erhélt, unabhingig davon, wo das
Problem liegt. Der Verdiuflerer hat keinerlei Anspriiche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund

technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird, unabhiingig davon,
wo das Problem liegt.

Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht
nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

10. Vom Haftungsausschluss gemill vorstehender Ziffern 7 bis 9
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw.
der Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz
sonstiger Schiden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlissigen
Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht
die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

§ 3 Bietungssicherheit

1. Bei der Auktion anwesende Bieter sind bei einem Zuschlag zu ihren
Gunsten verpflichtet, eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % ihres
Gebotes, mindestens 2.000,00 Euro, zu leisten. Ersteher ohne deutschen
Wohn- oder Firmensitz bzw. ohne einen solchen innerhalb der EU, sind
verpflichtet, mindestens 4.000,00 Euro an Bietungssicherheit zu leisten.
Liegt das Meistgebot unter 2.000,00 Euro, ist hiervon abweichend der
volle Gebotspreis zu leisten. Die Leistung der Bietungssicherheit kann
ausschlieBlich durch bankbestitigten Scheck eines der deutschen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder durch
sofortige Uberweisung (Online-Banking) erfolgen. Beabsichtigt der Bieter
die Nutzung des Online-Banking, so hat er vorab mit seiner Bank zu
kliren, dass das Kontolimit seine Transaktion ermdglicht. Die
Bietungssicherheit gilt als Anzahlung auf den Kaufpreis und wird somit
auf das Meistgebot angerechnet.

Bei nachgewiesener Bonitiit eines Bieters kann das Auktionshaus den
jeweiligen Bieter ganz oder teilweise von der Pflicht zur Leistung der
Bietungssicherheit befreien. Die Befreiung gilt nur als erteilt, wenn diese
schriftlich erfolgt.

Das Auktionshaus ist an einen Zuschlag nicht gebunden, wenn ein Bieter
auf Verlangen keine Bietungssicherheit leistet. Jedwede Verpflichtung des
Auktionshauses aus dem Zuschlag entfillt in diesem Fall.

2. Wird ein Kaufvertrag nicht durchgefiihrt, da der Bieter das Meistgebot
nicht in voller Hoéhe bezahlt, dient die geleistete Bietungssicherheit
zunichst zur Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Gebiihren und Kosten der Beurkundung und
danach etwaiger Schadenersatzanspriiche des Einlieferers.

§ 4 Gewihrleistung

1.Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten Zustand des Objektes und,
soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und
liegt. Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen eines Sachmangels
des Grundstiickes oder der Baulichkeiten sind somit ausgeschlossen;
dies gilt auch fiir Verunreinigung des Grundstiicks (Altlasten) und fiir
Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz und § 9
Abs. 2 Umweltschadensgesetz; der Ersteher stellt den Einlieferer von
solchen Anspriichen frei. Weiterhin gilt dies auch fiir alle Anspriiche auf
Schadensersatz, es sei denn, der Verkiufer handelt vorsiitzlich oder grob
fahrlissig. Ausgenommen vom Haftungsausschluss sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der
Gesundheit, wenn der Einlieferer die Pflichtverletzung zu vertreten hat.
Der Haftungsausschluss gilt fiir etwaig mitverkaufte bewegliche Sachen
entsprechend.

2. Der Ersteher ist nicht berechtigt, sich auf etwaige Angaben und
Zusicherungen des Einlieferers gegeniiber dem Auktionshaus iiber das
Objekt und dessen tatséchlichen oder wirtschaftlichen Verhiltnisse zu
berufen. Eventuelle Rechte aus solchen Angaben und Zusicherungen kann
der Ersteher nur unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das
Auktionshaus  ibernimmt  keinerlei  Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies gilt
insbesondere  auch anlésslich von Besichtigungen.  Die
Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieBlich dem
Einlieferer, der entweder einen verkehrssicheren Zustand herzustellen hat
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

3. Alle Angaben, die das Auktionshaus zu Versteigerungsobjekten
macht, stehen bis zum Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung
durch das Auktionshaus. Das Auktionshaus ist berechtigt, samtliche
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Angaben bis zum Zuschlag zu korrigieren. Etwaige Angaben zu
Mieten und Betriebskosten eines Objekts konnen sich in der Zeit
zwischen Einlieferung und Aufruf sowie zwischen Zuschlag und
wirtschafilichem Ubergang von Nutzen und Lasten, beispielsweise
durch Leerstand oder Neuvermietung, dndern. Dem Ersteher stehen
aus einem etwaigen Abweichen der Angaben des Auktionshauses von
den tatsiichlichen Verhiltnissen keine Rechte zu, es sei denn, das
Auktionshaus handelt vorsitzlich oder arglistig. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der Vorschriften
bzgl. des Gebdudeenergiegesetzes. Die Beschaffung und rechtzeitige
Zurverfiigungstellung des Energicausweises obliegt allein und
ausschlieflich dem Einlieferer.

§ 5 Haftung des Auktionshauses

Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher fiir eine
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und
Durchfiihrung der Versteigerung. Fiir Angaben und Unterlagen des
Einlieferers oder Dritter zu dem jeweiligen Objekt haftet das
Auktionshaus lediglich fiir eine zutreffende Ubermittlung und nicht
fiir deren objektive Richtigkeit. Die Haftung des Auktionshauses fiir
Schiden aufgrund Sachmangel am Objekt ist ausgeschlossen. Das
Auktionshaus iibernimmt auch keine Haftung fiir Angaben zu Steuer-
oder Bewertungsfragen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten
hat, sowie Anspriiche, die auf einer vorsitzlichen oder grob
fahrldssigen Pflichtverletzung des Auktionshauses, eines seiner
gesetzlichen Vertreter oder eines seiner Erfiillungsgehilfen beruhen.

§ 6 Immobilien des Bundes, der Bundeslinder, etc.

Fir Versteigerungen von Immobilien des Bundes, der
Bundeslkinder, Behirden, Institutionen, Eigenbetriebe des Bundes
oder Linder sowie Immobilien der Deutschen Bahn AG und nach
§ 15 Aktiengesetz mit diesen verbundenen Unternehmen gilt dariiber
hinaus folgendes:

Immobilien der vorbezeichneten Art sind grundsitzlich nicht
versichert. Der Ersteher hat ab der Ubergabe fiir eine ausreichende
Versicherung selbst Sorge zu tragen. Eine Réumungsverpflichtung fiir
die genannten Einlieferer besteht nicht. Gleichfalls haften diese
Einlieferer nicht fiir schadliche Bodenveridnderungen im Sinne von §
2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz oder Altlasten im Sinne von § 2
Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz. Dies gilt auch fiir Verunreinigung
des Grundstiicks (Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24
Abs. 2 DBundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2
Umweltschadensgesetz. Soweit einer der genannten Einlieferer als
Alteigentiimer oder Verursacher unmittelbar gemil §§ 4 Abs. 6, 24
Bundesbodenschutzgesetz in Anspruch genommen wird, hat der
Ersteher und ggf. sein Rechtsnachfolger diesen von der Haftung
freizustellen. Der Ersteher ist insofern verpflichtet. die
Freistellungsverpflichtung im Falle des Weiterverkaufs weiter zu
geben.

§ 7 Besitziibergang

1. Der Besitz-, Lasten- und Nutzungsiibergang erfolgt am
Monatsersten des Monats, der auf die Erfiillung des Meistgebots folgt
(Stichtag). Im Einzelfall kann Abweichendes vereinbart werden. Mit
dem Ubergang {ibernimmt der Ersteher alle zivil- und &ffentlich-
rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und
stellt den Einlieferer insoweit von diesen Verpflichtungen frei. Uber
die  Betrichbskosten und  Betriecbskostenvorauszahlungen  ist
stichtagsbezogen vom  Einlieferer gegeniiber dem Ersteher
abzurechnen. Uber etwaig vorhandene Vorrite an Heizol oder
sonstigen Brennstoffen rechnen der Einlieferer und der Ersteher
gesondert ab.

2. Mit dem Stichtag tritt der Ersteher im Innenverhiltnis zum
Einlieferer in bestehende Mietvertrige ein. Uber die Betriebskosten
und Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagbezogen vom
Einlieferer gegeniiber dem Ersteher abzurechnen.

3. Bei Verduflerung von Wohnungs- und Teileigentum tritt der
Erstecher mit dem Stichtag in die Rechte und Pflichten eines
Wohnungseigentiimers in die Wohnungseigentiimergemeinschafl im
Verhiiltnis zum Einlieferer ein. Damit verbunden ist die Ubernahme

aller Rechte und Pflichten, die sich aus der Teilungserklirung, auch
deren schuldrechtlichen Teil, sowie den Beschlissen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft ergeben.

4. Bei der Veriuflerung von Erbbaurechten libernimmt der Ersteher an
dem Stichtag sdmtliche schuldrechtlichen Rechte und Pflichten des
VerdufBerers gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer, zu deren Weitergabe
an den Rechtsnachfolger dieser verpflichtet ist.

5.ErschlieBungs- und sonstige Anliegerbeitrige nach dem
Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz und den Gemeindesatzungen
trigt der FEinlicferer, soweit einen Beitragsbescheid ausldsende
Mafnahmen vor dem Tag der Auktion ausgefithit worden sind, und zwar
unabhingig von der Zustellung eines Beitragsbescheides. Im Ubrigen hat
der Ersteher die Erschliefungs- und Anliegerbeitrige zu zahlen.
Zahlungen aufgrund anderweitiger Heranzichung durch die Behorden sind
auszugleichen.

§ 8 Filligkeit

1. Das Meistgebot ist, soweit nicht eine Direktzahlung vereinbart ist, auf

ein Anderkonto des amtierenden Notars zu hinterlegen, und zwar

innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin. Die Frist von
sechs Wochen kann im Zuschlagsprotokoll auf langstens zwei Monate ab

Versteigerungstermin verlingert werden. Bei der Zahlung kann eine

etwaig vorher geleistete Bietungssicherheit in Abzug gebracht werden. Im

Einzelfall kann eine abweichende Filligkeit vereinbart werden.

2. Die Auszahlung des hinterlegten Meistgebots erfolgt, wenn

a) eine Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist - bei
mehreren im angegebenen Erwerbsverhiltnis - mit Rang nur nach
etwaig {ibernommenen Belastungen und nach Belastungen, an deren
Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene  und  nicht vom  Ersteher  iibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir
deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot erfiillt werden
kénnen;

c) alle fiir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und Negativatteste oder Verzichtserklirungen fiir
mogliche gesetzliche Yorkaufsrechte vorliegen mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Von der Eintragung einer Vormerkung kann abgesehen werden, wenn der

Ersteher trotz damit verbundener Risiken aufderen Eintragung verzichtet.

3. Sofern Direktzahlung vereinbart ist, muss das Meistgebot (der

Kaufpreis) innerhalb von zwei Wochen, nachdem der Kéufer vom Notar

eine durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung

erhalten hat, dass die unter § 8 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen
eingetreten  sind, frithestens aber sechs Wochen ab dem

Versteigerungstermin, auf dem Konto des Empfingers gutgeschrieben

sein.

4. Bei der VerduBerung von Teilflichen bedarf es zur Kaufpreisfilligkeit

bzw. zur Auszahlung des Meistgebots vom Notaranderkonto und zur

Eigentumsumschreibung zusitzlich der katasteramtlichen

Fortfithrungsmitteilung und deren Ubemahme ins Grundbuch.

§ 9 Belastungsvollmacht

1. Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden im Versteigerungsprotokoll

cine Belastungsvollmacht fiir die Eintragung von

Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objekts. Der

Einlieferer kann diese Pflicht im Einlieferungsvertrag abbedingen. Der

Einlieferer iibernimmt keinerlei mit der Belastungsvollmacht verbundenen

Kosten noch eine diesbeziigliche Haftung.

2. Die Vollmacht besteht nur bzw. darf vom Ersteher nur genutzt werden:

e wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter Gebrauch gemacht wird,

e fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder wvon Kreditinstituten mit Erlaubnis zum
Geschiiftsbetrieb in Deutschland,

e und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende
Bestimmungen a) bis d) enthiilt:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur
insoweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsichlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des
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Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst
ab vollstindiger Kaufpreiszahlung, spitestens ab
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.
b) Zahlungsanweisung
Der Kaufpreis ist zunéchst zur Lastenfreistellung entsprechend der
Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das Konto des
Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.
¢) Persionliche Zahlungspflicht
Der Einlieferer iibernimmt keinerlei personliche Zahlungspflichten
durch die Grundpfandrechtsbestellung. Der Ersteher verpflichtet
sich, den Einlieferer von allen Kosten und sonstigen Folgen der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.
d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher bestehen bleiben.
3. Im Falle des Teilflichenverkaufs erteilt der Einlieferer die
Belastungsvollmacht mit der MaBgabe, dass erst nach Vollzug der
Vermessung im Grundbuch von dieser Gebrauch gemacht werden
darf, da nur die veriiuflerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen
kann der Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch an die
finanzierende Bank verpfianden. In der Regel geniigt dies der Bank als
Absicherung; der Ersteher sollte dies vorab mit seiner Bank geklirt
haben.
In diesem Fall wird die Verpfindung erst mit Anzeige an den
Einlieferer wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beaufiragt und
ermiichtigt, diese Anzeige fiir den Ersteher vorzunehmen und zugleich
fir ~den  Einlieferer entgegenzunehmen wund dies der
Grundschuldgldubigerin mitzuteilen.

§ 10 Auflassungsvormerkung

1. Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Meistbietenden wird im

Versteigerungsprotokoll fiir ihn, sollte er auf deren Eintragung nicht

verzichten, die Eintragung einer auflésend bedingten

Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im angegebenen

Erwerbsverhiltnis — an néchst offener Rangstelle bewilligt und

beantragt.

Die Vormerkung ist auflosend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar

die Loschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

2. Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Laschung der

Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu beantragen, wenn

e der Kaufpreis zur Zahlung fillig ist,

o der Einlieferer dem Notar gegeniiber schrifilich erklirt hat, wegen
Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

e der Notar dem Meistbietenden an dessen dem Notar zuletzt
bekannt gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung einer
Kopie der Erklirung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach
Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflosende Bedingung darstellende Erklirung erstellen und
dem Grundbuchamt einreichen werde, und

e der Meistbietende innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar nicht
den Nachweis der Erhebung einer Klage auf Feststellung erbracht
hat, den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten Hohe
zu schulden, und auch nicht substantiiert Griinde dargelegt hat,
wonach  der Kaufpreis nicht fillig ist oder ein
Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Meistbietende Teilzahlungen auf den Kaufpreis auf

Notaranderkonto geleistet hat, darf der Notar dariiber nur nach

iibereinstimmender Weisung von Einlieferer und Ersteher verfligen.

Sollte eine Direktzahlung vereinbart worden sein, muss der Einlieferer

bereits auf den Kaufpreis erhaltene Zahlungen, die der Ersteher

nachzuweisen hat, auf cin Notaranderkonto hinterlegen, iiber das der

Notar nur nach iibereinstimmender Weisung der Beteiligten verfiigen

darf.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der

Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt

war. Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die

Erstellung der die auflssende Bedingung darstellenden Eigenurkunde

aussetzen und den Beteiligten im Wege eines Vorbescheides

Gelegenheit geben, die Berechtigung des Riicktritts gerichtlich

iiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritten

insbesondere dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

gegenliber,

3. Die Eigentumsiibertragungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

§ 11 Vollzugsvollmacht

1. Einlieferer und Ersteher erteilen den in dem zu beurkundenden
Versteigerungsprotokoll namentlich zu benennenden Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern des beurkundenden Notars sowie den mit diesem
soziierten Notare die nachfolgende Vollzugsvollmacht:

Die jeweils zu benennenden Personen, und zwar jede fiir sich, werden
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB bevollmichtigt,
fiir den Einlieferer und den Ersteher die Auflassung zu erkliren (falls diese
nicht bereits in der notariellen Urkunde erklirt wird) und die
Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Von der
Vollmacht soll nur Gebrauch gemacht werden, wenn das auf Anderkonto
hinterlegte Meistgebot auszahlungsreif ist oder bei Direktzahlung
vollstindig bezahlt ist. Die Bevollmichtigten sind zur Erteilung von
Untervollmachten berechtigt. Die Voraussetzungen fiir die Nutzung der
Vollmacht hat das Grundbuchamt nicht zu priifen.

Die jeweils zu benennenden Personen werden zudem mit dem Vollzug des
Kaufvertrages bevollmichtigt. Thnen wird unter Befreiung von den
Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht erteilt, Antrige,
Bewilligungen und andere Erklirungen zu dem Kaufvertrag abzugeben,
diese zu ergiinzen, einzuschrinken oder zuriickzunehmen — auch durch
notarielle Eigenurkunde - sowie Erklirungen wzur Lastenfreistellung,
Genehmigungen und Bescheide einzuholen und entgegenzunehmen —
unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschiifilicher Erklirungen. Die
Bevollmichtigten konnen im Ganzen oder teilweise Untervollmacht
erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erklédrungen gegeniiber Dritten und
dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben, die
zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Objektes durch den Ersteher
notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder Beglaubigung
bediirfen, und zwar einschlieBlich dinglicher (nach § 800 ZPO) und
personlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung sowie auch
mgehdrige Zweckerklarungen.

2 Alle Vollzugsnachrichten beziiglich des
Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls werden an den Notar erbeten.
Alle  behordlichen, gerichtlichen oder  rechtsgeschiiftlichen
Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

3. Von den erteilten Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar,
einem mit diesem in Sozetdt verbundenen Notar oder seinem amtlich
bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt mit
der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als Eigentiimer.

4. Der beurkundende WNotar ist berechtigt, vom Ersteher einen
Notarkostenvorschuss zu erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fiir
den Vollzug des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls ist.

5. Einlieferer und Meistbietender beauflragen den die Versteigerung
beurkundenden Notar und die mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung
verbundenen Notare mit der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und beaufiragen ihn, den Vollzug des beurkundenden Vertrages in jeder
Hinsicht zu betreiben und zu tiberwachen. Sie verzichten auf ihr eigenes
Antragsrecht gegeniiber dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse einzuholen und
Empfang zu nehmen und Antrige auch einzeln zu stellen und {iberhaupt
alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des protokollierten
Grundstiickserwerbs erforderlich ist.

§ 12 Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Jeder Meistbietende ist verpflichtet, sich zu Protokoll des amtierenden
Notars oder eines mit diesem soziierten Notars der sofortigen
Zwangsvollstreckung  wegen des gesamten Betrages des
Meistgebotes nebst Verzugszinsen gegeniiber dem Einlieferer und
wegen des Aufgeldes gegeniiber dem Auktionshaus zu unterwerfen
und den amtierenden Notar oder einen mit diesem soziierten Notar
unwiderruflich anzuweisen, dem Einlieferer bzw. dem Auktionshaus
cine vollstreckbare Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu
erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Meistbictende
verpflichtet, an den Einlieferer bzw. das Auktionshaus Verzugszinsen
gemdll § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB in Hohe von 5 Prozentpunkten
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iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen. Die Geltendmachung
cines weitergehenden  Verzugsschadens ist  dadurch  nicht
ausgeschlossen.

§ 13 Kosten Einlieferer

Der Einlieferer triigt die Kosten der Loschung nicht iibernommener
Belastungen  einschlieBlich  der  Kosten  bezliglich  der
Treuhandauflagen seiner Gldubiger und der gepebenenfalls
anfallenden Kosten der Zustimmung eines WEG-Verwalters.

Im Falle der VerduBlerung von Teilflichen trigt der Einlieferer die
Kosten der Vermessung, die er auch zu beaufiragen hat.

Eine vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende
Verkiu fercourtage wird mit dem Auktionshaus jeweils individuell im
Einlieferungsvertrag vereinbart. Im Falle der Direktzahlung des
Meistgebots (Kaufpreises) tritt der Einlieferer den Kaufpreis in Hohe
der Verkidufercourtage an das Auktionshaus ab, sofern die
Verkdufercourtage zum Zeitpunkt der Kaufpreisfilligkeit noch nicht
bezahlt ist. Das Auktionshaus nimmt die Abtretung an. Der Erstcher
ist in diesem Fall berechtigt, mit erflillender Wirkung beziiglich der
Meistgebotsschuld Zahlungen in Héhe des abgetretenen Betrages an
das Auktionshaus zu leisten. In Fillen der Abwicklung iiber
Notaranderkonto ist der Notar berechtigt, die Abtretung an das
Auktionshaus zu beriicksichtigen und entsprechend an dieses
Auszahlungen vorzunehmen.

§ 14 Aufgeld/Kosten Meistbietender

Der Meistbietende trigt folgende Kosten:

e Das anteilige Aufgeld des Auktionshauses, jeweils
Meistgebot.

Dieses betrigt fiir Objekte bei einem Umsatzsteuersatz von 19 %
- bis zu einem Meistgebot von 19.999 Euro
17,85 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 20.000 Euro bis 49.999 Euro
11,90 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 50.000 Euro bis 99.999 Euro
9,52 %, inkl. USt
B bei einem Meistgebot ab 100.000 Euro
7.14 %, inkl. USt.

Das Aufgeld ist mit dem Zuschlag verdient, unabhingig von der

weiteren Vertragsentwicklung. Es ist zahlbar durch Barzahlung in

Euro, bankbestitigten Scheck oder durch sofortige Uberweisung vor

Ort  (Online-Banking) nach Rechnungsstellung durch das

Auktionshaus.

e Gebiihren der notariellen Protokollierung der Versteigerung
(Zuschlag), der Auflassung, einer eventuell erforderlichen
Identitdtserklarung und des Vollzuges, einschliefilich der beim
Notar entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit sie
nicht der Einlieferer zu tragen hat.

¢ Kosten der grundbuchlichen Eintragung und der Loschung der
Eigentumsiibertragungsvormerkung, Gebiithren der Behorden,
Grunderwerbstener  und  sonstiger  etwa  erforderlicher
Zustimmungen,.

vom

§ 15 Kosten der Vertretung

Die Kosten der Einholung von Vollmachtshestitigungen und
Genehmigungen von nicht persénlich Erschienenen trigt der jeweils
Vertretene.

§ 16 Belehrungen
Der Notar belehrt die Beteiligten insbesondere liber Folgendes:

Zur Rechtswirksamkeit der notariellen Urkunde und aus steuerlichen
Griinden miissen die Beteiligten siimtliche Vereinbarungen richtig und
vollstindig beurkunden.

Das Eigentum geht erst {iber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafiir
miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung  des  Finanzamts sowie die
notwendigen behordlichen Genehmigungen vorliegen. Zudem ist dem
Notar nachzuweisen, dass die Gegenleistung mit anderen Mitteln als
Bargeld, Kryptowerten, Gold, Platin oder Edelsteinen erbracht wurde.
Der Notar darf den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst stellen,
wenn er die Schliissigkeit des Nachweises der vorstechenden
Leistungserbringung festgestellt hat.

Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schomsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher  nach  Eigentumsumschreibung  verpflichtet,  den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner Anschrift
unverziiglich dem zustindigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch mitzuteilen. Die
Adresse des zustindigen bevollmichtigten Bezirksschornsteinfegers
lisst sich aus dem wvom Einlieferer zu iibergebenden
Feuerstittenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch
die Fristen der durchzufiihrenden Schomsteinfegerarbeiten ablesen.
Zahlt der Ersteher bei Direktzahlung nicht geméB oder vor dem
Filligkeitsschreiben des Notars oder iibergibt der Einlieferer Besitz
oder Eigentum vor FErhalt des Kaufpreises, erbringt er eine
ungesicherte Vorleistung.

Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und haftet
der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben, insbesondere fiir
einen etwaigen Erschliefungsbeitrag.

Bei der Verduflerung  von Teilflichen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem Einlieferer zu, der dieses Recht nach
billigem Ermessen gemdl} § 315 BGB auszuiiben hat.

§ 17 Yorkaufsrechte

Soweit ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufsrecht ausgeiibt
wird, sind sowohl der Einlieferer als auch der Meistbietende zum Riicktritt
vom Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fiir eine Teilfliche
ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom Vorkaufsrecht
betroffene Fliche. In diesem Fall erlischt das Riicktrittsrecht nach Ablauf
eines Monats nach Kenntnisnahme von der Ausiibung des Vorkaufsrechts.
Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung eines Vorkaufsrechts sind
ausgeschlossen.

§ 18 Hausrecht

Der Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG steht das Hausrecht
zu; Personen, die den Ablauf der Auktion behindern, kénnen von der
Teilnahme durch das Auktionshaus ausgeschlossen werden.

§ 19 Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten ist Essen, sofern das Gesetz
keinen anderen Gerichtsstand zwingend bestimmt.

§ 20 Nachverkauf
Die Versteigerungsbedingungen geltend fiir den Nachverkauf
entsprechend.

Hierauf wurde den

dedede

Erschienenen das Protokoll vom Notar

vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhéndig von ihnen und
dem Notar wie folgt unterschrieben:
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Hinweise der Notare

Hinweise zur Beteiligung an der Immobilien-Auktion von den Notaren
Dr. Matthias Klein und Jan Boris Miiller *

Die Grundlage der freiwilligen Versteigerungen der Auktionshaus Grund-
stiicksborse Rhein-Ruhr AG bilden die allgemeinen Versteigerungsbedin-
gungen vom 19.01.2024 (UR-Nr. 11/2024 - K des Notar Dr. Matthias Klein
in Essen). Diese sind im Katalog und auf der Internetseite des Auktionshau-
ses abgedruckt. Zudem liegen die Versteigerungsbedingungen im Auktions-
saal aus und werden Thnen auf Nachfrage von den Mitarbeitern des Aukti-
onshauses ausgehindigt.

Die Versteigerungsbedingungen treffen Regelungen, die fiir alle bei der Ver-
steigerung erworbenen Objekte gelten. Wir weisen hier insbesondere auf die
Regelungen zur Abwicklung des Vertrages, zum Aufgeld und zum Ge-
wihrleistungsausschluss hin. Aufgrund des vorgesehenen Gewidihrleis-
tungsausschlusses werden die Objekte grundsitzlich verkauft, wie sie ste-
hen und liegen. Deshalb empfehlen wir Thnen, die Objekte, fiir die Sie sich
interessieren, ausgiebig zu besichtigen. Das dem Auktionshaus gemil § 14
der Allgemeinen Versteigerungsbedingungen vom jeweiligen Ersteher ge-
schuldete Aufgeld ist bei Zuschlag sofort zur Zahlung fillig und neben der
Bietungssicherheit separat an das Auktionshaus zu leisten.

Sowohl die Versteigerungsbedingungen als auch der im Auktionssaal vom
jeweiligen Auktionator verlesene Auslobungstext werden ohne erncute Ver-
lesung im Rahmen der notariellen Beurkundung durch Verweisung gemif §
13a Beurkundungsgesetz Inhalt des Vertrages. Wir bitten Sie daher, die Ver-
steigerungsbedingungen, bevor sie bieten, aufmerksam zu lesen. Sollten Sie
bei der Verlesung des Auslobungstextes durch den Auktionator Fragen ha-
ben, scheuen Sie sich nicht, sich zu melden und um Erlduterung zu bitten.

Sofern der einzelne Auslobungstext hinsichtlich des jeweiligen Objekts Ab-
weichungen zu den allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthilt, haben
die Regelungen des Auslobungstextes Vorrang vor den allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen.

Bei der freiwilligen (,echten”) Versteigerung von Immobilien kommt der
Kaufvertrag gemill § 156 BGB durch Abgabe des Meistgebots und dessen
Annahme durch Zuschlag durch den Auktionator zustande. Rechtlich gese-
hen, stellt ein Gebot den Antrag aul Abschluss eines Kaufvertrages dar. Der
Zuschlag dessen Annahme. Aufgrund der nach §311b BGB geltenden Beur-
kundungspflicht wird dieser Vertragsschluss jedoch erst mit der anschlie-
Benden Beurkundung rechtsverbindlich und grundbuchlich vollziehbar. Bis
zur Beurkundung ist in der Versteigerung erteilie Zuschlag nicht bindend.
Beurkundet werden die zuvor in der Versteigerung abgegebenen Willenser-
kldrungen, also das Gebot (Angebot) und der Zuschlag (Annahme).

Bei Verbrauchervertriigen soll dem Verbraucher ein zu beurkundender
Kaufvertrag im Regelfall zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung
gestellt werden. Nach Auffassung der Bundesnotarkammer hat der Gesetz-
geber die Sondersituation bei freiwilligen Grundstiicksversteigerung gese-
hen und beriicksichtigt, sodass bei einer Versteigerung auf die Einhaltung
der Zweiwochenfrist verzichtet werden kann, sofern die Zwecke der Frist
anderweitig erfiillt werden. Dazu haben die beurkundenden Notare die vor-
liegenden Hinweise formuliert, den Mustertext des Versteigerungsprotokolls
und den Text der Versteigerungsbedingungen gefertigt und verdffentlicht,
damit alle Bieter sich vor der Abgabe eines Gebotes informieren konnen.
Withrend der Versteigerung ist der beurkundende Notar anwesend und kann
konsultiert werden. Auch schon vor der Versteigerung besteht die Moglich-
keit, die Notare zu kontaktieren und zu befragen.

Regelmiiig kann somit noch am Auktionstag diec Beurkundung erfolgen.
Bieten Sie mithin nicht leichtfertig auf Objekte in der Versteigerung, sondern
{iberdenken Sie genau, ob Sie ein Objekt erwerben wollen und welchen Preis
Sie dafiir bezahlen wollen und kdnnen. Lesen Sie die Allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen und wenden Sie sich bei Fragen, vor der Abgabe eines
Gehotes, an einen der anwesenden Notare. Nachtrigliche Anderungen eines
beurkundeten Vertrages, auch hinsichtlich der Person des Erstehers, sind nur
noch mit dem Einverstindnis aller Beteiligten moglich.

Die individuellen Versteigerungsprotokolle sind entsprechend des nach-
folgend abgedruckten Musters vorbereitet. Zur individuellen Ergdnzung der

cinzelnen Protokolle werden nach dem Zuschlag Mitarbeiter des Auktions-
hauses auf den Meistbietenden zukommen, um dessen Daten aufzunechmen.
Im Hinblick auf die Priifung etwaiger Vertretungsverhiiltnisse bitten wir
Sie, sollten Sie als Vertreter bieten, dies zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Daten durch die Mitarbeiter des Auktionshauses anzugeben und auch zu die-
sem Zeitpunkt Thnen bereits erteilte Vollmachten oder Handelsregisteraus-
zlige, die das von Thnen angegebene Vertretungsverhiltnis nachweisen, vor-
zulegen.

Sollten Sie als Vertreter ohne Vertretungsmacht aufireten wollen, weisen
wir Sie darauf hin, dass im Nachgang zur Beurkundung fristgebunden eine
notarielle Genehmigung des Vertretenen zu erfolgen hat. Sollte die Geneh-
migung nicht fristgerecht vorgelegt werden, kommt der Vertrag mit Ihnen,
statt mit dem von Ihnen Vertretenen zustande. Sdmtliche Pflichten aus dem
Kaufvertrag treffen dann Sie.

Falls keine Befreiung des Auktionshauses vorliegt, ist von Ihnen nach Zu-
schlag eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % des Kaufpreises, mindes-
tens 2.000,00 Euro, zu leisten.

Die Bietungssicherheit wird an das Auktionshaus geleistet und von diesem
trenhénderisch verwaltet. Bei Filligkeit des Meistgebots zahlt das Auktions-
haus die Bietungssicherheit unter Anrechnung auf den Kaufpreis an den Ein-
lieferer aus. Wir weisen darauf hin, dass mit der Bietungssicherheit somit
eine ungesicherte Vorleistung verbunden ist, die unter Umsténden zum Ver-
lust der Bietungssicherheit fithren kann. Dies wire dadurch zu verhindern,
dass die Bietungssicherheit auf ein Notaranderkonto geleistet wird, worauf
jedoch, nicht zuletzt aus Kostengriinden, verzichtet wird. Allein die Bonitit
des Auktionshauses ist also die Sicherheit der von Thnen geleisteten Bie-
tungssicherheit.

Die Voraussetzungen der Fiilligkeit des Meistgebots sind aus dem abge-
druckten Muster der Zuschlagsurkunde ersichtlich. Da Sie das Meistgebot
direkt an den Einlieferer zahlen, tritt die Filligkeit erst dann ein, wenn die
Voraussetzungen zur Eigentumsumschreibung in der Weise vorliegen, dass
der Einlieferer diese nicht mehr verhindern kann. Auf diese Weise ist gesi-
chert, dass Sie den Kaufpreis nur dann zahlen, wenn Sie auch sicher Eigen-
tiimer werden. Die Notare werden den Kaufvertrag abwickeln und Thnen die
Filligkeit mitteilen sowie auch die Eigentumsumschreibung herbeifiihren.

Durch die zum 01.01.2020 und in Kraft getretenen weiteren Anderungen des
Geldwiischegesetzes ist der Notar verpflichtet, im Rahmen von Grund-
stiicksgeschiften die wahren wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschift zu
ermitteln und dies zu dokumentieren. Natiirliche Personen haben sich danach
durch einen giiltigen Bundespersonalausweis oder Reisepass auszuweisen.
Bei der Beteiligung von Gesellschaften ist sowohl bei Personengesellschaf-
ten (bspw. GbR, OHG, KG) als auch bei Kapitalgesellschaften (bspw. UG,
GmbH, AG) das Beteiligungsverhiltnis zu dokumentieren. Sofern bei Kapi-
talgesellschaften wiederum Kapitalgesellschaften Gesellschafter sind, ist
auch das Beteiligungsverhiltnis an dieser darzustellen. Dies hat grds. so
lange zu erfolgen, bis sich nur noch natiirliche Personen als Beteiligte dar-
stellen. Weiterhin ist dem Notar bei dem Erwerb einer in Deutschland bele-
genen Immobilie durch eine auslindische Gesellschaft ein Nachweis iiber
die Registrierung der auslindischen Gesellschafi im Transparenzregister
nachzuweisen. Erfolgt dieser Nachweis nicht, muss der Notar die Beurkun-
dung ablehnen. Zudem ist der Notar seit dem 01.04.2023 nur dann berechtigt
die Eigentumsumschreibung zu beantragen, wenn ihm die unbare Kaufpreis-
zahlung, zum Beispiel durch Vorlage einer Bankbestitigung, nachgewiesen
wurde.

* Herr Notar Dr. Matthias Klein ist Partner der Gachme und Partner
Rechtsanwiilte Steuerberater Notare Partnergesellschaft

45130 Essen, Alfredstr. 45

Internet: www.gachme.legal

Herr Jan Boris Miiller ist Partner der Miiller | Klasen |
Rechtsanwilte PartG mbB

45128 Essen Richard-Wagner-Stralie 41,

Internet: www.mueller-klasen.de

Sie erreichen die Notare zu Riickfragen auch unter der Telefonnummer:
+49 201 999 964 40 Ansprechpartnerin fiir Sie ist Frau Melanie Sagewka
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Urkundenverzeichnis Nr. ............../2025-K
Verhandelt
zu Essen am 23.05.2025
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
XXX
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute, im Hause der Philharmonie Essen, Huyssenallee
53, 45128 FEssen, wohin sich der Notar auf ausdriickliches
Ersuchen der Beteiligten begab:

1. (Auktionator)

Herr ..., geb. am ..., geschiflsansissig ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines
giiltigen Lichtbildausweises

- nachstehend ,,Auktionator* genannt -

Der Auktionator handelt fiir den im Grundbuch eingetragenen
Eigentiimer

- nachstehend ,,Einlieferer* genannt -

und zwar aufgrund nolarieller Vollmacht vom XXX
(Urkundenverzeichnis Nr. XXX/2025-K des Notars Dr. Matthias
Klein in Essen), die im Original vorlag und dieser Urkunde in
beglaubigter Abschrift als Anlage a) beigefiigt wird.

2. Herr/Frau ...., geb. ..., geb. am ...., wohnhaft ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres
Lichtbildausweises

3. Herr/Frau ..., geb. ..., geb. am ..., wohnhaft ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres
Lichtbildausweises

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt —

Alternativ Ersteher GmbH:

Herr/Frau ...., geb. ...., geb.am .... , wohnhafi ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres
Lichtbildausweises handelnd nicht fiir sich selbst. sondern als
alleinvertretungsberechtigter/einzelvertretungsberechtigter
Geschiiftsfiihrer der im Handelsregister des Amtsgerichts unter
HRB .... cingetragenen ....

- nachfolgend ,,Ersteher* genannt -

Zum Nachweis der Vertretungsberechtigung wird gemil § 32 Abs.
2 GBO auf das beim Amtsgericht unter HRB/HRA gefiihrte
elektronische Register verwiesen.

Alternativ:

Herr Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978,

geschiftsansissig Huyssenallee 85, 45128 Essen

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines
Lichtbildausweises handelnd nicht im eigenen Namen, sondem als
cinzelvertretungsberechtigter Vorstand fiirdie  Auktionshaus
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG, Huyssenallee 85, 45128 Essen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB
3073. Der Notar bescheinigt auferund seiner am heutigen Tage
vorgenommenen  Einsichtnahmein das Handelsregister des
Amtsgerichts Essen m HRB 30732 die vorgenannte
Vertretungsberechtigung. Das Auktionshaus wiederum handelnd
fiir Herrn/Frau/Firma ....

dessen/deren schriftliches/telefonisches Gebot vom vorliegt,

- nachfolgend ,,Ersteher® genannt -

und zwar aufgrund notarieller Vollmacht vom (Urkunde Nr. /2025
des Notarsin ...), die in Ausfertigung vorlag und dieser Urkunde in
beglaubigter Abschrift als Anlage b) beigefiigt wird.

Alternativ:

und zwar als Vertreter ohne Vertretungsmacht. Die Erschienenen
wurden daraufhingewiesen, dass bei einem Vertragsschluss unter
Mitwirkung eines Vertreters ohne Vertretungsmacht die
Wirksamkeit des Vertrages flir und gegen den vollmachtlos
Vertretenen von dessen Genehmigung abhéingt. Bis dahin ist

der Vertrag schwebend unwirksam. Damit ein solcher Vertrag im
Grundbuch vollzogen werden kann, ist dariiber hinaus die
Genehmigungen in offentlich beurkundeter oder offentlich
beglaubigter Form erforderlich. Fordert der andere Vertragsteil den
vollmachtlos Vertretenen zur Erkldrung iiber die Genehmigung

auf, kann diese nur bis zum Ablauf von zwei Wochen nach dem
Empfang der Aufforderung gegeniiber dem anderen Vertragsteil
oder dessen Bevollmichtigten erklirt werden; wird sie nicht
erklirt, so gilt sie als verweigert.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm
beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die
Gegenstand dieser Beurkundung ist, aulerhalb des Notaramis titig
war oder ist. Dieses wurde von den Erschienenen verneint.
Einlieferer und Ersteher erkléren, dass sie auf eigene Rechnung
und im eigenen wirtschafilichen Interesse handeln.

Der Ersteher erklirt, die vor Aufruf des Objektes von dem
amtierenden Notar gegebenen Hinweise zur Kenntnis genommen
zu haben.

Der Notar wies darauf hin, dass der dem Erstcher erteilte Zuschlag
erst mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und
grundbuchlich vollzichbar wird. Deshalb ist der vorher erteilte
Zuschlag erst nach der Beurkundung bindend.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachstehenden

Versteigerungsprotokolls:
§ 1 Zuschlag
1. In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das
Grundstiick, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts ....
von.... Blatt ..., Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ... . Gemarkung ....
Flur ..., Flurstiick ..., in grundbuchmifiger Grofie von ... m?
- nachfolgend ,,Objekt" genannt - zum Aufiruf.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessene/bereits vermessene

Teilfliche von ca. .... m? des beim Amisgericht .... wie folgt
verzeichneten Grundstiickes: .... Grundbuch von: ..., Blatt: ...,
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.: .... , Gemarkung ..., Flur ... ,

Flurstiick .... in grundbuchmiBiger GroBe von ... m?, Die Teilfldche
ist auf dem als Anlage 3 beigefiigten Lageplan rot/blau umrandet
und gelb/blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur
Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung gemacht und dieser Urkunde beigefiigt. Soweit
nachstehende Vereinbarungen die Grenze nicht genau festlegen, ist
der FEinlieferer berechtigt, den Grenzverlauf nach eigenem
Ermessen (§ 315 BGB) = bestimmen. Soweit eine
Teilungsgenehmigung erforderlich ist, steht der schuldrechtliche
Teil dieses Vertrages unter der aufschiebenden Bedingung, dass
diese Genehmigung erteilt wird.

Der Einlieferer verpflichtet sich, die Vermessung des Objekts auf
seine Kosten zu beaufiragen. Er versichert, dass wechselseitige
Grunddienstbarkeiten, etwa zur Absicherung von Zu- oder
Uberfahrtsrechten sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, nicht
erforderlich sind. (alternativ: Gegebenenfalls konnen vor
Vermessung bereits Dienstbarkeitsvormerkungen eingetragen
werden; nach der Vermessung miissen die Dienstbarkeiten Rang
vor Grundpfandrechten/Reallasten und vor der
Erstehervormerkung erhalten.) Das Meistgebot ist ein Festpreis,
unabhiingig der amtlichen Vermessung. Der schuldrechtliche Teil
dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass
die Teilungsgenehmigung nach (bspw. § 7 BauO Nordrhein-
Westfalen) erteilt wird.

Das Objekt ist im Grundbuch wie folgt belastet
Abteilung II: .... Abteilung III: ....

Der Ersteher {ibernimmt die Eintragungen Abt. IT Ifd. Nr. XXX
ohne Anrechnung auf das Meistgebot als nicht wertmindernd. Der
Ersteher weill, dass er damit die dadurch auferlegten
Beschrinkungen zu beachten hat. Der Ersteher {ibernimmt die
Eintragungen Abt. III Ifd. Nr. XXX nicht. Der Notar wird
beauftragt, bei den Grundpfandrechtsgliubigern die Hohe der
diesen Grundpfandrechten zugrundeliegenden Forderungen nebst
etwaiger Riickstinde zu erfragen und die Ldschungsunterlagen
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anzufordern; dazu darf er auch die Hohe des Meistgebotes
angeben. Die Parteien beantragen bereits jetzt auf Kosten des
Einlieferers die Loschung aller nicht (ibernommenen Eintragungen
in Abt. IT und ITI des Grundbuches.

Zur Verduberung ist die Zustimmung des WEG-Verwalters
erforderlich/nicht erforderlich.

2. Der Versteigerung liegen der Auslobungstext (Anlage 1) und die
Versteigerungsbedingungen vom 19.01.2024 (UVZ-Nr. 11/2024-
K des Notars Dr. Matthias Klein in Essen, nachfolgend
.. Versteigerungsbedingungen™ genannt) zugrunde. Die Anlage 1
wurde im Auktionssaal verlesen und wird hiermit genehmigt. Die
Beteiligten verweisen auf die Versteigerungsbedingungen, die im
Auktionssaal aushingen und die ihnen bekannt sind. dem Ersteher
unmittelbar nach Zuschlag nochmals in beglaubigter Fotokopie
ausgehindigt wurden und in beglaubigter Abschrift als Anlage 2
dieser Urkunde beigefligt sind. Die Vertragsparteien bestiitigen den
Erhalt einer beglaubigten Folokopie der Versteigerungs-
bedingungen, dass sie diese gelesen haben und deren Inhalt
kennen. Auf emeutes Verlesen wird nach Belehrung des Notars
{iber die Vorschrift des § 13a BeurkG verzichtet.

3. Der Ersteher gibt das Meistgebot in Héhe von Euro (in Worten:
Euro) ab. Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu
diesem Meistgebot um .... Uhr den Zuschlag. Mit dem Zuschlag
und dieser Beurkundung kommt gemil § 156 BGB ein
Kaufvertrag auf Grundlage des Auslobungstextes (Anlage 1), der
Versteigerungsbedingungen (Anlage 2) und mit dem Meistgebot
als Kaufpreis zustande. Dies gilt hinsichtlich der Versteigerungs-
bedingungen mit der Maligabe, dass die Frist zum friihesten
Filligkeitszeitpunkt von 6 Wochen auf 2 Monate verlingert
werden kann (§ 8 Ziff. 3 der Versteigerungsbedingungen).

§ 2 Zahlungsverpflichtung
1. Variante 1: Nach den Versteigerungsbedingungen ist der
Ersteher verpflichtet. eine Bictungssicherheit zu leisten und zwar
in Hohe von Euro ..., (in Worten: Euro).
Die Bietungssicherheit ist bis zum auf ein noch vom Notar zu
eroffnendes und zu benennendes Notaranderkonto des beur-
kundenden Notars einzuzahlen. Vor Eingang der Bietungs-
sicherheit auf dem Notaranderkonto ist der Vollzug der Urkunde
ausgesetzt. Die Beteiligten weisen den Notar an, die Bietungs-
sicherheit vom Notaranderkonto auszuzahlen, sobald die Filligkeit
gemiify § 2 Ziff. 2 dieses Vertrages eingetreten ist und zwar an den
Einlieferer auf dessen nachfolgendes Konto:

IBAN.:...., BIC: ...., Bank: ...., Kontoinhaber: ....,

Werden Betrige bei Kaufpreisfilligkeit zur Abldsung vom
Ersteher nicht iibernommener Belastungen bendtigt, wird der
Notar angewiesen, die Bietungssicherheit an die Gliubiger in
Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) auszuzahlen. Die
Beteiligten sind mit der Er6ffnung eines Notaranderkontos bei
einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank
einverstanden. Zugleich erkliren die Beteiligten, dass sie auf die
Vereinbarung zur Verschwiegenheit zwischen Notar und
kontofiihrende Bank verzichten (§ 26a Abs. 5 BNotO). Sofern die
Filligkeit des Meistgebotes nicht bis zum eintreten sollte bzw. die
Nichtausfiihrung des Vertrages beispielsweise durch Riicktritt
feststeht, wird der Notar angewiesen, Auszahlungen vom
Notaranderkonto nur auf Grundlage iibereinstimmender
Anweisungen der Beteiligten vorzunchmen. Der Einlieferer
verpflichtet sich, die Zustimmung zur Auszahlung vom Notar-
anderkonto an den Ersteher zu erteilen, soweit die Nichtausfithrung
des Vertrages in seine Sphire fillt. Zinsen vom Anderkonto stehen
dem Einlieferer zu. Dieser trigt die Bankkosten und etwaige
Negativzinsen. Die notarielle Verwahrungsgebiihr trigt der
Ersteher. Zahlt der Ersteher die Bietungssicherheit nicht rechtzeitig
und vollstindig auf das Notaranderkonto ein, ist der Einlieferer
zum  Riickirit  von diesem  Vertrag berechtigt. Die
Riicktrittserklarung  bedarf der Schrifiform. Der Ersteher

bevollmichtigt diesbeziiglich den amtierenden Notar mit der
Entgegennahme der Riicktrittserklidrung des Einlieferers in diesem
Fall. Im Fall des Riicktritts hat der Ersteher neben den Notar- und
Grundbuchkosten dieses Vertrages auch alle Kosten der
Riickabwicklung zu tragen.

Variante 2: Das Auktionshaus verzichtet auf die Leistung der
Bietungssicherheit aufgrund eines Bonititsnachweises und der
Abgabe eines Mindestgebotes vor der Auktion.

2. Der Ersteher verpflichtet sich, unter Abzug einer etwaig
geleisteten Bietungssicherheit das Meistgebot (den Kaufpreis) bis
um gemdl Anlage 1 in Verbindung mit den Versteigerungs-
bedingungen an den Einlieferer zu zahlen, frithestens aber
innerhalb von zwei Wochen, nachdem der Ersteher vom Notar eine
durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung
erhalten hat, dass

a) die Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist mit
Rang nur nach den in § 1 angefiihrten Belastungen und nach
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;
hierzu vereinbaren Einlieferer und Ersteher: Fiir den Fall, dass die
Vormerkung nicht innerhalb von 3 Monaten ab dem heutigen Tage
eingetragen werden wird und zu diesem Zeitpunkt alle
nachstehenden Filligkeitsvoraussetzungen gegeben sind, eine
Bestitigung des Notars statt der Eintragung der Auflassungs-
vormerkung ausreichend ist, dass er nach Abruf des elektronisches
Grundbuches und nach Einsicht in die Grundakten festgestellt hat,
dass keine Umstidnde bekannt sind, die der Eintragung der
Auflassungsvormerkung entgegen stehen. Zur Abgabe dieser
Bestiitigung ist der Notar berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, und
nur dann, wenn ihm ein entsprechender schriftlicher Antrag vom
Einlieferer oder vom Ersteher vorliegt; die Kosten dieser
Bestitigung sind von den Beteiligten je zur Halfte zu tragen.

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur
Vormerkung eingetragene und nicht vom Ersteher {ibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in grundbuch-
tauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir deren
Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot (Kaufpreis) erfiillt
werden konnen;

c) alle fir die Wirksamkeit oder Vollzug des WVertrages
erforderlichen  Genehmigungen und Negativatteste oder
Verzichtserklarungen fiir mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte
vorliegen mit Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamts.

Zusitzlich bei Teilflichenverkauf:

d) die Vermessung durchgefiihrt wurde und die katastermifige
Fortschreibung der verkauften Teilfliche im Grundbuch vollzogen
wurde.

3. Der Ersteher ist bei Meistgebotsfilligkeit (Kaufpreisfilligkeit)
verpflichtet, die zur Abldsung verlangten Betriige an die Gliubiger
in Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) zu zahlen. Der
Notar wird beauftragt und bevollmichtigt, die Unterlagen zur
Lastenfreistellung fiir die Kaufvertragsparteien und das das
Meistgebot  (den Kaufpreis) finanzierende Kreditinstitut
entgegenzunehmen und zu verwenden.

4. Soweit das Meistgebot (der Kaufpreis) unter Abzug der
Bietungssicherheit nicht zur Lastenfreistellung benétigt wird, ist er
auf folgendes Konto zu zahlen

IBAN: .....BIC: ...., Bank: ...., Kontoinhaber: ....,

§ 3 Aufgeld

1. Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses
gemill § 14 der Versteigerungsbedingungen, das mit Zuschlag
sofort fillig ist, unabhingig vom Vorliegen einer fiir die
Wirksamkeit des Vertrages notwendigen behordlichen oder
gerichtlichen Genehmigung heute in bar/per bankbestitigtem
Scheck zu zahlen, und zwar in Héhe von Euro .... (in Worten:
Euro).
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2. Bei endgiiltiger Verweigerung einer Genehmigung des Vertra-
ges oder bei Riicktritt geméfl § 10 ist das Auktionshaus verpflich-
tet, das Aufgeld zuriickzuzahlen.

§ 4 Vollstreckungsunterwerfung

Hinsichtlich des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) samt
Verzugszinsen hieraus in Hohe von finf Prozentpunkten {iber dem
Basiszinssatz ab dem sowie des Aufgeldanspruches der
Auktionshaus Grundstiickshdrse Rhein-Ruhr AG, Huyssenallee
85, 45128 Essen, samt Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf
Prozentpunkien iiber dem Basiszinssalz ab heute (aus
vollstreckungsrechtlichen Griinden) unterwirfi sich der Ersteher

— mehrere als  Gesamtschuldner — der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermégen. Der Notar kann auf Antrag eine vollstreckbare
Ausfertigung ohne Nachweis der Filligkeitsvoraussetzungen
erteilen, aber bzgl. des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs)
frithestens zwei Wochen nach Absendung der notariellen
Filligkeitsmitteilung und nur fiir Verzugszinsen ab diesem
Zeitpunkt. Er kann den Ersteher vorher anhdren. Der Notar wies
daraufhin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden Regelung erst
ab Verzug geschuldet werden.

§ 5 Vollzugsvollmacht
1. Unter Bezugnahme auf § 11 der Versteigerungsbedingungen
vom 19.01.2024, UVZ-Nr. 11/2024-K, werden folgende
Mitarbeiter/innen benannt:
a) Melanie Sagewka, b) Sabrina Fiirsten,c) Birgit Wehage,
d) Mareike Finke, ¢) Sebastian Schulz,
- jeweils geschiifisansiissig Alfredstr. 45, 45130 Essen -

Alternative:

a)b)c)d)e)
- jeweils geschiftsansdssig Richard-Wagner-Str. 41, 45128 Essen.

§ 6 Ubergabe / Sonstiges

1. Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gemif § 7
Abs. 1 der Versteigerungsbedingungen am Monatsersten, der der
vollstindigen Zahlung des Meistgebots (Kaufpreises) folgt.
alternativ Riumung:

Der Einlieferer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zu
Riumung und Ubergabe des Kaufgegenstands der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Der Notar hat dem
Ersteher auf Antrag nach Ablauf der Riumungsfrist eine
vollstreckbare Ausfertigung nach Nachweis der Kaufpreiszahlung
(durch  schriftliche Bestitigung des Einlieferers  oder
Bankbestitigung) zu erteilen; auf weitere Nachweise verzichtet der
Einlieferer. Der Notar belehrte den Ersteher, dass er aus dieser
Unterwerfung nur gegen den Einlieferer selbst vollstrecken kann.
alternativ vermietet

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Ersteher hat Kenntnis vom
Inhalt des Mietvertrages/der Mietvertrige und fritt vom Tag des
Besitziibergangs an im Verhdltnis zum Einlieferer in den
Mietvertrag/die Mietvertrige ein. Ab diesem Tag steht der
Mietzins dem Ersteher im Verhilinis zum Einlieferer zu. Der
Mietzins ist taggenau abzurechnen. Mietkaution: Der Einlieferer
hat dem Ersteher die von der Mieterschaft geleisteten Sicherheiten
einschlieBlich Zinsen bei Besitziibergabe zu iibertragen. Dem
Einlieferer ist bekannt, dass er zur Riickgewihr der Sicherheiten
verpflichtet bleibt, wenn die Mieterschaft diese bei Beendigung
des Mietverhiltnisses vom Ersteher nicht erlangen kann, es sei
denn die Mieterschaft stimmt der Ubertragung der Kaution unter
Freistellung des Einlieferers zu. Der Einlieferer wird der
Mieterschaft den Verkauf mitteilen und selbst die Zustimmung der
Mieterschaft zur Freistellung einholen. Der Einlieferer erméchtigt
und bevollmichtigt den Ersteher, ab vollstindiger Kaufpreis-
zahlung fiir den Einlieferer Erklirungen zum Mietverhiltnis
abzugeben und entgegenzunehmen und dariiber Vereinbarungen
zu treffen, insbes. zu Kiindigung, Mieterhthung oder Miet-
vertragsinderung. Der Ersteher weill, dass er gleichwohl grds. erst
nach Eigentumsumschreibung wegen Eigenbedarfskiindigen kann.

Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Ersteher erklirt, eine Abschrift der Teilungserklarung erhalten
zu haben. Bisherige Beschliisse der Wohnungseigentiimer und
gerichtliche Entscheidungen gemiB § 44 WEG wirken auch
gegeniiber dem Ersteher. Der Notar belehrte den Ersteher, dass er
sich iiber die gefassten Beschliisse durch Einsichtnahme in die
Beschlusssammlung oder die Versammlungsprotokolle infor-
mieren kann. Bis zum heutigen Tag beschlossene Sonderumlagen
(d.h. InstandhaltungsmaBnahmen, die nicht durch die Riicklage
finanziert werden) gehen zu Lasten des Einlieferers, spiter
beschlossene zu Lasten des Erstehers. Der Einlieferer erklirt, dass
seines Wissens keine derartige Mafinahmen beschlossen sind. Der
Einlieferer erteilt dem Kéufer Vollmacht, fiir ihn bereits ab
Besitziibergang Ladungen zu Wohnungseigentiimerversamm-
lungen entgegenzunchmen und das Stimmrecht auszuiiben. Der
Notar wies darauf hin, dass - unbeschadet der vorstehend fiir das
Innenverhiltnis zwischen den Kaufvertragsparteien getroffenen
Regelungen - im AuBenverhiltnis gegeniiber der Wohnungs-
cigentiimergemeinschafl bis zur Eigentumsumschreibung allein
der Einlieferer berechtigt und verpflichtet ist. Auch haftet der
Einlieferer ggf. nach dem Umfang seines Miteigentumsanteils fiir
(alte) unbezahlte  Schulden der Wohnungseigentiimer-
gemeinschafl, die vor dem Eigentumsiibergang entstanden sind
und innerhalb von fiinf Jahren nach dem Eigentumsiibergang fillig
werden.

2.Bei etwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen
wirksam bleiben.

3. Der Ersteher hat das Grundstiick besichtigt/nicht besichtigt.

§ 7 Auflassungsvormerkung
Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Erstehers bewilligen und
beantragen die Beteiligten unter Verweis auf § 10 der
Versteigerungsbedingungen die Eintragung einer auflésend
bedingten Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im
angegebenen FErwerbsverhiltnis (§ 11) — an néchst offener
Rangstelle.
Zusitzlich bei Teilflichenverkauf:
Bereits jetzt bewilligt der Ersteher und beantragen die Beteiligten
mit Vollzug der Vermessung die pfandfreie Abschreibung aller
iibrigen  Teilflichen des Stammgrundstiicks von seiner
Auflassungsvormerkung. Der Notar und die in § 5 benannten
Angestellten sind ermichtigt, die freigegebenen Flichen nach
Vermessung genau zu bezeichnen. Die Beteiligten bewilligen und
beantragen schon jetzt, die Auflassungsvormerkung bei Eigen-
tumsumschreibung wieder zu léschen, sofern zu diesem Zeitpunkt
keine Zwischeneintragungen erfolgt sind und keine Zwischen-
antrige vorliegen. Ausgenommen sind jedoch Zwischen-
eintragungen, die mit Zustimmung des Erstehers zur Eintragung
gelangen.

§ 8 Belastungsvollmacht
I. Der Einlieferer verpflichtet sich gemdB § 9 der
Versteigerungsbedingungen, zur Finanzierung des Meistgebots
(Kaufpreisfinanzierung) bei der Bestellung von Grundschulden
oder anderen Grundpfandrechten mitzuwirken. Er erteilt daher
dem  Ersteher im  Umfang der Regelungen  der
Versteigerungsbedingungen Vollmacht — bei mehreren Erstehern
jedem einzeln —, vollstreckbare (§ 800 ZPO) Grundpfandrechte in
beliebiger Héhe und mit beliebigen Nebenleistungen zu bestellen.
2. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen abweichend von
den Versteigerungsbedingungen nur:
» wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter oder vor dem Notar Jan Boris Miiller, Richard-Wagner-
Str. 41, 45128 Essen/Dr. Matthias Klein, Alfredstr. 45, 45130
Essen, Gebrauch gemacht wird.
3. Alle Riickgewihranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich
des Grundpfandrechts tritt der Einlieferer mit Wirkung ab Zahlung
des Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab Eigentumsum-
schreibung an den Ersteher ab — bei mehreren entsprechend dem
Erwerbsverhiltnis am Grundstick — und bewilligt die
entsprechende Grundbucheintragung. (zusitzlich bei
Teilflichenverkauf: 5.)
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Von dieser Finanzierungsmitwirkungsvollmacht soll erst nach
Vollzug der Vermessung im Grundbuch Gebrauch gemacht
werden, da nur die verduBerte Teilfliche belastet werden soll.
Einstweilen kann der Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch
an die finanzierende Bank verpfinden. In der Regel geniigt dies der
Bank als Absicherung; der Ersteher sollte dies vorab mit seiner
Bank geklirt haben. Die Verpfindung wird erst mit Anzeige an den
Einlieferer wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beaufiragt und
ermichtigt, diese Anzeige fiir den Ersteher vorzunehmen und
zugleich fiir den Einlieferer entgegenzunchmen und dies der
Grundschuldgliubigerin mitzuteilen.

§ 9 Hinweise des Notars
1. Der Notar belehrte die Beteiligten insbesondere {iber Folgendes:
+ Zur Rechtswirksamkeit des Vertrages und aus steuerlichen
Griinden miissen die Beteiligten simtliche Vereinbarungen richtig
und vollstindig beurkunden.
* Der Notar hat den Grundbuchinhalt anhand eines elektronischen
Grundbuchauszugs vom XXX nebst Aktualititsnachweis vom
heutigen Tage festgestellt. Der Grundbuchstand wurde mit den
Beteiligten erortert.
* Das Eigentum geht erst {iber mit Umschreibung im Grundbuch.
Dafiir miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung  des Finanzamts vorliegen.
Weiterhin muss dem Notar die unbare Zahlung des vollstandigen
Meistgebots (Kaufpreis) nachgewiesen sein. Eine Barzahlung des
Meistgebots (Kaufpreises) ist nach dem Geldwiischegesetz nicht
zuldssig.
» Zahlt der Ersteher nicht gemif oder vor dem Fiilligkeitsschreiben
des Notars oder iibergibt der Einlieferer Besitz oder Eigentum vor
Erhalt des Meistgebots (Kau fpreises), erbringt er eine ungesicherte
Vorleistung.
* Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und
haftet der Grundbesitz flir &ffentliche Lasten und Abgaben,
insbesondere flir einen etwaigen Erschlieffungsbeitrag.
* Der Notar wies darauf hin, dass er mnach § 21
Grunderwerbsteuergesetz ~ Ausfertigung  und  beglaubigte
Abschriften dieser Urkunde erst aushdndigen darf nachdem er die
steuerlichen Identifikationsnummern dem Finanzamt mitgeteilt
hat.
* Der Notar wird mit dem Vollzug gemdl § 11 der
Versteigerungsbedingungen sowie der Einholung und Priifung der
Vollmachtbestitigung sowie mit der Einholung der éffentlichen
Genehmigung beaufiragt und ermiichtigt, dem Auktionshaus
Auskunft iiber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.
2.Eine steuerliche Belehrung erfolgte nicht und wurde auch nicht
erwartet.
3. Weiterhin ist der Notar berechtigt, Abschriften dieses
Kaufvertrages an das Finanzierungsinstitut des Erstehers und an
die Auktionshaus Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG  zu
{ibersenden.

§ 10 Riicktrittsrecht

Fiir den Fall der Ausiibung eines gesetzlichen oder vertraglichen
Vorkaufsrechtes steht sowohl dem Einlieferer gegeniiber dem
Meistbietenden als auch dem Meistbietenden gegeniiber dem
Einlieferer ein Riicktrittsrecht zu. Wird das Vorkaufsrecht nur fiir
eine Teilfliche ausgeiibt, besteht das Riicktritisrecht auch fiir die
nicht vom Vorkaufsrecht betroffene Fliche. Wird das
Vorkaufsrecht nur beziiglich eines Bruchteils/Miteigentumsanteils
ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom
Vorkaufsrecht betroffenen Miteigentumsanteile/Bruchteile. Das
Riicktrittsrecht erlischt nach Ablauf eines Monats nach
Kenntnisnahme wvon der Ausiibung des Vorkaufsrechts.
Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung eines Vorkaufsrechts
sind ausgeschlossen. Der Notar wird beaufiragt, den Berechtigten
in Betracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift der
Urkunde zu {ibersenden bzw. zuzustellen und wird erméachtigt, die
entsprechenden Negativzeugnisse oder den Verzicht iiber die
Ausiibung  des  Vorkaufsrechtes  fir die  Beteiligten
entgegenzunchmen.

§ 11 Auflassung, Gemeinschaftsverhiltnis
Alternative 1: Die Ersteher erwerben das Grundstiick
Variante 1: zu gleichen ideellen Anteilen.
Variante 2: zu folgenden ideellen Anteilen: XXX
Variante 3: in Gesellschaft biirgerlichen Rechts unter der
Bezeichnung XXX.

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § 1 niiher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher im oben angegebenen Verhiltnis
iibergeht.

Alternative 2: Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber
einig, dass das Eigentum an dem in § 1 niher bezeichneten
Grundstiick von dem Einlieferer auf den Ersteher {ibergeht. Der
Einlieferer bewilligt und der Ersteher beantragt die Umschreibung
des Eigentums im Grundbuch. Der Notar wird angewiesen, die
Eintragung des Eigentumswechsels erst zu veranlassen, wenn ihm
die vollstindige Zahlung des Meistgebots (Kau fpreises) in unbarer
Form wvom Ersteher durch Vorlage einer Bankbestitigung
nachgewiesen oder vom Einlieferer durch Vorlage eines
Kontoauszuges bestitigt worden ist, wobei im Ubrigen eine
Zahlungsbestitigung in Textform ausreichend ist. Eine Kontrolle
der Zinsen obliegt dem Notar nicht. Der Notar wies auf die
bestehenden Nachweispflichten und weitere Regelungen des § 16a
GwG (Barzahlungsverbot) hin. Der Notar hat die Beteiligten
darauf hingewiesen, dass sie selbst nicht befugt sind, den
Eigentumsumschreibungsantrag beim Amtsgericht zu veranlassen;
dies erledigt ausschliefilich der das Versteigerungsprotokoll
abwickelnde Notar (§ 13 Abs. | GBO). Der Ersteher beaufiragt den
Notar, nach der Eigentumsumschreibung einen Grundbuchauszug
anzufordern und ihm zu iibersenden.

§ 12 Kosten und Steuern
Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages, seiner Durch-
fithrung sowie erforderlicher Genehmigungen trigt der Ersteher,
mehrere als Gesamtschuldner. Die anfallende Grunderwerbsteuer
triigt ebenfalls der Ersteher. Die Kosten fiir die Lastenfreistellung
sowie die anteilige Vollzugsgebiihr trigt der Einlieferer, mehrere
als Gesamtschuldner.

Fkk
Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar

vorgelesen, von ihnen genchmigt und eigenhindig von ihnen und
dem Notar wie folgt unterschrieben:



Auktionshaus m

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Unverbindliche und kostenlose Werteinschatzung

- wie brancheniiblich -

auch bequem unter: www.agb-rr.de/objektfragebogen

Auktionshaus

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

Huyssenallee 85
45128 Essen

Fax an 0201-50718681 oder
Mail an: objekte@agb-rr.de

Vorname Name

Strafe Haus-Nr.
PLZ ot

Telefon E-Mail

Ich bin an einer unverbindlichen und kostenlosen Einschatzung
meiner nachfolgend beschriebenen Immobilie interessiert.

Objektanschrift

Stralle

PLZ Ort

Objektart

Wohn-/Geschaftshaus

Ein-/Zweifamilienhaus

Eigentumswohnung

Objektdaten

Baujahr

Letzte Renovierung

Haus-Nr.

Mehrfamilienhaus

I:I Gewerbeohjekt

Grundstiick

ca. m?2

Wohn-/Nutz-/Gewerbefliche

m?

Grundstiicksgrofie

vermietet Euro

teilweise vermietet b5 T

bezugsfrei/leerstehend

Gutachten Energieausweis

Oliegt vor Oliegt vor
Oliegt nicht vor Oliegt nicht vor

Sonstiges /Besonderheiten

Ich bin damit einverstanden, dass die Auktionshaus
Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG meine personen-
und objektbezogenen Daten nach DSGVO speichert.

.Datum Unterschrift
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Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

i
I | , Winterauktion

Liefern Sie bereits jetzt ein!
Auktionstermin 04.12.2025

ZUR AUKTION

Foto: Matthias Dus

Veranstaltungsort

PHILHARMONIE ESSEN
Conference Center
Huyssenallee 53 | 45128 Essen

Bitte merken Sie sich vor

Die nachste Wintersauktion findet
statt am 04.12.2025 | 11.00 Uhr

Anfahrt mit dem PKW

Folgen Sie der Beschilderung Richtung
“Essen Zentrum" und anschlieRend den
Schildern "PHILHARMONIE".

Parkplatze finden Sie direkt vor der
PHILHARMONIE in den Tiefgaragen Saalbau
und Philharmonie.

Anfahrt mit OPNV: : ‘lx

Vom Hauptbahnhof Essen ist die Au ktlonSha us

PHILHARMONIE in wenigen Minuten zu Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

FuR zu erreichen. Sie konnen aber auch

mit Bus und Bahn zu den Stationen Huyssenallee 85 | 45128 Essen

"PHILHARMONIE" oder "Aalto-Theater" Telefon: 0201 - 507 18 68 0 | E-Mail: info@agb-rr.de

fahren. www.agb-rr.de



