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Alle Rechte liegen beim Herausgeber, ein Nachdruck ist
ausschliefilich nur mit schriftlicher Ertaubnis des Herausgebers
erlaubt. Alle Angaben sind ohne Gewshr und konnen sich jeder-
zeit @ndern. Am Tag der Auktion erfahren Sie eventuell erfolgte
Anderungen, sofern sie dem Auktionshaus mitgeteilt wurden.

Liebe Kundinnen und Kunden unseres Auktionshauses,

wir heiflen Sie herzlich zu unserer Friihjahrs-Auktion 2026 im Festsaal der
PHILHARMONIE ESSEN CONFERENCE CENTER willkommen! Die Adresse
des Veranstaltungsortes und eine Anfahrtsbeschreibung finden Sie auch
auf der letzten Seite des Kataloges.

Zur Vorbereitung haben wir fir Sie ausfiihrliche Exposés zu allen
Auktionsobjekten zusammengestellt, welche Sie ber unsere Website
www.agb-rr.de/immobilie-kaufen-objektliste/ anfordern kénnen.
Selbstverstandlich bieten wir lhnen bei den meisten Objekten auch die
Moglichkeit, Ihre favorisierte Immobilie zu besichtigen. Wir bitten Sie,
Besichtigungen immer zusammen mit einem Mitarbeiter des Auktions-
hauses vorzunehmen.

Das Exposé und die Besichtigung dienen lhnen als Grundlage zur
Festlegung lhres Gebotes. Es ist moglich, dass sich zwischen der
Katalogveroffentlichung, der Ubersendung des Objekt-Exposés und dem
Auktionstermin noch Daten und Inhalte zum Auktionsobjekt andern.
Mafigeblich flr |hre Gebotsabgabe ist nur der Auslobungstext, der in der
Auktion vom Auktionator verlesen und verkindet wird.

Teilnehmen konnen Sie als Livebieter, Telefonbieter, per schriftlichem
Bietungsauftrag oder mittels unserer App. Fur eine Teilnahme gleich
welcher Art registrieren Sie sich bitte rechtzeitig vor der Auktion Uber
unsere Seite: www.agb-rr.de .

Einlass am Auktionstag ist ab 10 Uhr, die Auktion beginnt um 11 Uhr.

Sie haben weitere Fragen zu der Auktion? Alle Informationen finden Sie
ebenfalls auf unserer Internetseite.

Bitte lesen Sie die Hinweise auf den nachsten Seiten sowie die
Versteigerungsbedingungen und das Musterversteigerungsprotokoll.
Gerne stehen wir lhnen auch telefonisch zur Verflgung.

Wir winschen lhnen viel Erfolg und freuen uns auf Sie!

lhre Auktionshaus
Grundstucksborse Rhein-Ruhr AG

v

Jens Hendrik Zerres

Gordon Brandt



Wissenswertes zu den Immobilien-Auktionen

lhre Teilnahme an der Auktion
An unseren Auktionen kénnen Sie ganz
flexibel auf vier verschiedenen Wegen

teilnehmen:

Live im Auktionssaal

Nehmen Sie personlich teil. Nach lhrer
Legitimation erhalten Sie |hre Bieter-
nummer und geben Ihr Gebot klassisch
per Handzeichen ab. Die Gebotsabgabe
ist auch fur Dritte per Vollmacht
maoglich, sofern alle Legitimations-
unterlagen vorliegen.

Bequem Online am PC oder Tablet
Bieten Sie live Uber das Online-Portal
oder per App mit. Die Zugangs-

daten zu unsem Online-Bietportal
erhalten Sie nach einer gesonderten
Onlinezulassung.

Direkt am Telefon
Bieten Sie live wahrend der Auktion
telefonisch mit.

Per Bietungsauftrag

Geben Sie vorab ein schriftliches Gebot
inklusive Vollmacht ab. Den Rest
erledigen wir fiur Sie.

So melden Sie sich fir die

Fern-Teilnahme an

Wenn Sie nicht persdnlich vor Ort sind,
ist eine rechtzeitige Kontaktaufnahme
zwingend erforderlich. Je nach Art der
Teilnahme sind zusétzliche schriftliche
Vereinbarungen zwischen lhnen und
dem Auktionshaus zu treffen.

Bei der Teilnahme per Telefon oder
Online bendtigen wir auflerdem ein
schriftliches Vorgebot von lhnen.

Kontaktieren Sie uns

Unser Team unterstitzt Sie bei allen
Fragen rund um die Anmeldung und
Teilnahme. Wir begleiten Sie durch
den gesamten Auktionsprozess bis zur
Abwicklung der Immobilientransaktion.

lhre Anmeldung als Bieter

Den ,Teilnahmeantrag zur Auktion”
finden Sie in diesem Katalog.

Zudem kdnnen Sie ihn aus unserem
Download-Center unter www.agb-rr.de
herunterladen.

Senden Sie uns den ausgefiillten Antrag
per Fax (0201 5071 8481) oder
E-Mail an gebote@agb-rr.de zu.

Unser Team meldet sich umgehend bei
lhnen, um die weiteren Details und die
Zulassung zu besprechen.

Nach |hrer personlichen Legitimation
erhalten Sie eine Bieternummer. Mit
dieser Bieternummer konnen Sie Ihr
Gebot per Handzeichen nach Aufruf
des Auktionators zum Auktionsobjekt
abgeben.

Vollmacht

Mittels Vollmacht kann auch eine andere
Person fir Sie an der Auktion teilneh-
men. Hier sind auch die Legitimations-
unterlagen des Dritten, fUr den geboten
wird, vorzulegen.

Mitglied des Aufsichtsrates Carolin Post \

Wichtig wahrend der Auktion:
Mafigeblich fiir die Versteigerung
ist das gesprochene Wort.

Bitte horen Sie bei der Auktion
genau zu. Der Auktionator verliest
vor dem Aufruf den Auslobungs-
text zum Objekt. Da sich zwischen
Katalogdruck und Auktionstermin
noch Daten d@ndern kdnnen, ist fiir
Ihre Gebotsabgabe ausschliefilich
dieser verlesene Text bindend.

lhre Bietungssicherheit

Um an der Auktion teilnehmen zu
konnen, hat jeder Bieter am Auktionstag
eine Bietungssicherheit zu leisten.

Die Hohe der Bietungssicherheit betragt
10% des Mindestgebotes, mindestens
jedoch 2.000,- EUR.

Ausnahme: Fur Bieter ohne Wohnsitz
oder Sitz in Deutschland liegt der
Mindestbetrag bei 4.000,- EUR.

Die Zahlungsart

Bitte bringen Sie einen bankbestatigten
Scheck eines BAFIN-gepriiften Kredit-
instituts mit. Sollten Sie eine andere
Zahlungsart wiinschen, ist dies nur mit
vorheriger schriftlicher Genehmigung
durch uns oder den Auktionator maglich.

Rickgabe der Sicherheit

Sollten Sie am Ende nicht der Hochst-
bietende sein, erhalten Sie |hre hinter-
legte Sicherheit selbstverstandlich
umgehend zurtick.

Befreiung von der Sicherheit

Wenn Sie uns lhre Bonitat vorab
nachweisen (beispielsweise durch
einen Eigenkapital-Nachweis oder eine
Bestatigung Ihrer finanzierenden Bank),
konnen wir Sie von der Bietungssicher-
heit befreien.

Nutzen Sie fir die Beantragung einfach
direkt den ,Teilnahmeantrag zur
Auktion” und sprechen Sie uns an.

Auktionator und Vorstand Jens Hendrik Zerres



4

I Objekt 1| NRW

b

A

Auktionshaus ﬁ1

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Attraktive, eingerichtete Eigentumswohnung zur
Eigennutzung oder Kapitalanlage
45128 Essen-Sudviertel, Hendrik-Witte-Stral3e 14

Zum Verkauf kommt eine
moderne ca. 56,3 m? groRe 2
¥-Raum-ETW mit Balkon im
begehrten Essener Sudviertel.
Diese Wohnung liegt mit
behindertengerechtem Zu-
gang im 1. OG. Die Wohnung
steht bei Ubergabe frei zur
Verfigung. Ideal zur Eigen-
nutzung oder auch bestens zur
Kapitalanlage geeignet.

Das Gebdude wurde 1987
massiv  errichtet. Beheizung
lber Fernwdrme mit exzel-

lenten Energiewerten.

Die Wohnung verflgt Gber 2
Raume, Kilche, Diele, Bade-
zimmer und einem nach Suden
liegenden Balkon. Der PKW-
Stellplatz ist als Doppelparker
(unten) in der Tiefgarage gut
erreichbar. Der Stellplatz wird
als "Paket" mit der Wohnung

zusammen  verduBert. Die
Wohnung wurde 2023 im
Innenbereich  komplett  sa-

niert. Die Einbaukliche und
auch  die  geschmackvalle
Mdoblierung verbleibt in der
Immobilie und wird mit ver-
dullert.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis/
Endenergieverbrauch:

89,20 kWh(m?*a)

Baujahr: 1987

wesentlicher Energietrdger:
Fernwdrme
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis: 18.04.2033

Die Immobilie liegt im beliebten Essener Sldviertel, nahe
Innenstadt und Rittenscheid. Die Anbindung ist hervorragend:
Hauptbahnhof, OPNV sowie A40/A52 sind schnell erreichbar.
Einkaufsmaglichkeiten, Cafés und die ,RU" liegen fuBldufig.
Schulen und Kitas sind nah. Stadtgarten und Grugapark bieten
hohen Freizeit- und Erholungswert. Zentrale, gefragte Wohnlage.

Mietfldche: ca. 56,30 m?
Miteigentumsanteil: 1.859/100.000
Status: vertragsfrei

Mindestgebot: 184.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE



www.agb-rr.de

% Objekt 2 | NRW

Auktionshaus m 5

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Ca. 2,7 Hektar Mischwald im Naturschutzgebiet -
teils eingefriedet, weitestgehend naturbelassen
45359 Essen-Frintrop, Erlenhagen

Zum Verkauf steht eine auRer-
gewdhnliche, ca. 2,7 Hektar
grole Waldfliche in Essen-
Frintrop. Der gewachsene
Mischwald prasentiert sich
weitgehend naturbelassen und
bietet eine beeindruckende
Kombination aus GroRke, Ruhe
und Urspriinglichkeit.

Die Flache ist teils eingezdunt
und zeichnet sich durch ihren
authentischen Charakter mit
gewachsenem  Baumbestand
und natlrlicher Vegetation
aus. Hier investieren Sie nicht
in Entwicklung - sondern in
Bestandigkeit und Natur.

Eingebettet in eine geschiitz-
te Umgebung bleibt dieser
Wald langfristig in  seiner
jetzigen Form erhalten.

Die Flache ist nicht bebaubar.
Eine Nutzung als Bauland ist
ausgeschlossen.

Der besondere Wert liegt in
der nachhaltigen Sicherung als
Naturflache.

Die Flache liegt innerhalb einer
Verbandsgrinfliche und un-
terliegt &ffentlich-rechtlichen
Einschrankungen.

Es bestehen weder
noch Mietverhaltnisse.

Pacht-

Essen-Frintrop verbindet naturnahe Ruhe mit guter Anbindung
im Ruhrgebiet. Im Nordwesten gelegen, grenzt der Stadtteil an
Oberhausen und Mulheim. Gewachsene Wohngebiete und viel
Grin pragen die Umgebung. A40 und A42 sind schnell erreichbar.
Das nahe Hexbachtal bietet hohen Erholungswert. Ein ca. 27 ha
groRes Waldareal eréffnet attraktive Perspektiven fur Investoren
und Naturprojekte.

GrundstiicksgréRe: ca. 26,106 m?
Status: vertragsfrei ohne Pachtverhaltnisse
Grundstiicksverkehrsgenehmigung notwendig

Mindestgebot: 49.500,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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> Objekt 3 | NRW

Auktionshaus ﬁ.l

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

l'“

Sehr schon gelegene Haushalfte - vermietet als
Kapitalanlage oder zur Eigennutzung
47239 Dbg. Rumeln-Kaldenhausen, Dorfstralie 48c¢

Die im Jahre 1983 errichtete
Doppelhaushalfte ist seit der
Fertigstellung  durchgehend
vermietet und bietet lhnen
eine sichere Kapitalanlage mit
langfristiger Perspektive.

Im Erdgeschoss gelangen Sie

Uber die Diele in das
groRzigige Wohn- / Ess-
zimmer mit  angrenzender

Kluche und Ausgang zur Ter-
rasse und zum Garten. Das
Gaste-WC  komplettiert die
reine Wohnetage. Im ersten
Obergeschoss  befinden sich

das Schlaf-, zwei Kinderzimmer

und ein Tageslicht-Bad mit
Wanne und Dusche.

Das Haus mit Garage ist mit
einem unbefristeten Mietver-
trag seit 01.06.2009 an einen
angenehmen Mieter (dlteres
Ehepaar) vermietet. Mietan-
passungen wurden seit Miet-
beginn (2009) nicht durch-
gefihrt. Es gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen zur
Eigenbearfskiindigung.

Das Haus bietet ausreichend
Platz fur eine 4-koépfige Familie
Die Lage ist ebenfalls sehr
familienfreundlich. Die Bader
sind hell gefliest. Im EG sind
Fliesen verlegt, in den Ober-
geschossen Teppich.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis/
Endenergieverbrauch:

179,40 kWh(m?*a)

Baujahr: 1983

wesentlicher Energietrdger:
ol

Energieeffizienzklasse: F
Ausweis glltig bis: 24.06.2033

Die Immobilie liegt in Duisburg-Rumeln-Kaldenhausen in ruhiger
Sackgassenlage. Naturnahes Umfeld trifft auf gute Anbindung:
A40 und A57 erméglichen schnelle Wege nach Duisburg, Krefeld
und Ddisseldorf, Buslinien sichern Mobilitat. Einkaufs-
maéglichkeiten, Arzte und Dienstleistungen sind nah. Kitas und
Schulen gut erreichbar. Viel Grin sowie Freizeit- und
Sportangebote sorgen fur hohe Lebensqualitat.

Wohnfliche: ca. 119 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 301 m?
Jahresnettomiete: ca. 9.840,- €

Mindestgebot: 285.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE



www.agb-rr.de

Objekt 4 | NRW

Auktionshaus m 7

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Aufgeteiltes Wohnhaus mit Eigentimerwohnung
und 2 Einliegerwohnungen / Erbpachtgrundstuck
45470 Mulheim an der Ruhr-Menden, Mundsweg 15

Dieses auBergewdhnliche, 1Va-
geschossige und voll unter-
kellerte Wohnhaus Uberzeugt
durch seine durchdachte Ar-
chitektur und vielseitige Nut-
zungsmdoglichkeit. Das Gebadu-
de verfugt Uber ein voll
ausgebautes Satteldach sowie
eine helle, gepflegte Kratz-
putzfassade.

Die Hauptwohnung befindet
sich im EG und im OG befinden
sich zwei separate Einlieger-
wohnungen, die sich ideal zur
Vermietung oder fir Mehr-
generationenwohnen eignen.

Eine Wohnung ist derzeit nicht
vermietet und somit kurzfristig
zu beziehen. Das Objekt ist in
Wohnungseigentum aufge-
teilt. Die Flachen verteilen sich
auf:

EG ca. 167 m?, OG links = ca. 93
m?, OG rechts = ca. 70 m?. Der
sehr schén gestaltete Garten
ist nicht einsehbar.

1971/73 wurde (Uber dieses,
urspringlich zu einem land-
wirtschaftlichen Betrieb gehd-
renden Grundstick, ein Erb-
baurechtsvertrag geschlos-
sen. Der Erbpachtzins betragt
5.194,57 €£/p.a.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis/
Endenergieverbrauch:

120,90 kWh(m?*a)

Baujahr: 1972

wesentlicher Energietrdger:
Erdgas
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 18.03.2034

Die Immobilie liegt in ruhiger, familienfreundlicher Wohnlage in
Mulheim-Holthausen mit gewachsener Nachbarschaft und viel
Griin. A40 und A52 sind schnell erreichbar, ebenso der OPNV.
Einkaufsmaglichkeiten und das Rhein-Ruhr-Zentrum befinden
sich in der Nahe. Kitas und Schulen sind gut erreichbar.
Grunanlagen, Ruhr und Witthausbusch bieten hohen Freizeit-
und Erholungswert. Ideal fur naturnahes, stadtnahes Wohnen.

Mietfliche: ca. 330 m?
Eigentimerwohnung bezugsfrei
Jahresnettomiete Ist: ca. 27.415,- €

Mindestgebot: 398.000,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE



Objekt 5 | SN

Auktionshaus ﬁ

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Flexible Nutzung in attraktiver Lage von Leipzig -
Kapitalanlage oder zukiinftiges Eigenheim
04275 Leipzig-Sudvorstadt, KochstralRe 16

Attraktive Kapitalanlage in be-
gehrter Lage - 1-Zimmer-
Wohnung in Leipzig-Sudvor-
stadt! Diese charmante Ein-
raumwechnung befindet sich in
einer der gefragtesten Wohn-
lagen Leipzigs - der leben-
digen Sidvorstadt.

Die Wohnung ist derzeit flr
eine monatliche Kaltmiete von
lediglich 250,- EUR vermietet.
Eine Mieterhéhung wurde bis-
lang nicht vorgenommen, so-
dass fir den neuen Eigen-
tumer erhebliches Ent-

wicklungspotenzial besteht.

Die Wohnung Uberzeugt durch
eine gute Raumaufteilung und
einen  gepflegten, zeitge-
maRen Gesamtzustand.

Die WohnungsgréRe, die be-
liebte Lage sowie die vor-
handenen  Mietsteigerungs-
méglichkeiten machen dieses
Objekt besonders interessant
fir Kapitalanleger, die auf
nachhaltige Wertentwicklung
setzen.

Somit stellt das Objekt eine
interessante Gelegenheit flr
Kapitalanleger dar.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis/
Endenergieverbrauch:

84,30 kWh(m?*a)

Baujahr: 1900

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis: 03.12.2028

Die Immobilie in der Kochstrale 10 in Leipzig Uberzeugt durch
ihre zentrale Lage nahe der Innenstadt und eine hervorragende
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie die
beliebte ,KarLi“ sind schnell erreichbar. Offentliche Ver-
kehrsmittel befinden sich in fuBldufiger Nahe. Schulen, Kitas,
Arzte und Grinflichen runden die attraktive, nachgefragte
Wohnlage ab.

Wohnfliche: ca. 37,60 m?
Miteigentumsanteil: 23,739/1000
Jahresnettomiete: ca. 3.000,- €

Mindestgebot: 64.500,- € *

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE



www.agb-rr.de

Objekt 6 | SN

Auktionshaus ﬁl 9

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Attraktive Kapitalanlage in Leipzig - langjahrig
vermietet mit Mietsteigerungspotenzial
04229 Leipzig-Kleinzschocher, Kurt-Kresse-Stral3e 10

Die angebotene Wchnung ver-
flgt Uber eine klassische
Raumaufteilung. Alle Rdume
sind bequem von der zentral
gelegenen Diele aus erreich-
bar. Die Wohnung umfasst ein
Wohnzimmer sowie ein Schlaf-
zimmer mit separater Klche
und einem Badezimmer. Die
Raume sind alle wvon der
vorgelagerten Diele erreichbar.
Ein besonderes Highlight ist

der Balkon mit Ausrichtung
zum ruhigen Garten, der
zusatzlichen Wohnkomfort

bietet und zum Verweilen
einladt.

Ein Kellerraum steht ebenfalls
zur Verfliigung.

Die Wohnung ist seit dem Jahr
2009 zuverldssig vermietet. Die
aktuelle monatliche Kaltmiete
betragt 250,50 EUR und wurde
seit Einzug der Mieter nicht
angepasst. Somit besteht ein
deutliches Mietsteigerungspo-

tenzial bis zur gesetzlichen
Kappungsgrenze.
Die langjdhrige Vermietung

spricht flir ein stabiles Miet-
verhdltnis und unterstreicht
die Attraktivitdt der Wohnung
fir Kapitalanleger und Inves-
toren.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis/
Endenergieverbrauch:

130,60 kWh(m?*a)

Baujahr: 1937

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: E
Ausweis glltig bis: 18.04.2034

Die Immchbilie liegt in einer gefragten Leipziger Wohnlage mit
stabiler Nachfrage. Das Umfeld besticht durch ruhige, ge-
wachsene Strukturen und eine sehr gute Infrastruktur:
Einkaufsmaglichkeiten, Gastronomie, Schulen und medizinische
Einrichtungen sind schnell erreichbar. Dank optimaler Anbindung
an den OPNV und wichtige Verkehrsachsen ist die Innenstadt
zlgig erreichbar. Grunfldchen in der Ndhe erhéhen zuséatzlich die
Lebensqualitat.

Wohnfliche: ca. 51m?
Miteigentumsanteil: 167,5/1000
Jahresnettomiete: ca. 3.006,- €

Mindestgebot: 59.500,- € *

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGE -RRDE






