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Alle Rechte liegen beim Herausgeber, ein Nachdruck ist
ausschliefilich nur mit schriftlicher Erlaubnis des Herausgebers
erlaubt. Alle Angaben sind ohne Gewahr und konnen sich jeder-
zeit andern. Am Tag der Auktion erfahren Sie eventuell erfolgte
Anderungen, sofern sie dem Auktionshaus mitgeteilt wurden.

Liebe Kundinnen und Kunden unseres Auktionshauses,

wir heifien Sie herzlich zu unserer Winter-Auktion 2026 im Festsaal der
PHILHARMONIE ESSEN CONFERENCE CENTER willkommen! Die Adresse
des Veranstaltungsortes und eine Anfahrtsbeschreibung finden Sie auch
auf der letzten Seite des Kataloges.

Zur Vorbereitung haben wir fur Sie ausfuhrliche Exposés zu allen
Auktionsobjekten zusammengestellt, welche Sie Uber unsere Website
www.agb-rr.de/immobilie-kaufen-objektliste/ anfordern konnen.
Selbstverstandlich bieten wir Ihnen bei den meisten Objekten auch die
Maglichkeit, Ihre favorisierte Immobilie zu besichtigen. Wir bitten Sie,
Besichtigungen immer zusammen mit einem Mitarbeiter des Auktions-
hauses vorzunehmen.

Das Exposé und die Besichtigung dienen lhnen als Grundlage zur
Festlegung Ihres Gebotes. Es ist mdglich, dass sich zwischen der
Katalogverdffentlichung, der Ubersendung des Objekt-Exposés und dem
Auktionstermin noch Daten und Inhalte zum Auktionsobjekt andern.
Mafigeblich fur Ihre Gebotsabgabe ist nur der Auslobungstext, der in der
Auktion vom Auktionator verlesen und verkundet wird.

Teilnehmen konnen Sie als Livebieter, Telefonbieter, per schriftlichem
Bietungsauftrag oder mittels unserer App. Fir eine Teilnahme gleich
welcher Art registrieren Sie sich bitte rechtzeitig vor der Auktion Uber
unsere Seite: www.agb-rr.de .

Einlass am Auktionstag ist ab 10 Uhr, die Auktion beginnt um 11 Uhr.

Sie haben weitere Fragen zu der Auktion? Alle Informationen finden Sie
ebenfalls auf unserer Internetseite.

Bitte lesen Sie die Hinweise auf den nachsten Seiten sowie die
Versteigerungsbedingungen und das Musterversteigerungsprotokoll.
Gerne stehen wir lhnen auch telefonisch zur Verfigung.

Wir winschen Ihnen viel Erfolg und freuen uns auf Sie!

lhre Auktionshaus
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

Gordon Brandt Jens Hendrik Zerres

Wissenswertes zu den Immobilien-Auktionen

lhre Teilnahme an der Auktion
An unseren Auktionen konnen Sie ganz
flexibel auf vier verschiedenen Wegen

teilnehmen:

Live im Auktionssaal

Nehmen Sie personlich teil. Nach lhrer
Legitimation erhalten Sie |hre Bieter-
nummer und geben Ihr Gebot klassisch
per Handzeichen ab. Die Gebotsabgabe
ist auch fur Dritte per Vollmacht
maoglich, sofern alle Legitimations-
unterlagen vorliegen.

Begquem Online am PC oder Tablet
Bieten Sie live Uber das Online-Portal
oder per App mit. Die Zugangs-

daten zu unsem Online-Bietportal
erhalten Sie nach einer gesonderten
Onlinezulassung.

Direkt am Telefon
Bieten Sie live wahrend der Auktion
telefonisch mit.

Per Bietungsauftrag

Geben Sie vorab ein schriftliches Gebot
inklusive Vollmacht ab. Den Rest
erledigen wir flr Sie.

So melden Sie sich fur die

Fern-Teilnahme an

Wenn Sie nicht personlich vor Ort sind,
ist eine rechtzeitige Kontaktaufnahme
zwingend erforderlich. Je nach Art der
Teilnahme sind zusatzliche schriftliche
Vereinbarungen zwischen Ihnen und
dem Auktionshaus zu treffen.

Bei der Teilnahme per Telefon oder
Online bendtigen wir aufierdem ein
schriftliches Vorgebot von lhnen.

Kontaktieren Sie uns

Unser Team unterstutzt Sie bei allen
Fragen rund um die Anmeldung und
Teilnahme. Wir begleiten Sie durch
den gesamten Auktionsprozess bis zur
Abwicklung der Immobilientransaktion.

lhre Anmeldung als Bieter

Den , Teilnahmeantrag zur Auktion”
finden Sie in diesem Katalog.

Zudem konnen Sie ihn aus unserem
Download-Center unter www.agb-rr.de
herunterladen.

Senden Sie uns den ausgefiillten Antrag
per Fax (0201 5071 8681) oder
E-Mail an gebote@agb-rr.de zu.

Unser Team meldet sich umgehend bei
Ihnen, um die weiteren Details und die
Zulassung zu besprechen.

Nach Ihrer personlichen Legitimation
erhalten Sie eine Bieternummer. Mit
dieser Bieternummer kénnen Sie |hr
Gebot per Handzeichen nach Aufruf
des Auktionators zum Auktionsobjekt
abgeben.

Vollmacht

Mittels Vollmacht kann auch eine andere
Person fur Sie an der Auktion teilneh-
men. Hier sind auch die Legitimations-
unterlagen des Dritten, fur den geboten
wird, vorzulegen.

Mitglied des Aufsichtsrates Carolin Post |

Wichtig wahrend der Auktion:
Mafigeblich fur die Versteigerung
ist das gesprochene Wort.

Bitte haren Sie bei der Auktion
genau zu. Der Auktionator verliest
vor dem Aufruf den Auslobungs-
text zum Objekt. Da sich zwischen
Katalogdruck und Auktionstermin
noch Daten @ndern kénnen, ist fir
Ihre Gebotsabgabe ausschliefilich
dieser verlesene Text bindend.

lhre Bietungssicherheit

Um an der Auktion teilnehmen zu
konnen, hat jeder Bieter am Auktionstag
eine Bietungssicherheit zu leisten.

Die Hohe der Bietungssicherheit betragt
10% des Mindestgebotes, mindestens
jedoch 2.000,- EUR.

Ausnahme: Flr Bieter chne Wohnsitz
oder Sitz in Deutschland liegt der
Mindestbetrag bei 4.000,- EUR.

Die Zahlungsart

Bitte bringen Sie einen bankbestatigten
Scheck eines BAFIN-gepriiften Kredit-
instituts mit. Sollten Sie eine andere
Zahlungsart wiinschen, ist dies nur mit
vorheriger schriftlicher Genehmigung
durch uns oder den Auktionator moglich.

Riickgabe der Sicherheit

Sollten Sie am Ende nicht der Hochst-
bietende sein, erhalten Sie |hre hinter-
legte Sicherheit selbstverstandlich
umgehend zuriick.

Befreiung von der Sicherheit

Wenn Sie uns lhre Bonitat vorab
nachweisen (beispielsweise durch
einen Eigenkapital-Nachweis oder eine
Bestatigung Ihrer finanzierenden Bank),
konnen wir Sie von der Bietungssicher-
heit befreien.

Nutzen Sie fir die Beantragung einfach
direkt den ,Teilnahmeantrag zur
Auktion® und sprechen Sie uns an.

Auktionator und Vorstand Jens Hendrik Zerres
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Freistehende 3-Raum-Eigentumswohnung mit

Balkon - Eigennutzung oder Kapitalanlage
12157 Berlin-Steglitz, Koérnerstralle 24a
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Objekt 2 | NRW

Denkmalgeschutztes Mehrfamilienhaus mit 6

Wohnungen in zentraler Lage - als Kapitalanlage
42105 Wuppertal-Elberfeld, Markomannenstralle 47

Zum Verkauf steht eine un-
vermietete, sofort verfligbare
3-Zimmer-Eigentumswohnung
in begehrter Wohnlage von
Berlin-Steglitz. Die gepflegte,
1964 errichtete Wohnanlage
umfasst zwei Hauser mit ins-
gesamt 16 Wohneinheiten und
bietet ein angenehmes Wohn-
umfeld. Die Wohnung Nr. 16
befindet sich im 3. Oberge-
schoss rechts der Kérnerstralle
24a. Sie verfligt Uber ein
Wohnzimmer, Schlafzimmer,

Kinderzimmer, Kiche, Diele,
Bad und einen Balkon.

Ein separater Kellerraum bietet
zusatzlichen  Stauraum. Ein
Tiefgaragenstellplatz ist im An-
gebot enthalten. Wohnung
und Stellplatz besitzen jeweils
eigene Grundbuchbldtter und
werden ausschlieBlich gemein-
sam verkauft. Die klassische
Raumaufteilung bietet vielfal-
tige  Gestaltungsmaglichkei-
ten. Ob zur Eigennutzung oder
als Kapitalanlage — diese Immo-
bilie Uberzeugt durch ihre
gefragte Lage, sofortige Ver-
flUgbarkeit und dem prak-
tischen Tiefgaragenstellplatz.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch

146 kWh (m?*a)

Baujahr: 1964

wesentlicher Energietrdger:
ol

Energieeffizienzklasse: E
Ausweis glltig bis: 04.09.2028

Die KdrnerstraBe 24a liegt in attraktiver Wohnlage von Berlin-
Steglitz, nahe dem Bismarckviertel und der beliebten
SchloBstrale. Der S-Bahnhof FeuerbachstraRe (S1), die U9 und
mehrere Buslinien bieten eine gute Anbindung. Einkaufs-
maéglichkeiten, Cafés, Restaurants, Schulen und Kitas befinden
sich in der Umgebung. Der Stadtpark Steglitz |adt zur Erholung
ein. Die Lage verbindet urbanes Leben, kurze Wege und eine
hohe Wohnqualitdt - fir jedes Alter.

Wohnfliche: 69,78 m? / Tiefgaragenplatz
Miteigentumsanteil: 656/10.000 + 10/10.000
Status: vertragsfrei

Mindestgebot: 196.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

Dieses denkmalgeschitzte
Mehrfamilienhaus aus der Zeit
vor 1900 bietet Kapitalanle-
gern eine attraktive Investi-
tionsméglichkeit. Das charak-
tervolle Gebdude umfasst
sechs Wohneinheiten, ist voll-
standig unterkellert  und
verfigt Uber einen Garten-
bereich. Finf Wohnungen sind
derzeit vermietet, eine Einheit
steht leer und bietet nach
Renovierung Potenzial flr eine
Neuvermietung. Die bewohn-
ten Wohnungen befinden sich
Uberwiegend in

einem einfachen bis gepfleg-
ten Zustand. Zur Ausstattung
gehdren unterschiedliche
Bodenbeldge sowie funktio-
nale Sanitdreinrichtungen.
Jede Wohnung verflugt Uber
eine eigene Gastherme mit
dezentraler Warmwasserauf-
bereitung; die Gasabrechnung
erfolgt  direkt mit den
Versorgern. Historische Bau-
substanz, bestehende Miet-
verhdltnisse und neue Gestal-
tungsmaoglichkeiten  machen
das Objekt zu einer Kapital-
anlage mit Potenzial.

Angaben zum
Energieausweis:

Aufgrund der
Denkmaleigenschaft des
Gebdudes besteht gemaRk § 79
Abs. 4 Gebdudeenergiegesetz
(GEG) keine Verpflichtung zur
Ausstellung cder Vorlage eines
Energieausweises.
wesentlicher Energietrager:
Gas

Die Markomannenstrale 47 liegt in der Wuppertaler Elberfelder
Nordstadt, im historisch gepragten Quartier Mirke. Charak-
teristische Grilnderzeitbauten und eine gewachsene Nach-
barschaft prdgen das urbane  Wohnumfeld.  Einkaufs-
méglichkeiten, Schulen, Dienstleistungen und o&ffentliche Ver-
kehrsmittel sind direkt erreichbar. Die Ndhe zur Elberfelder
Innenstadt und die vielseitige Infrastruktur machen die Lage fur
unterschiedliche Mietergruppen attraktiv.

Mietfliche: ca. 424,7 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 1775 m?
Jahresnettomiete Ist: ca. 25.120,44 €

Mindestgebot: 339.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB -RRDE
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Denkmalgeschutztes Mehrfamilienhaus mit 4

Wohneinheiten - attraktive Kapitalanlage
4215 Wuppertal-Elberfeld, HaarhausstralRe 3

Dieses denkmalgeschiitzte
Mehrfamilienhaus aus der Zeit
vor 1900 bietet Kapitalanlegern
eine Bestandsimmobilie mit
Entwicklungspotenzial. Das
Gebdude umfasst vier Wohn-
einheiten auf vier Etagen, ist
vollstdndig unterkellert und
verflugt Uber einen der EG-
Wohnung zugeordneten Gar-
ten. Drei Wohnungen sind ver-
mietet, die Einheit im 1. OG
steht leer und bietet nach
Rencvierung Chancen flr eine
Neuvermietung. Die vermie-
teten Wohnungen befinden
sich Uberwiegend in einfach-
em

5

bis gepflegtem Zustand und
verfiigen (ber diverse Boden-
beldge sowie  funktionale
Sanitdrausstattung. Separate
Gas-Etagenheizungen mit de-
zentraler Warmwasseraufbe-
reitung ermdglichen die di-
rekte Abrechnung mit Ver-
sorgern. Bestandsmieten wur-
den bislang nicht angepasst.
Die historische Bausubstanz
und Mietentwicklungen er&ff-
nen Perspektiven, vorbehalt-
lich gesetzlicher und denkmal-
rechtlicher Vorgaben.

Angaben zum
Energieausweis:

Aufgrund der
Denkmaleigenschaft des
Gebdudes besteht gemaR §79
Abs. 4 Gebdudeenergiegesetz
(GEG) keine Verpflichtung zur
Ausstellung oder Vorlage eines
Energieausweises.
wesentlicher Energietrdger:
Gas

Die HaarhausstraRe liegt in Elberfeld-West zwischen dem Briller

Viertel und der Friedrich-Ebert-StraRe. Historische Grinde-
rzeitbauten pragen das gewachsene, innenstadtnahe Wohn-
umfeld.  Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Dienst-

leistungen befinden sich in der Umgebung. Uber den Robert-
Daum-Platz ist der Nahverkehr gut erreichbar. Die Verbindung
aus urbaner Infrastruktur und historischem Charme macht die
Lage fir viele Mietergruppen attraktiv.

Mietfliche: ca. 281,30 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 184 m?
Jahresnettomiete Ist: ca. 17.184,- €

Mindestgebot: 249.500,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Attraktives 8-Parteienhaus -vollvermietet,

gepflegt und mit Mietsteigerungspotential
47137 Duisburg, Losorter Stralle 27

Dieses gepflegte Mehrfamili-
enhaus aus dem Jahr 1908
bietet Kapitalanlegern eine
attraktive  Bestandsimmobilie
mit  langfristigem  Entwick-
lungspotenzial. Das Gebaude
umfasst acht wvollstandig ver-
mietete Wohneinheiten mit
einer gewachsenen, teilweise
langjdhrigen  Mieterstruktur.
Nach EigentUmerangaben er-
folgen die  Mietzahlungen

zuverlassig und ohne Rlck-
stande. Vier Wohnungen wur-
den innerhalb der
enen drei Jahre

vergang-

umfassend  renoviert. Das
Gebdude befindet sich ins-
gesamt in einem gepflegten
Zustand.  Zur  Ausstattung
gehdren ein gemeinschaftlich
nutzbarer Garten, ein Wasch-
keller mit Waschautomat so-
wie Nachtspeicher mit direkter
Verbrauchsabrechnung. Die
Kombination aus Vollvermie-
tung, bereits erfolgten Mo-
dernisierungen und méglichen
zuklnftigen Mietan-passungen
bietet interessante Perspek-
tiven fur langfristig orientierte
Investoren.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf

197,92 kWh (m?*a)

Baujahr: 1908

wesentlicher Energietrager:
Elektro
Energieeffizienzklasse: F
Ausweis gultig bis: 06.10.2034

Die Immcbilie liegt in Duisburg-Mittelmeiderich, einem ge-
wachsenen Stadtteil mit guter Infrastruktur und verkehrs-
glnstiger Lage in der Metropolregion Rhein-Ruhr. Eine OPNV-
Haltestelle ist in etwa einer Gehminute erreichbar, die nachste
Autobahnanbindung nur wenige Fahrminuten entfernt. Gute
Verbindungen nach Dusseldorf  und  zu  weiteren
Wirtschaftsstandorten machen den Standort besonders fur
Berufspendler attraktiv.

Mietfliche: ca. 340 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 335 m?
Jahresnettomiete Ist: ca. 30.665,16 €

Mindestgebot: 334.000,- €*
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* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB -RRDE
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Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 15 Wohnungen,

Garagenhof u. Mietsteigerungspotenzial
45143 Essen-Altendorf, Styrumer StralRe 31-33

Zum Verkauf steht ein ge-
pflegtes Mehrfamilienhaus aus
dem Baujahr 1959 mit 15
Wohneinheiten und zwei
separaten Hauseingdngen. Die
gut geschnittenen Zwei- und
Dreizimmerwohnungen Uber-
zeugen durch  funktionale
Grundrisse. Ein Highlight ist die
ehemalige Eigentimerwoh-
nung mit eigenem Garten und
Gartenhaus.  Ein  Gemein-
schaftsgarten sowie ein Ga-
ragenhof ergdnzen das An-
gebot. Das voll unterkellerte
Gebdude verflgt

Uber Betondecken, isolier-
verglaste Fenster und teil-
weise modernisierte Bader. Das
Dachgeschoss  ist  teilweise
ausgebaut. Die langjahrige,
bestandige Mieterstruktur
zeichnet das Objekt aus. Da die
Bestandsmieten Uber ldngere
Zeit nicht angepasst wurden,
besteht interessantes Miet-
steigerungspotenzial im ge-
setzlichen Rahmen. Die solide
Bausubstanz und bereits er-
folgte Renovierungen bieten
eine attraktive Grundlage fir
eine langfristige Kapitalanlage.

Angaben zum
Energieausweis:
Bedarfsausweise /
Endenergiebedarf

174,30 kWh(m?*a) (31) /

236,9 kWh(m?*a) (33)

Baujahr: 1959

wesentlicher Energietrdger:
Elektro/Gas/Ol
Energieeffizienzklasse: F (31) /
G (33)

Ausweise gultig bis: 07.06.2036

Die Styrumer Strafle 31-33 liegt im Essener Stadtteil Altendorf in
einer ruhigen, verkehrsberuhigten Tempo-30-Sackgasse mit
gewachsener Wohnbebauung. Die Lage Uberzeugt durch eine
gute Infrastruktur und kurze Wege. Supermarkte, Backereien,
Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergérten befinden sich
in der nadheren Umgebung. Das nahegelegene Borbecker
Zentrum bietet vielfaltige Einkaufs- und Dienstleistungs-
angebote.

Wohnfliche: ca. 1.059 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 2.445 m?
Jahresnettomieteinnahme: ca. 93.120,- €

Mindestgebot: 1.295.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Helle Dachgeschosswohnung in einer ruhigen

Wohnstralle - Eigennutzung oder Kapitalanlage
45289 Essen-Burgaltendorf, Auf dem Loh 17

Diese  gepflegte  Dachge-
schosswohnung befindet sich
in einem kleinen  Mehr-
familienhaus und (berzeugt
durch eine angenehme Wohn-

atmosphare sowie eine
funktionale  Raumaufteilung.
Uber das helle, tageslicht-

durchflutete Treppenhaus ge-
langt man in die Diele, von der
die Wohnrdume erreichbar
sind. Das groBRzigige Wohn-
und Esszimmer bietet aus-
reichend Platz flr eine ge-
mutliche Sitzecke und einen

Essbereich.

Das angrenzende Schlafzim-
mer verfligt Uber gute Stell-
maoglichkeiten und viel Tages-
licht. Die separate Kiche bie-
tet Platz fur eine moderne
Einbauktche. Das geflieste
Badezimmer ist mit Bade-
wanne, Waschbecken und WC
ausgestattet. Im Zuge der
Neuvermietung 2025 wurden
Wand- und Bodenbeldge so-
wie Innentlren Uberarbeitet.
Zwei eigene Kellerrdume und
die gemeinschaftliche Wasch-
kiiche ergdnzen das Angebot.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch

121,3 kWh (m?2*a)

Baujahr: 1959

wesentlicher Energietrager:
Elektro
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis giltig bis: 19.03.2029

Essen-Burgaltendorf liegt naturnah sidlich der Ruhr und
Uberzeugt durch  hohe  Wghn- und Freizeitqualitat.
Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Kindergirten und Grundschulen
befinden sich im Stadtteil. Die historische Burgruine, weitldufige
Walder und die Ruhr bieten vielfdltige Erholungsmdglichkeiten.
Eine nahegelegene Schnellbushaltestelle verbindet den
Stadtteil mit der Essener Innenstadt. Auch die Autobahnen A40,
A43 und A52 sind gut erreichbar.

Wohnfliche: 81,61 m?
Miteigentumsanteil: 407/10.000
Jahresnettomieteinnahme: 6.240,- €

Mindestgebot: 119.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB -RRDE
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2 Mehrfamilienhauser mit 13 Wohneinheiten -

attraktive Kapitalanlage
45879 Gelsenkirchen-Neustadt, Josefstralle 11-13

Zum Verkauf stehen zwei
klassische Mehrfamilienhauser
aus dem Baujahr um 1905 mit
insgesamt 13 Wohneinheiten.
Die Gebdude Uberzeugen
durch massive Bauweise,
charakteristischen Altbau-
charme und funktionale
Grundrisse. Haus 11 umfasst
funf, Haus 13 acht Wohnungen
mit GréRen von ca. 29 bis 102
m?. Beide Hauser verfligen
(ber jeweils drei Vollge-
schosse, Dachgeschosse sowie
eine vollstdndige Unterkel-
lerung mit Abstellraumen und
Waschklchen.

Zur Ausstattung zdhlen eine
gemeinsame Gaszentralhei-
zung, Uberwiegend isolierver-
glaste Kunststofffenster und
teilweise modernisierte Bade-
zimmer. Dekorative Fassaden-
elemente und Erker unter-
streichen  den  klassischen
Baustil. Die unterschiedlichen
WohnungsgréRen  sprechen
Singles, Paare und Familien an.
Das Ensemble bietet Kapital-
anlegern eine solide Grundlage
fir eine langfristige Bewirt-
schaftung mit  attraktivem
Entwicklungspotenzial.

Angaben zum
Energieausweis:

Der Energieausweis liegt noch
nicht vor. Dieser ist beauftragt
und liegt zu den
Besichtigungen vor.

Die JosefstraBe liegt im innenstadtnahen Stadtteil Gelsenkir-
chen-Neustadt in einem gewachsenen Wohnumfeld. Die Innen-
stadt mit vielféltigen Einkaufs- und Versorgungsmoglichkeiten
sowie der Hauptbahnhof sind jeweils nur ca. 1 km entfernt. Bus-
haltestellen befinden sich in der Nahe. Uber die Autobahnen A40
und A42 sind die umliegenden Stddte gut erreichbar. Der nahe-
gelegene Revierpark Nienhausen bietet attraktive Freizeit- und
Erholungsméglichkeiten.

Wohnfliche: ca. 895 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 479 m?
Jahresnettomieteinnahme: ca. 78.660,- €

Mindestgebot: 998.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Schnittige 2-Raum Eigentumswohnung im Herzen

von Bottrop - als Kapitalanlage
46230 Bottrop, Adolf-Kolping-Stralie 10

Die Wohnung ist seit rund 18
Jahren durchgehend vermie-
tet. Miete und Nebenkosten
werden vertragsgemall ge-
zahlt; Mietrlickstdnde oder
Rechtsstreitigkeiten bestehen
nicht. GréRere Modernisier-
ungs oder SanierungsmaRnah-
men wurden bislang nicht
durchgefihrt. Die Ausstattung
entspricht einem &lteren, funk-
tionalen Standard und bietet
eine solide Grundlage flr
individuelle Madernisierungen.
Die Instandhaltungsriicklage
be-tragt zum 311225 ins-

gesamt 13.059,58 €.

Die ca. 535 m? groRe 2-
Zimmer-Wohnung liegt im 2
Obergeschoss eines  Mehr-
familienhauses mit  sieben
Wohneinheiten. Sie verflgt
Uber ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, eine separate
Kiche, eine Diele und ein
Badezimmer. Die Wohnraume
sind mit Laminat ausgestattet.
Das Badezimmer befindet sich
in einer einfachen Standard-
ausfiihrung. Ein eigener Keller-
raum gehdrt ebenfalls zur
Wohnung.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf

120,2 kWh(m?*a)

Baujahr: 1953

wesentlicher Energietrager:
KWK fossil
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 15.10.2028

Die Eigentumswohnung liegt zentral in der Bottroper Innenstadt,
nahe der Altstadt. Einkaufsméglichkeiten, Supermarkte,
Bickereien, Cafés, Restaurants, Arzte und Apotheken sind
fuBlaufig erreichbar. Schulen und Kindergdrten befinden sich in
der N&he. Bushaltestellen sorgen fiir eine gute OPNV-Anbindung.
Uber die Autobahnen A2 und A42 sind die umliegenden Stadte
des Ruhrgebiets schnell erreichbar.

Wohnfliche: 53,5 m?
Miteigentumsanteil: 141/1.000
Jahresnettomieteinnahme: 3.312,- €

Mindestgebot: 35.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB -RRDE



Auktionshaus ﬁ.l

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

AuBergewohnliche Maisonettewohnung mit Pool,

Garage u. Aufzug - Eigennutzung oder Anlage
45470 Mulheim-Menden, Mendener StralRe 54

Diese auRergewohnliche Mai-
scnette-Wohnung mit ca. 189
m? Wohnflache vereint groB-
zligiges Wohnen auf zwei
Ebenen mit direkter Nahe zur
Ruhr. Sie bietet vier Zimmer,
eine Einbaukiche, eine Em-
pore, ein Vollbad, ein Gaste-
WC mit Dusche sowie einen
Aufzug zwischen Erd- und Un-
tergeschoss. Das offen gestal-
tete Wohnzimmer und die
Kliche flihren auf die grofR-
zlgige SUd-West-Terrasse. Drei
weitere Zimmer bieten flexible

Nutzungsmaoglichkeiten. Die
Empore eignet

sich ideal als Lese- oder Ar-
beitsbereich und bietet teil-
weise Wasserblick. Schwimm-
bad, Sauna, Gesellschaftsraum
und Kegelbahn erganzen das
Angebot. Ein Kellerraum,
Waschkiche, Garage und zu-
satzlicher Stellplatz sind vor-
handen. Der Leinpfad an der
Ruhr ist direkt vom Grundstick
erreichbar. Die gepflegte Woh-
nung verfligt Uber Parkett,
Fliesen, teilweise erneuerte
Fenster, elektrische Rollldden
und Markisen. Das Flachdach
wurde 2026 saniert.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch

233,9 kWh(m?*a)

Baujahr: 1973

wesentlicher Energietrdger:
Gas

Energieeffizienzklasse: G
Ausweis gltig bis: 13.09.2028

Die Immabilie liegt naturnah und griin in Milheim-Menden-
Holthausen, nahe der Ruhr und dem Leinpfad. Die Innenstadt und
Saarn sind gut erreichbar. Eine OPNV-Haltestelle liegt ca. 100 m
entfernt. Grundschule, weiterfihrende Schulen und
Einkaufsméglichkeiten werden mit dem Fahrrad gut erreicht.
Uber die B1 bestehen gute Verbindungen zur A40 und zum
Breitscheider Kreuz (A3/A52) sowie in die umliegenden Stadte.

Wohnfldche: 189 m?
Miteigentumsanteil: 86,9/1.000
Status: vertragsfrei
Mindestgebot: 298.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Die perfekte Lage! 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia

zur Eigennutzung oder Kapitalanlage
45259 Essen-Heisingen, Holsteinanger 97

Diese groRzligige, gepflegte
Wechnung liegt im Hochpar-
terre eines niveauvollen Mehr-
familienhauses in ruhiger, gra-
ner lLage oberhalb des Bal-
deneysees. Der helle Wohn-
und Essbereich bietet viel Platz
und flhrt auf eine Loggia mit
schonem Blick ins Grine. Zwei
Schlafzimmer, ein innenlie-
gendes  Wannenbad  und
praktische Einbauschrdnke er-
ganzen das Raumangebot.

Helle Fliesen und eine Elektro-
FuBbodenheizung sorgen flr
Wohnkomfort. 2024 wurde die
Wohnung umfangreich reno-
viert, die Elektrik

modernisiert und das Bad teil-
weise erneuert. WeiRe Kunst-
stofffenster mit elektrischen
Rollladen stammen aus 2002
Die Einbaukiiche zahlt nicht
zum Kaufgegenstand, eine
Ubernahme ist eventuell mo-
glich. Die Wohnung ist derzeit
noch bewohnt. Das Miet-
verhaltnis endet zum
30.112026, die Ubergabe erfol-
gt vertragsfrei. Ein ideales
Zuhause fir alle, die groR-
zlgiges Wohnen, Ruhe und
Naturverbundenheit schatzen.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf

108 kWh(m?*a)

Baujahr: 1971

wesentlicher Energietrager:
Elektro
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis giltig bis: 27.08.2029

Die Wohnung liegt in beliebter, ruhiger Lage von Essen-
Heisingen. Der Baldeneysee ist rund 1500 m entfernt und ladt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitdten ein. Ein Spielplatz liegt ca.
500 m entfernt. REWE, Edeka und Aldi erreichen Sie fuBldufig in
gut 1 km, die Bushaltestelle Essen Lelei nach ca. 450 m.
Kindergarten und Schule befinden sich in rund 550 m bzw. 800 m
Entfernung.

Wohnfldche: 102 m?
Miteigentumsanteil: 2.740/100.000
Status: ab Dezember 2026 vertragsfrei

Mindestgebot: 289.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB -RRDE



14

WL
Objekt 11 | NRW

Auktionshaus m

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

3-Zimmerwohnung mit Loggia - Energieklasse C -

sehr solide Kapitalanlage

45479 Mulheim-Broich, Pestalozzistralle 23

Diese gepflegte 3-Zimmer-
Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss eines Mehrfami-
lienhauses mit nur acht Wohn-
einheiten und zwei Woh-
nungen pro Etage. Der gut
geschnittene Grundriss um-
fasst drei Zimmer, separate
Klche, Duschbad, separates
WC, Diele, West-Loggia und
Kellerraum. Vom Wohnzimmer
gelangen Sie auf die Loggia
mit Blick ins Grine. Die
Einbaukliche gehoért der Mie-
terin. Die Wohnung wurde
laufend  modernisiert: 2019
wurden das Stdbchenparkett

aufgearbeitet, Laminat in den
Schlafzimmern verlegt sowie
Waénde neu verputzt, tapeziert
und gestrichen. Die Elektrik
verfigt Uber einen FI-Schutz-
schalter. Das Gebdude liegt
geschitzt in zweiter Reihe
und st angenehm  vom
Strakenverkehr  abgeschirmt.
Die vermietete Wohnung
eignet sich ideal fir Anleger,
die eine gepflegte Immobilie
mit bestehendem Mietverhalt-
nis und Uberschaubarer Eigen-
timergemeinschaft suchen.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch

100 kWh(m?*a)

Baujahr: 1967

wesentlicher Energietrdger:
Fernwarme
Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis: 17.08.2028

Das Haus liegt in beliebter Lage von Miilheim-Broich in zweiter
Reihe. Die Hochschule Ruhr West ist ca. 500 m entfernt
Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schulen und Kitas liegen in
fuRldufiger Nahe. Die OPNV-Haltestelle Broicher Mitte liegt ca.
150 m entfernt. Der RS1 bietet eine gute Radverbindung. Uber
den Fossilienweg erreichen Sie den MuGa-Park, die Saarner
Ruhrauen und das Dorf Saarn. Die Autobahnen A40 und A3 sind
ca. 5 kmentfernt.

Wohnfliche: 71m?
Miteigentumsanteil: 86,9/1.000
Jahresnettomieteinnahme: 5.880,- €

Mindestgebot: 79.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Geplegte Kapitalanlage mit Sud-Loggia und PKW-

Stellplatz - gute integrierte Lage
45470 Mulheim an der Ruhr, HingbergstralRe 212

Diese gepflegte Eigentums-
wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines Mehrfami-
lienhauses aus dem Jahr 1975
mit nur finf Wohneinheiten.
Die ca. 54 m? groRe Wohnung
ist seit Mitte 2022 gut ver-
mietet. Sie umfasst zwei Zim-
mer, eine halboffene Kiche,
ein 2022 modernisiertes Bad
mit  Wanne und separater

Dusche, eine Diele sowie eine
stidlich ausgerichtete Loggia.
Das Wohn-/Esszimmer bietet
Zugang zur rlckwartig gele-
genen Loggia. Die Klchen-

mobel sind im Ange-
bot enthalten, ausgenommen
Spulmaschine und bewegliche
Kleingerate. Ein PKW-Stellplatz
mit Sondernutzungsrecht und
ein eigener Kellerraum ergan-
zen das Angebot. Eine gemein-
schaftliche Waschkiche steht
ebenfalls zur Verfigung. Be-
heizt wird das Haus Uber eine
Gas-Zentralheizung, die Warm-
wasserbereitung erfolgt de-
zentral. Die Wohnung und das
Gemeinschaftseigentum sind
in einem gepflegten Zustand.

Angaben zum
Energieausweis:

Verbrauchsausweis /
Endenergieverbrauch

84,1 kWh(m?*a)

Baujahr: 1975

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: C
Ausweis glltig bis: 29.06.2028

Die Immobilie liegt in einer grundscliden Wohngegend von
Mulheim mit guter Nahversorgung und stddtischer Infrastruktur.
Die nachste Bus- und U-Bahnhaltestelle befindet sich in ca. 160 m
Entfernung. Die ndchsten Schulen liegen etwa 0,4 km
(Grundschule) bzw. 1,5 km (Gymnasium) entfernt. Der ndchste
Lebensmittelmarkt ist in ca. 0,2 km erreichbar, die néachste
Arztpraxis liegt wenige Hauser weiter. Die BAB 40 erreichen Sie
nach ca.1,9 km.

Wohnfliche: 54 m?
Miteigentumsanteil: 114,65/1.000
Jahresnettomieteinnahme: 4.740,- €

Mindestgebot: 59.900,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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lhre Immobilie.
Mehr Interessenter@
Ein iiberzeugendes

Ergebnis.

Verkaufen Sie Ihre Immobilie
uber unser Auktionshaus -
transparent, rechtssicher und
marktgerecht.
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Jetzt unverbindliche

rsteinschatzung
----- : = lIEhrer immobilie anfordern!

Schnell. Diskret. Kostenfrei.

Unsere Auktionen fur lhre Immobilien

,’ Wir schaffen einen
professionellen Rahmen,
in dem Immobilien ihren
echten Marktwert erzielen.

Wohnimmobilien (Hauser, Wohnungen, Mehrfamilienhduser)

Gewerbeimmobilien

Grundstiicke und Projektentwicklungen
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

o
.

Praxisraume in Essen-Kettwig, Hohencenter -

langfristig vermietet als solide Kapitalanlage
45219 Essen-Kettwig, Rheinstral3e 2

Attraktive Kapitalanlage: Lang-
fristig vermietete Praxis im
Teileigentum mit ca. 139 m?
Nutzflache im 1. Obergeschoss
eines gepflegten, 1987 errich-
teten Einkaufszentrums. Die
Einheit wird seit acht Jahren
als medizinische FuBpflege-
praxis genutzt und lberzeugt
durch ihren sehr gepflegten
Zustand sowie eine funktio-
nale und hachwertige Ausstat-
tung. Die Behandlungsraume
verfligen Uber Wasser- und
Abwasseranschlisse sowie
eine  Klimatisierung mittels
Splitgeraten.

Hochwertige Bodenbeldage in
Holzoptik sorgen fiir ein ange-
nehmes Ambiente. Ein Aufzug
ermdglicht einen  barriere-
armen Zugang. Der langfristige,
notariell geschlossene Miet-
vertrag bietet Planungssicher-
heit und beinhaltet zusatzliche
Verldngerungsopticnen.
Ausreichend Stellpldtze steh-
en zur Verfigung. Die Immo-
bilie wird lastenfrei im Grund-
buch Gbertragen und eignet
sich ideal als nachhaltige Kapi-
talanlage.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis/
Endenergiebedarf:

272,9 kvWh(m?**a)

Baujahr: 1987

wesentlicher Energietrager:
Erdgas E

Ausweis glltig bis: 05.08.2036

Essen-Kettwig begeistert durch seinen historischen Stadtkern,
charmante Fachwerkhauser und die idyllische Lage an der Ruhr.
Die Altstadt mit ihren gemitlichen Gassen und Restaurants
sowie der Kettwiger See bieten hohe Lebens- und
Freizeitqualitdt. Die Anbindung Uber die A52 und die S-Bahn-
Linie 56 nach Essen, Dusseldorf und Kéln ist hervorragend. Eine
Bushaltestelle direkt vor dem Einkaufszentrum sorgt flr eine
optimale Erreichbarkeit.

Praxisflache: ca. 139 m?
Miteigentumsanteil: 522 /10.000
Jahresnettomiete: ca. 12.600,- €

Mindestgebot: 195.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB -RRDE
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Vermietete Eigentumswohnung in direkter

Zentrumslage - Essen-Mitte - zur Kapitalanlage
45127 Essen-Westviertel, Hindenburgstralle 15-17

Zum  Verkauf steht ein
derzeit als Wohnung genutz-
tes Teileigentum in &uBerst
zentraler Lage am Rand der
Essener Innenstadt. Die Einheit
verfugt Uber ca. 102 m?
Wohnflache und befindet sich
im 1. Obergeschoss des Hauses.
Die Immobilie eignet sich ideal
als Kapitalanlage und st
seit vielen Jahren zuverlds-
sig vermietet. Der unbe-
fristete Mietvertrag sorgt fir
kontinuierliche Einnahmen
und Planungssicherheit. Die
jahrliche Kaltmiete betragt
8.520 € zzgl. Betriebskosten

Das Objekt ist Teil ,der Ei-
gentUmergemeinschaft  Hin-
denburgstrale  15-23.  Das
1956 in Massiver Bauweise
errichtete Gebdude umfasst
im Erdgeschoss Ladenlokale
sowie Wohnungen in den
oberen Etagen. Die Beheizung
erfolgt Uber eine zentrale
Olheizung (Dampfheizung), die
Warmwasserversorgung  Uber
wohnungsinterne  Durchlauf-
erhitzer. Die Einheit ist bau-
rechtlich als Blroflache geneh-
migt, wird jedoch seit Jahren
zu Wohnzwecken genutzt und
bietet damit flexible Nutzungs-
perspektiven.

Angaben
zum Energieausweis:

Verbrauchsausweis/
Endenergieverbrauch:

126 kh(m?*a)

Baujahr: 1956

wesentlicher Energietrdger:
ol

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 31.10.2029

Die Essener Innenstadt gehdrt zu den Toplagen im Ruhr-
gebiet. Die HindenburgstraRe verbindet Hauptbahnhof und
Limbecker Platz und bietet beste Infrastruktur. OPNV-
Anbindungen sind fuBlaufig erreichbar, Parkmoglichkeiten
vorhanden. Das Umfeld ist gepragt von Handel, Gastronomie und
Dienstleistern mit hoher Frequenz - optimal fir stabile
Vermietung.

Wohnfliche: ca. 102 m?
Miteigentumsanteil: 26/1.000
Jahresnettomiete: ca. 8.520,- €

Mindestgebot: 99.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Vermietete Eigentumswohnung in direkter

Zentrumslage - Essen-Mitte - zur Kapitalanlage
45127 Essen-Westviertel, Hindenburgstralie 15-17

Zum Verkauf steht ein derzeit
als Wohnung genutztes Teil-
eigentum in duRerst zentraler
Lage am Rand der Essener
Innenstadt. Die rund 10 m?
grofRe Einheit befindet sich im
1 Obergeschoss des gepfleg-
ten Gebdudekomplexes und
Uberzeugt durch ihre at-
traktive Lage sowie solide

Vermietungssituation. Die Im-
mabilie eignet sich hervor-
ragend als Kapitalanlage und
ist seit vielen Jahren zuver-
ldssig an ein Mieterehepaar mit
Familie vermietet.

Der unbefristete Mietver-
trag sorgt flr Planungs-
sicherheit. Das 1956 in massi-
ver Bauweise errichtete Ge-
baude verflgt im Erdgeschoss
Uber Ladenlokale, wahrend
sich in den oberen Etagen
Wohnungen befinden. Beheizt
wird die Liegenschaft Uber
eine zentrale Olhei-
zung (Dampfheizung), die
Warmwasserversorgung er-
folgt wohnungsintern (ber
Durchlauferhitzer. Eine Einbau-
kiiche ist bereits vorhanden
und im Kaufpreis enthalten.

Angaben
zum Energieausweis:

Verbrauchsausweis/
Endenergieverbrauch:

126 kvWh (m?2*a)

Baujahr: 1956

wesentlicher Energietrager:
ol

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 3110.2029

Die HindenburgstraBe befindet sich in  bester Ess-
ener Innenstadtlage nahe Hauptbahnhof und Limbecker Platz.
Exzellente Infrastruktur, kurze Wege zu OPNV und Park-
maoglichkeiten. Umgeben von Handel, Gastronomie
und Dienstleistungen bietet der Standort hohe Sichtbarkeit
und Frequenz - ideal fur nachhaltige Mietertrage

Wohnfliche: ca. 110 m?
Miteigentumsanteil: 28/1.000
Jahresnettomiete: ca. 9.000,- €

Mindestgebot: 109.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE
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Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

ETW mit 4 Zimmern, Terrasse und Garagenstell-

platz - Eigennutzung oder Kapitalanlage
45134 Essen-Stadtwald, Schellstralle 60

Diese groRziigig geschnittene
Eigentumswohnung liegt im
Erdgeschoss eines gepflegten
Wohnhauses mit 6 Parteien.
Vier Zimmer, darunter drei
maégliche Schlafzimmer, bieten
vielseitige Nutzungsméglich-
keiten flr Paare oder Familien.
Ein besonderes Highlight ist
die nach Sldwesten aus-
gerichtete Terrasse. Sie st
trotz des direkten Zugangs
zum Gemeinschaftsgarten an-
genehm geschltzt und nahezu
uneinsehbar. So entsteht ein
privater AuBenbereich, der den
Wohnraum in den warmen
Monaten

ideal erweitert. Zur Wohnung
gehdren ein eigener Keller-
raum und ein Garagenstell-

platz.
Im Inneren bildet ein groR-
zlgiger, zentral gelegener

Raum den Mittelpunkt. Ein
offener Durchgang verbindet
ihn mit der hufeisenférmigen
Kiche. Dadurch ldsst sich der
Bereich ideal als kombinierter
Koch- u. Essbereich gestalten.
Die Raumaufteilung bietet
zudem vielfdltige Mdoglich-
keiten fur eine individuelle
Einrichtung und Nutzung.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis/
Endenergiebedarf:

12,8 kh(m?*a)

Baujahr: 1979

wesentlicher Energietrdger:
Elektro
Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 15.03.2031

Das Wohnhaus liegt im griinen Essener Stadtwald, geprdgt von
gepflegter Wohnbebauung und einer verkehrsberuhigten
Tempo-30-Zone. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder-
gérten, Gastronomie und OPNV sind fuBldufig erreichbar.
Griunflichen und der Baldeneysee bieten vielfiltige Freizeit-
maéglichkeiten. Auch die Innenstadt, Rittenscheid, die Messe
Essen und der Grugapark sind dank guter Verkehrsanbindung
bequem erreichbar.

Wohnflache: 98,28 m?
Miteigentumsanteil: 1.504/20.000
Status: vertragsfrei
Mindestgebot: 258.000,- €*

* ZZGL. AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB-RRDE

www.agb-rr.de
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Objekt 17 | NRW

Modernisierte 4 Zimmer ETW mit Terrasse und

Stellplatz - Eigennutzung oder Kapitalanlage
58256 Ennepetal, Milsper Stralle 156

Diese groRzligige 4-Zimmer-
Wechnung im EG eines Drei-
familienhauses ist nach
umfassender Modernisierung
erstmals  bezugsfertig.  Sie
Uberzeugt durch hochwertige
Ausstattung und einen durch-
dachten Grundriss. Herzstlck
ist der offene Wohn- und
Essbereich mit Kiche und
direktem Zugang zum grofen
Balkon. Drei weitere Zimmer
bieten flexible Nutzungsmog-
lichkeiten als Schlaf-, Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer.
verflgt

Das Tageslichtbad
uber

eine  grofRzlgige Dusche

und Waschmaschinenanschluss,

ein separates Gaste-WC er-
ganzt den Komfort. Eine
moderne Video-Klingel- und
Gegensprechanlage rundet die
Ausstattung ab. Auch das
Treppenhaus wurde  hoch-
wertig erneuert. Ein eigener
PKW-Stellplatz und ein Keller-
raum gehéren ebenfalls zur
Wohnung. Freuen Sie sich auf
ein modernes Zuhause mit
groRziigigem Wohngefihl und
Erstbezugsqualitat.

Angaben zum
Energieausweis:

Bedarfsausweis /
Endenergiebedarf

121,98 kWh(m?*a)

Baujahr: 1904

wesentlicher Energietrager:
Gas

Energieeffizienzklasse: D
Ausweis glltig bis: 16.04.2034

Die Wohnung liegt in einer beliebten Wohnlage von Ennepetal
mit guter Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Apo-
theken, Kitas und Schulen sind schnell erreichbar. Bushaltestellen
und der Bahnhof bieten gute Anbindungen an die Region. Auch
die umliegenden Autobahnen sind gut erreichbar. Grinflachen
und vielfdltige Freizeitméglichkeiten in der Natur sorgen fur
einen angenehmen Ausgleich zum Alltag.

Wohnfldche: 93,40 m?
Miteigentumsanteil: 327,85/1.000
Status: vertragsfrei

Mindestgebot: 185.000,- €*

* ZZGL AUKTIONS-AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS - EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE ERHALTEN SIE UNTER: INFO@AGB -RRDE



Ablauf und Kosten

Welche Kosten entstehen dem Kaufer?

Kosten fallen nur an, wenn Sie in der Auktion der Meistbietende sind. Wenn Sie eine
Bietungssicherheit hinterlegt haben und nicht den Zuschlag erhalten, bekommen Sie
Ihre hinterlegte Sicherheit selbstverstandlich umgehend zurtick.

Auktions-Aufgeld (Courtage)

Fur die Einbringung, Aufbereitung und Durchfuhrung der Auktion erhalt das Aukti-
onshaus ein Honorar. Dieses sogenannte Aufgeld wird mit dem Zuschlag fallig und
ist vom Meistbietenden (K&ufer) am Tag der Auktion zu zahlen. Sie erhalten hieriiber
selbstverstandlich eine ordentliche Rechnung. Das Aufgeld ist gestaffelt, richtet

sich nach der Hohe des Meistgebotes (Kaufpreis) und enthalt bereits die gesetzliche
Mehrwertsteuer von derzeit 19%. Es betragt:

bis zu einem Meistgebot von EUR 19.999,- 17.85%

ab einem Meistgebot von EUR 20.000,- bis EUR 49.999,- 11,90%
von EUR 50.000,- bis EUR 99.999,- 9,52%
ab EUR 100.000,- 7,14%

Notarkosten und Kosten fiir die Grundbuchbearbeitung

Der Meistbietende hat die Notarkosten fir die Beurkundung und die vertragliche
Abwicklung gemaf dem Gerichts- und Notarkostengesetz (GNotKG) an den beurkun-
denden Notar zu entrichten. Hinzu kommen die Gebihren beim Grundbuchamt
(Amtsgericht) fiir die Eintragungen, u.a. des Eigentumswechsels. Kosten und Gebiih-
ren fur die Loschung von Alteintragen im Grundbuch hat der Verdufierer zu leisten.

Grunderwerbsteuer

Mit jeder Kaufabwicklung (Beurkundung) ab einem Kaufpreis von EUR 2.500, — fallt
auch eine Grunderwerbsteuer an. Die Hohe der Grunderwerbsteuer ist je nach
Bundesland unterschiedlich. In NRW betragt die Grunderwerbsteuer 6,50 % vom
Kaufpreis. Die Grunderwerbsteuer ist vom Meistbietenden (K&ufer) zu zahlen. Die
Steuersatze der anderen Bundeslénder nennen wir Ihnen gerne auf Anfrage.

Zahlung des Kaufpreises

Der Kaufpreis ist nach Beurkundung innerhalb von 12 Wochen auf ein Notar-
anderkonto zu hinterlegen, sofern keine Direktzahlung vereinbart wurde. Eine
etwaige geleistete Bietersicherheit kann hierbei in Abzug gebracht werden. Der
Kaufpreis wird an den Einlieferer ausgezahlt, wenn alle Falligkeitsvoraussetzungen
eingetreten sind. Dies iberwacht ebenfalls der Notar.

Nach Eingang des vollstandigen Kaufpreises beim Einlieferer sind Sie am Ziel: die
Ubergabe der Immobilie kann nun kurzfristig stattfinden und Sie werden mit Grund-
bucheintragung Eigentimer Ihrer Wunschimmobilie.

Der Ablauf nach der Auktion
Mit dem Zuschlag des Auktionators fur
das Meistgebot in der Auktion an den
Meistbietenden kommt der Kaufvertrag
zustande!

An Ort und Stelle, direkt nach der
Auktion, wird dann die Auktions-
beglaubigung in einem gesonderten
Raum mit dem Musterversteigerungs-
protokoll (Kaufvertrag) in notarieller
Form geschlossen und beurkundet. Bitte
haben Sie Ihren gliltigen Personal-
ausweis und lhre Steuer-ID fur die
Beurkundung zur Hand.

Die Notare

Die Notare Dr. Matthias Klein und Jan
Boris Muller begleiten die Auktions-
haus Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr

AG bei den Grundstiicksauktionen im
notariellen Verfahren. Sie sind wahrend
der Auktion anwesend und fihren im
Anschluss nach der Auktion auch die
notarielle Beurkundung durch.

Hierzu gibt es wichtige Informationen
der Notare. Die Hinweise der Notare
bitten wir genauestens zu lesen. Sie
finden diese auf Seite 25 im Katalog oder
auf unserer Internetseite in unserem
Download-Center.

Zudem kénnen Sie jederzeit (auch vor
der Auktion) telefonischen oder auch
direkten personlichen Kontakt mit den
Notaren aufnehmen, um Fragen direkt
zu klaren.

b

.Der Erwerb meiner neuen
Eigentumswohnung Uber die
Auktion war wirklich einfach und
die Betreuung war erstklassig!”
Lea Hélzen, private Kauferin

Lernen Sie uns kennen

Sie haben Fragen zum Auktionsablauf?
Dann nehmen Sie Kontakt zu uns auf.
Wir nehmen uns gerne Zeit flr Siel

Prokurist Rainer Post

Vorstand Gordon Brandt

Rechtliche Informationen

Wir mochten es |hnen so einfach wie
maglich machen, an der Immaobilien-
Auktion teilzunehmen und |hre Wunsch-
immobilie zum Eigentum zu erhalten.

Zundchst sollten Sie Uber alle Details
zur Auktion und auch alle Voraussetzun-
gen Bescheid wissen, um an der Auktion
erfolgreich mitzubieten.

Hinweise zum Geldwaschegesetz
Das Auktionshaus gehért zum Kreis

der Verpflichteten gemaf dem Geld-
waschegesetz (GwG). Der Gesetzgeber
verpflichtet uns zur Prifung verschiede-
ner Identitaten und Sachverhalte.

Hierzu zahlen:

* Prifung der Identitat des wirt-

Die Prufung der ldentitat erfolgt

bei natlirlichen Personen durch die
Personaldokumente zur Feststellung
von Namen, Anschrift, Geburtsdatum,
Geburtsort und der Nationalitat der
handelnden Person.

Auch bei Bietern, die schriftliche Gebote
und/oder Telefongebote abgeben, hat
das Auktionshaus die Identitdten und

wirtschaftlichen Zuordnungen zu prifen.

Wir haben Sie darauf hinzuweisen, dass
fur Sie als Bieter gesetzlich eine Mitwir-
kungspflicht besteht, dem Auktionshaus
alle diesbeziiglichen Informationen zu
erteilen und die erforderlichen Doku-
mente bereitzustellen. Alle Informatio-
nen und Dokumente sind 5 Jahre vom
Auktionshaus aufzubewahren.

Vorteile fir Sie als Bieter
+ Transparenz und fairer
Wettbewerb

- Professionelle und zligige
Abwicklung

- Viele Moglichkeiten der
Gebotsabgabe

- Personlicher Kontakt und
individuelle Betreuung

Unser Download-Center

Die Vertragsabwicklung

Nach der Beurkundung liegt die weitere
Abwicklung in den Handen der beurkun-
denden Notare. Diese Uiberwachen

die komplette Vertragsabwicklung,
holen notwendige Genehmigungen

ein und stellen die Antrage, u.a. beim
Grundbuchamt.

Dem Meistbietenden (Kduferin / Kaufer)
wird mit der Ubersendung des notariell
beurkundeten Versteigerungsprotokolls
auch direkt die Ansprechpartnerin

im Notariat benannt. Hier konnen Sie
Rickfragen zur Abwicklung stellen oder
auch ggf. notwendige Grundschuldbe-
stellungen fur Ihre finanzierende Bank
veranlassen.

Der Kaufpreis ist nach Beurkundung
innerhalb von 12 Wochen auf ein Notar-
anderkonto zu hinterlegen, sofern keine
Direktzahlung vereinbart wurde. Eine
etwaige geleistete Bietersicherheit kann
hierbei in Abzug gebracht werden.

Der Kaufpreis wird an den Einlieferer
ausgezahlt, wenn alle Falligkeits-
voraussetzungen eingetreten sind. Dies
uberwacht ebenfalls der Notar. Nach
Eingang des vollstandigen Kaufpreises
beim Einlieferer sind Sie am Ziel: die
Ubergabe der Immobilie kann nun kurz-
fristig stattfinden und Sie werden mit
Grundbucheintragung Eigentumer lhrer
Wunschimmabilie.

Auf unserer Website www.agb-rr.de finden Sie unser Download-Center fiir
Kaufer. Dort kdnnen Sie alle wichtigen Informationen stets aktuell als PDF-Datei

herunterladen. Sie finden dort:

schaftlich Berechtigten (Nachweis + Informationen zum Geldwaschegesetz" mit ausfiihrlichen Hinweisen, welche
durch Personalausweis / Reise- Angaben und Dokumente wir von |hnen bendtigen.
pass - der Flhrerschein ist kein

Nachweisdokument). « Hinweise der Notare”, in denen auch weitere Ausfiihrungen der Notare zum

Thema Geldwaschegesetz enthalten sind.
Nach Identitatsfeststellung des
Handelnden, in diesem Fall des
Bietenden (Kauferin / Kaufer) ist zu
prifen, fir wen er konkret wirtschaft-
lich handelt, fiir sich oder fir einen
Dritten.

Beim Teilnehmer einer Auktion,

der fir eine inlandische juristische
Person (Gesellschaft etc.) handelt
und bietet, ist zudem der aktuelle
beglaubigte Handelsregisterauszug,
die Vertretungsberechtigung und die
Gesellschafterliste vorzulegen, um die
wirtschaftlich Berechtigten gemaf

§ 3 GwG bej einer Gesellschafts-
beteiligung oder Stimmrechts-
regelung von uber 25 % zu identi-
fizieren. Gegebenenfalls ist auch der
Auszug aus dem Transparenzregister
vorzulegen.

» Das Muster Zuschlagsprotokoll (Kaufvertrag), das zur Beurkundung verwen-
det wird. Wegen der Einheitlichkeit und auch der dem Auktionshaus erteilten
Vollmacht des Einlieferers (Verduferer) ist der Muster-Kaufvertrag inhaltlich
nicht abanderbar.

Auktionshaus @ﬁ
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Auktionator und Aufsichtsratsvorsitzender Klaus-Peter Grofimann




TEILNAHMEANTRAG ZUR AUKTION -

(Muss der AUKTIONSHAUS Grundstucksborse Rhein-Ruhr

Auktionshaus

AG spatestens bis zum 27.11.2026 vorliegen) Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
An
AUKTIONSHAUS Immobilien-Auktion am

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
Huyssenallee 85
D-45128 Essen

Oder

per E-Mail: gebote@agb-rr.de

3. Dezember 2026 um 11.00 Uhr

im PHILHARMONIE ESSEN
Conference Center
Huyssenallee 53 in 45128 Essen

Katalog-Objekt-Nr.:

Absender / Bieter *)

Vor-/ Nachname:

Geb.-datum:

Anschrift:

Telefon / Mobil:

E-Mail:

Steuer-ID Nr.:

Nationalitat:

Sehr geehrte Damen und Herren,
an der oben genannten Auktion nehme ich teil und stelle folgende/n Antrag /Antrage:

[]

1 O

Bezuglich der/s oben genannte/n Objekte/s moéchte ich von der Verpflichtung der Gestellung einer
Bietungssicherheit befreit werden und bitte mir eine ldngere Zahlungsfrist (8 Wochen) einzurdumen fir
den Fall, dass mein Meistgebot den Zuschlag erhélt und ich in dieser Hohe hiernach einzahlen/hinterlegen
muss. Senden Sie mir hierzu eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese werde ich dann unterzeichnet mit
den von Ihnen gewiinschten Unterlagen zwecks Bonitédtsnachweis zuriicksenden.

Ich mochte persénlich an der Auktion teilnehmen und mitbieten.

Ich gebe hiermit ein schriftliches Vorgebot von EUR ab. Dies entspricht mindestens
dem angesetzten Mindestgebot; es ist fir den Fall des Zuschlages bindend, auch unter der Pramisse, dass
ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ich méchte als ONLINE-Bieter liber PC, Smartphone oder Tablet an der Auktion teilnehmen und gebe
mein Vorgebot in Hohe von EUR ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten
Mindestgebot. Ich behalte mir vor, auch ein héheres Gebot Giber das Bieterportal abzugeben. Fiir den Fall des
Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter der Pramisse bindend, dass ich das oben genannte Objekt
bisher nicht besichtigt habe.

Ich mochte als Telefonbieter an der Auktion teilnehmen und gebe mein Vorgebot in Hohe von EUR
ab. Dies entspricht mindestens dem angesetzten Mindestgebot. Ich behalte mir vor, auch
ein hdheres Gebot am Telefon abzugeben. Fiir den Fall des Zuschlages ist das vorgenannte Gebot auch unter
der Pramisse bindend, dass ich das oben genannte Objekt bisher nicht besichtigt habe.

Ilch méchte gerne teilnehmen und einen Bietungsauftrag an das Auktionshaus erteilen, fiir mich bei
der Auktion mitzubieten und gebe hiermit mein schriftliches Maximal-Gebot in Hohe von EUR
ab. lch méchte beziiglich des oben genannten Objektes als Bieter berticksichtigt werden

und beantrage hiermit die Zulassung.

Bezliglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese
werde ich unterzeichnet zurlickschicken und die von Ihnen gewtlinschten Unterlagen zwecks Bonitdtsnachweis
beifligen. Nach schriftlicher Bestatigung des Auktionshauses bin ich von der Leistung der Bietungssicherheit befreit
und habe eine langere Zahlungsfrist fiir den Kaufpreis (dann 8 Wochen nach Zuschlag) fir den Fall, dass mein
Meistgebot den Zuschlag erhélt und ich in dieser Hhe hiernach einzahlen bzw. hinterlegen muss.

Mit freundlichen Griiken

(Datum)

*) Meinen giltigen Personalausweis/Reisepass in Kopie fiige ich
zwecks Identititsprifung bei. Falls ich fiir einen Dritten Gebote
abgebe, flige ich ebenfalls eine rechtsgiiltige Vollmacht sowie
sonstige Urkunden, aus der die Vertretungsmacht ersichtlich
werden, anbei. Dies gilt insbesondere auch bei Teilnahme an der
Auktion (Gebotsabgabe) fur Firmen etc.

(Absender/Bieter)

Auktionshaus ﬁ-l 25

Grundstiicksbdrse Rhein-Ruhr AG

Hinweise der Notare

Hinweise zur Beteiligung an der Immobilien-Auktion von den Notaren
Dr. Matthias Klein und Jan Boris Miiller *

Die Grundlage der freiwilligen Versteigerungen der Auktionshaus Grund-
stlicksbérse Rhein-Ruhr AG bilden die allgemeinen Versteigerungsbedin-
gungen vom 19.01.2024 (UR-Nr. 11/2024 - K des Notar Dr. Matthias Klein
in Essen). Diese sind im Katalog und auf der Internetseite des Auktionshau-
ses abgedruckt. Zudem liegen die Versteigerungsbedingungen im Auktions-
saal aus und werden Ihnen auf Nachfrage von den Mitarbeitern des Aukti-
onshauses ausgehindigt.

Die Versteigerungsbedingungen treffen Regelungen, die fiir alle bei der Ver-
steigerung erworbenen Objekte gelten. Wir weisen hier insbesondere auf die
Regelungen zur Abwicklung des Vertrages, zum Aufgeld und zum Ge-
wiihrleistungsausschluss hin. Aufgrund des vorgesechenen Gewiihrleis-
tungsausschlusses werden die Objckte grundsiitzlich verkauft, wie sie ste-
hen und liegen. Deshalb empfehlen wir Thnen, die Objekte, fiir die Sie sich
interessieren, ausgicbig zu besichtigen. Das dem Auktionshaus gemaf § 14
der Allgemeinen Versteigerungsbedingungen vom jeweiligen Ersteher ge-
schuldete Aufgeld ist bei Zuschlag sofort zur Zahlung fillig und neben der
Bietungssicherheit separat an das Auktionshaus zu leisten.

Sowohl die Versteigerungsbedingungen als auch der im Auktionssaal vom
jeweiligen Auktionator verlesene Auslobungstext werden ohne erneute Ver-
lesung im Rahmen der notariellen Beurkundung durch Verweisung gemil §
13a Beurkundungsgesetz Inhalt des Vertrages. Wir bitten Sie daher, die Ver-
steigerungsbedingungen, bevor sie bieten, aufmerksam zu lesen. Sollten Sie
bei der Verlesung des Auslobungstextes durch den Auktionator Fragen ha-
ben, scheuen Sie sich nicht, sich zu melden und um Erlduterung zu bitten.

Sofern der einzelne Auslobungstext hinsichtlich des jeweiligen Objekis Ab-
weichungen zu den allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthilt, haben
die Regelungen des Auslobungstextes Vorrang vor den allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen.

Bei der freiwilligen (,.echten”) Versteigerung von Immobilien kommt der
Kaufvertrag gemil § 156 BGB durch Abgabe des Meistgebots und dessen
Annahme durch Zuschlag durch den Auktionator zustande. Rechtlich gese-
hen, stellt ein Gebot den Antrag aul Abschluss eines Kaufvertrages dar. Der
Zuschlag dessen Annahme. Aufgrund dernach §311b BGB geltenden Beur-
kundungspflicht wird dieser Vertragsschluss jedoch erst mit der anschlie-
Benden Beurkundung rechtsverbindlich und grundbuchlich vollziehbar. Bis
zur Beurkundung ist in der Versteigerung erteilte Zuschlag nicht bindend.
Beurkundet werden die zuvor in der Versteigerung abgegebenen Willenser-
kldrungen, also das Gebot (Angebot) und der Zuschlag (Annahme).

Bei Verbrauchervertriigen soll dem Verbraucher ein zu beurkundender
Kaufvertrag im Regelfall zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfligung
gestellt werden. Nach Auffassung der Bundesnotarkammer hat der Gesetz-
geber die Sondersituation bei freiwilligen Grundstiicksversteigerung gese-
hen und beriicksichtigt, sodass bei einer Versteigerung auf die Einhaltung
der Zweiwochenfrist verzichtet werden kann, sofern die Zwecke der Frist
anderweitig erfiillt werden. Dazu haben die beurkundenden Notare die vor-
liegenden Hinweise formuliert, den Mustertext des Versteigerungsprotokolls
und den Text der Versteigerungsbedingungen gefertigt und veréffentlicht,
damit alle Bieter sich vor der Abgabe eines Gebotes informieren kénnen.
Wiihrend der Versteigerung ist der beurkundende Notar anwesend und kann
konsultiert werden. Auch schon vor der Versteigerung besteht die Moglich-
keit, die Notare zu kontaktieren und zu befragen.

RegelmiiBig kann somit noch am Auktionstag die Beurkundung erfolgen.
Bieten Sie mithin nicht leichtfertig auf Objekte in der Versteigerung, sondern
tiberdenken Sie genau, ob Sie ein Objekt erwerben wollen und welchen Preis
Sie dafiir bezahlen wollen und kénnen. Lesen Sie die Allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen und wenden Sie sich bei Fragen, vor der Abgabe eines
Gebotes, an einen der anwesenden Notare. Nachtrigliche Anderungen eines
beurkundeten Vertrages, auch hinsichtlich der Person des Erstehers, sind nur
noch mit dem Einverstiindnis aller Beteiligten méglich.

Die individuellen Versteigerungsprotokolle sind entsprechend des nach-
folgend abgedruckten Musters vorbereitet. Zur individuellen Ergidnzung der

einzelnen Protokolle werden nach dem Zuschlag Mitarbeiter des Auktions-
hauses auf den Meistbietenden zukommen, um dessen Daten aufzunchmen.
Im Hinblick auf die Priiffung etwaiger Vertretungsverhiltnisse bitten wir
Sie, sollten Sie als Vertreter bieten, dies zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Daten durch die Mitarbeiter des Auktionshauses anzugeben und auch zu die-
sem Zeitpunkt Thnen bereits erteilte Vollmachten oder Handelsregisteraus-
ziige, die das von Ihnen angegebene Vertretungsverhiltnis nachweisen, vor-
zulegen.

Sollten Sie als Vertreter ohne Vertretungsmacht aufireten wollen, weisen
wir Sie darauf hin, dass im Nachgang zur Beurkundung fristgebunden eine
notarielle Genehmigung des Vertretenen zu erfolgen hat. Sollte die Geneh-
migung nicht fristgerecht vorgelegt werden, kommt der Vertrag mit Thnen,
statt mit dem von Thnen Vertretenen zustande. Sdmtliche Pflichten aus dem
Kaufvertrag treffen dann Sie.

Falls keine Befreiung des Auktionshauses vorliegt, ist von Ihnen nach Zu-
schlag eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % des Kaufpreises, mindes-
tens 2.000,00 Euro, zu leisten.

Die Bietungssicherheit wird an das Auktionshaus geleistet und von diesem
treuhdnderisch verwaltet. Bei Filligkeit des Meistgebots zahlt das Auktions-
haus die Bietungssicherheit unter Anrechnung auf den Kaufpreis an den Ein-
lieferer aus. Wir weisen darauf hin, dass mit der Bietungssicherheit somit
eine ungesicherte Vorleistung verbunden ist, die unter Umstdnden zum Ver-
lust der Bietungssicherheit fiihren kann. Dies wire dadurch zu verhindern,
dass die Bietungssicherheit auf ein Notaranderkonto geleistet wird, worauf
jedoch, nicht zuletzt aus Kostengriinden, verzichtet wird. Allein die Bonitit
des Auktionshauses ist also die Sicherheit der von Thnen geleisteten Bie-
tungssicherheit.

Die Voraussetzungen der Fiilligkeit des Meistgebots sind aus dem abge-
druckten Muster der Zuschlagsurkunde ersichtlich. Da Sie das Meistgebot
direkt an den Einlieferer zahlen, tritt die Filligkeit erst dann ein, wenn die
Voraussetzungen zur Eigentumsumschreibung in der Weise vorliegen, dass
der Einlieferer diese nicht mehr verhindern kann. Auf diese Weise ist gesi-
chert, dass Sie den Kaufpreis nur dann zahlen, wenn Sie auch sicher Eigen-
tiimer werden. Die Notare werden den Kaufvertrag abwickeln und Thnen die
Filligkeit mitteilen sowie auch die Eigentumsumschreibung herbeifiihren.

Durch die zum 01.01.2020 und in Kraft getretenen weiteren Anderungen des
Geldwiischegesetzes ist der Notar verpflichtet, im Rahmen von Grund-
stiicksgeschiften die wahren wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschift zu
ermitteln und dies zu dokumentieren. Natiirliche Personen haben sich danach
durch einen giiltigen Bundespersonalausweis oder Reisepass auszuweisen.
Bei der Beteiligung von Gesellschaflen ist sowohl bei Personengesellschal-
ten (bspw. GbR, OHG, KG) als auch bei Kapitalgesellschaften (bspw. UG,
GmbH, AG) das Beteiligungsverhiltnis zu dokumentieren. Sofern bei Kapi-
talgesellschaften wiederum Kapitalgesellschaften Gesellschafter sind. ist
auch das Beteiligungsverhiltnis an dieser darzustellen. Dies hat grds. so
lange zu erfolgen, bis sich nur noch natiirliche Personen als Beteiligte dar-
stellen. Weiterhin ist dem Notar bei dem Erwerb einer in Deutschland bele-
genen Immobilie durch eine auslandische Gesellschaft ein Nachweis tiber
die Registrierung der auslindischen Gesellschafi im Transparenzregister
nachzuweisen. Erfolgt dieser Nachweis nicht, muss der Notar die Beurkun-
dung ablehnen. Zudem ist der Notar seit dem 01.04.2023 nur dann berechtigt
die Eigentumsumschreibung zu beantragen, wenn ihm die unbare Kaufpreis-
zahlung, zum Beispiel durch Vorlage einer Bankbestitigung, nachgewiesen
wurde.

* Herr Notar Dr. Matthias Klein ist Partner der Gachme und Partner
Rechtsanwilte Steuerberater Notare Partnergesellschaft

45130 Essen, Alfredstr. 45

Internet: www.gachme.legal

Herr Jan Boris Miiller ist Partner der Miiller | Klasen |
Rechtsanwilte PartG mbB

45128 Essen Richard-Wagner-Stralle 41,

Internet: www.mueller-klasen.de

Sie erreichen die Notare zu Riickfragen auch unter der Telefonnummer:
+49201 999 964 40 Ansprechpartnerin fiir Sie ist Frau Melanie Sagewka
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Urkundenverzeichnis Nr. 2024-K

Verhandeltz Essen am 19.01.2024
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Matthias Klein mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute:

1. Herr Dipl.-Kaufmann (FH) Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978 in
Essen, geschiifisansissig in 45128 Essen, Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Bundespersonalausweis
Staatsangehorigkeit: deutsch

2. Herr Dipl.-Kaufiann Jens Hendrik Zerres, geb. am 26.02.1977 in
Miilheim an der Ruhr, geschiflsansissig in 45128 Essen,
Huyssenallee 85,
zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines mit
Lichtbild versehenen Bundespersonalausweis
Staatsangehdorigkeit: deutsch

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm
beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die
Gegenstand dieser Beurkundung ist, aulerhalb des Notaramts titig war
oder ist. Dieses wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen handeln nicht im eigenen Namen, sondern in ihrer
Eigenschaft als jeweils einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Vorstand der

Auktionshaus Grundstiicksbérse Rhein-Ruhr AG,
Huyssenallee 85, 45128 Essen,
eingetragen im Handelsregister unter HRB 30732 des
Amisgerichts Essen
- nachfolgend ,.Auktionshaus™ -.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner heute vorgenommenen Einsicht
in das Handelsregister des Amtsgerichts Essen (zu HRB 30732) die
vorgenannte Vertretungsberechtigung.

Die Erschienenen erklirten:

Fiir die durch das Auktionshaus durchzufithrenden Versteigerungen
von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende

Versteigerungsbhedingungen:

§ 1 Zuschlagsversteigerung

Die Pflichten des jeweiligen Einlieferers, der ein Grundstiick oder
grundstiickgleiches  Recht  (Erbbaurecht, ~Wohnungseigentum,
Teileigentum, usw.) — nachstehend ,.Objekt™ genannt — dem
Auktionshaus zur Versteigerung andient, bestimmen sich nach dem
mit dem Auktionshaus geschlossenen Einlieferungsvertrag. Im
jeweiligen  Einlieferungsvertrag ist die Geltung  dieser
Versteigerungsbedingungen vereinbart. Dies gilt auch fiir die Objekte,
die iiber den Auktionspartner, die IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH, im Rahmen wvon Veranstaltungen des
Auktionshauses zur Versteigerung kommen.

Das Auktionshaus beaufiragt mit der Durchfiihrung der Auktion einen
behordlich zugelassenen Auktionator bzw. fithrt die Auktion aufgrund
der ihr erteilten behdrdlichen Erlaubnis, vertreten durch ein
Vorstandsmitglied,  eigenstindig  durch. Die  behdrdlichen
Erlaubnisbescheide fiir die in der Auktion eingesetzten Auktionatoren
sind vor und wihrend der Auktion in Kopie im Auktionsraum
auszulegen.

Das Auktionshaus wird eingelieferte Objekte im Wege der
Zuschlagsversteigerung in einem Versteigerungstermin verkaufen.
Sofern im Versteigerungstermin kein bindendes Gebot abgegeben
wird, erfolgt gegebenenfalls ein Nachverkauf Bei der
Zuschlagsversteigerung kommt gemill § 156 BGB der Vertrag mit
Zuschlag (Annahme) auf das Meistgebot (Angebot) zustande. Durch

sich an den Zuschlag anschlieBende notarielle Beurkundung der im
Versteigerungstermin  abgegebenen Erkldrungen (Meistgebot und
Zuschlag) wird der Kaufvertrag wirksam.

Der vom Auktionshaus mit der Leitung der Auktion bzgl. des jeweiligen
Objekts beaufiragte Auktionator ist berechtigt, den Zuschlag
zuriickzunehmen. sollte ein anwesender Ersteher die Beurkundung am
Auktionstag ablehnen und das Protokoll der Versteigerung nicht
unterzeichnen. Mit Abgabe eines Gebotes im Versteigerungstermin
beaufiragt der jeweilige Bieter den die Auktion beurkundenden Notar
unwiderruflich, die Erklarung zur Riicknahme des Zuschlages fiir ihn
entgegenzunehmen.

§ 2 Ablauf der Versteigerung

1. Bzgl. jedes im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden
Objekts ist mit dem Einlieferer ein Mindestgebot vereinbart. Die
Versteigerung eines jeden Objekts beginnt mit dem Aufruf des
vereinbarten Mindestgebots, es sei denn, es liegt bei Aufruf bereits ein
hoheres schriftliches Gebot vor. Ist dies der Fall, wird mit dem hochsten
schriftlich vorliegenden Gebot begonnen.

2. Das Auktionshaus bzw. der mit der Auktion beaufiragte Auktionator
behilt sich vor, die Steigerungsrate (Betrag, um die ein neues Gebot das
vorherige Gebot mindestens iibersteigen muss) bei jedem Objekt
gesondert festzusetzen. Die Steigerungsrate kann auch wihrend der
Auktion verdndert werden.

3. Ein abgegebenes Gebot bleibt wirksam bis ein anderer Bieter ein
hoheres Gebot abgibt. Fiir den Fall, dass mehrere Bieter gleichzeitig ein
Gebot abgeben, gilt das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis
nimmt. Der Auktionator entscheidet bei etwaigen Zweifeln oder
Unklarheiten {iber die Geltung eines Gebots nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt.

4. Im Hinblick auf die Regelungen des Geldwiischegesetzes (GwG),
insbesondere das Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG
hat jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen, dass fiir den
Fall der Erteilung des Zuschlags die nach dem Geldwischegesetz in seiner
jeweils am  Versteigerungstag giiltigen Fassung erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den mit Zuschlag zustande
kommenden Vertrag im unmittelbaren Anschluss beurkunden zu kénnen,
so dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zihlen insbesondere die
Informationen und Unterlagen, die zur Identifizierung des wirtschafilich
Berechtigten erforderlich sind, sowie der Nachweis der Eigentums- und
Kontrollstruktur. Eine etwaig nach dem Geldwischegesetz erforderliche
Eintragung in das Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Auszug aus diesem nachzuweisen.

5. Vor dem Versteigerungstermin abgegebene schriftliche Gebote von
abwesenden Bietern kinnen vom Auktionshaus zugelassen werden. Durch
die Abgabe eines schriftlichen Gebotes erkennt der in dieser Form
Bietende die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen uneingeschrénkt
an. Die Abgabe eines schriftlichen Gebotes enthilt die Vollmacht des
Bietenden an den Auktionator und die Mitarbeiter des Auktionshauses
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB zur Mitteilung
des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlags. Diese Vollmacht
kann bis zu ihrer Ausiibung im Versteigerungstermin durch Erklirung
gegeniiber dem Auktionshaus in Textform widerrufen werden.

6. Jeder Ersteher auf Grund eines schriftlichen Gebotes verpflichtet sich,
das notarielle Protokell iiber die Versteigerung unverziiglich,
spitestens jedoch innerhalb von 14 Tagen ab Zuschlag in notariell
beglaubigter Form zu bestitigen. Erfolgt dies nicht, ist der Einlieferer
berechtigt, unter Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zuriickzutreten. Der amtierende Notar ist vom Einlieferer
unwiderruflich beaufiragt, alle zur Riicknahme erforderlichen Erkldrungen
entgegenzunchmen. Fiir auf diesem Wege im Namen des Erstehers
abgegebene Erklirung hafien weder der Auktionator noch die Mitarbeiter
des Auktionshauses.

Weiterhin kann das Auktionshaus die Beriicksichtigung eines
schriftlichen Gebotes fiir die Auktion davon abhiingig machen, dass
jeder Bieter, der beabsichtigt, ein schriftliches Gebot abzugeben,
verpflichtet ist, dem Auktionshaus bis spétestens eine Woche vor dem
Versteigerungstermin  die unter § 2 Ziffer 5 dieser Urkunde
bezeichnete Vollmacht in notariell beglaubigter Form zur
Verfligung zu stellen. Wird die Vollmacht in notariell beglaubigter
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Form nicht fristgerecht vorgelegt, ist das Auktionshaus berechtigt, ein
schriftlich abgegebenes Gebot unberiicksichtigt zu lassen.

7. Es konnen auch telefonische Gebote durch das Auktionshaus
zugelassen werden. Fiir solche gelten die vorstehenden Ziffern 5 und
6 des § 2 entsprechend. Fiir das Zustandekommen von
Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsaufirigen wird seitens
des Auktionshauses keine Haftung iibernommen. Gleiches gilt fiir die
Qualitit der Verbindung. Dem Bieter stehen gegen das Auktionshaus
keinerlei Anspriiche aufgrund fehlerhafier Ubermittlung  mu,
unabhiingig davon, auf wessen Seite das Problem liegt. Der Einlieferer
hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus, wenn ein Gebot aus
technischen Griinden nicht beriicksichtigt wird, unabhingig davon, auf
wessen Seite das Problem liegt.

8. Es kénnen auch Online-Gebote durch das Auktionshaus zugelassen
werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und 7 des vorstehenden § 2
entsprechend. Fiir das Zustandekommen einer Internetverbindung bei
Online-Bietungsaufirigen wird seitens des Auktionshauses keine
Haftung tibernommen.

Die Zulassung als Online-Bieter zu einer Auktion setzt die vorherige
Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sdmtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, {iber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung
des sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben
zum wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwiischegesetz zu
machen. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Bestiitigung von Geboten
nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu
widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch
Bestitigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das
Auktionshaus. Ein Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes ist nicht
gegeben. Ein  Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von
Onlinegeboten besteht nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die
Freischaltung nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits
vorgenommene zu widerrufen.

9. Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung persénlich
erscheinender Bieter im Internet live iibertragene Auktionen
veranstalten, in der Gebote ausschlieBilich schrifilich, telefonisch und
per Internet zugelassen werden. Fiir solche gelten die Ziffern 5, 6 und
7 des § 2 dieser Urkunde entsprechend.

Die Zulassung als Bieter zu einer reinen Online-Auktion setzt die
vorherige Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung sind sémtliche im
Gebotsformular abgefragten Daten vollstindig und korrekt anzugeben.
Das Auktionshaus behilt sich vor, {iber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung
des sich Anmeldenden anzufordern. Insbesondere sind im Falle der
beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben
zum wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwischegesetz zu
machen. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Bestitigung von Geboten
nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu
widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von Geboten erfolgt erst durch
Bestitigung der personalisierten Bietervereinbarung durch das
Auktionshaus. Ein Anspruch auf Bestitigung eines Gebotes besteht
nicht.

Der Anspruch auf Nutzung der fiir die Abgabe von Onlinegeboten
bereitgehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der bestehenden
Funktionalitit und des aktuellen Standes der Technik, wobei es nicht
moglich ist, Computerprogramme (Software) und
Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu
entwickeln und zu betreiben, um simtliche Unwiigbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschliefen. Die
Auktionsteilnehmer akzeptieren im Fall der beabsichtigten Abgabe
cines Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Stérungen
kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder
Fehler der verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Weder das
Auktionshaus noch der Auktionator haften fiir das Zustandekommen
von Verbindungen im Internet und das Funktionieren der verwendeten
Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund
von technischen Problemen nicht erhilt, unabhingig davon, wo das
Problem liegt. Der VerduBerer hat keinerlei Anspriiche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund

technischer Probleme nicht berficksichtigt wird, unabhiingig davon,
wo das Problem liegt.

Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten besteht
nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung nach freiem
Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu widerrufen.

10. Vom Haftungsausschluss gemill vorstehender Ziffern 7 bis 9
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw.
der Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz
sonstiger Schiden, die auf einer vorsitzlichen oder grob fahrldssigen
Pllichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht
die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

§ 3 Bietungssicherheit

1. Bei der Auktion anwesende Bieter sind bei einem Zuschlag zu ihren
Gunsten verpflichtet, eine Bietungssicherheit in Hohe von 10 % ihres
Gebotes, mindestens 2.000.00 Euro, zu leisten. Erstecher ohne deutschen
Wohn- oder Firmensitz bzw. ohne einen solchen innerhalb der EU, sind
verpflichtet, mindestens 4.000,00 Euro an Bietungssicherheit zu leisten.
Liegt das Meistgebot unter 2.000,00 Euro, ist hiervon abweichend der
volle Gebotspreis zu leisten. Die Leistung der Bietungssicherheit kann
ausschlieBlich durch bankbestitigten Scheck eines der deutschen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder durch
sofortige Uberweisung (Online-Banking) erfolgen. Beabsichtigt der Bieter
die Nutzung des Online-Banking, so hat er vorab mit seiner Bank zu
kliren, dass das Kontolimit seine Transaktion erméglicht. Die
Bietungssicherheit gilt als Anzahlung auf den Kaufpreis und wird somit
auf das Meistgebot angerechnet.

Bei nachgewiesener Bonitiit eines Bieters kann das Auktionshaus den
jeweiligen Bieter ganz oder teilweise von der Pflicht zur Leistung der
Bietungssicherheit befreien. Die Befreiung gilt nur als erteilt, wenn diese
schriftlich erfolgt.

Das Auktionshaus ist an einen Zuschlag nicht gebunden, wenn ein Bieter
auf Verlangen keine Bietungssicherheit leistet. Jedwede Verpflichtung des
Auktionshauses aus dem Zuschlag entfillt in diesem Fall.

2. Wird ein Kaufvertrag nicht durchgefiihrt. da der Bieter das Meistgebot
nicht in voller Héhe bezahlt, dient die geleistete Bietungssicherheit
zunidchst zur Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Geblihren und Kosten der Beurkundung und
danach etwaiger Schadenersatzanspriiche des Einlieferers.

§ 4 Gewihrleistung

1.Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten Zustand des Objektes und,
soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und
liegt. Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen eines Sachmangels
des Grundstiickes oder der Baulichkeiten sind somit ausgeschlossen;
dies gilt auch fiir Verunreinigung des Grundstiicks (Altlasten) und fiir
Ausgleichsanspriiche nach § 24 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz und § 9
Abs. 2 Umweltschadensgesetz; der Ersteher stellt den Einlieferer von
solchen Anspriichen frei. Weiterhin gilt dies auch fiir alle Anspriiche auf
Schadensersatz, es sei denn, der Verkiufer handelt vorsitzlich oder grob
fahrlissig. Ausgenommen vom Haftungsausschluss sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit, wenn der Einlieferer die Pflichtverletzung zu vertreten hat.
Der Haftungsausschluss gilt fiir etwaig mitverkaufte bewegliche Sachen
entsprechend.

2. Der Ersteher ist nicht berechtigt, sich auf etwaige Angaben und
Zusicherungen des Einlieferers gegeniiber dem Auktionshaus iiber das
Objekt und dessen tatsichlichen oder wirtschaftlichen Verhiltnisse zu
berufen. Eventuelle Rechte aus solchen Angaben und Zusicherungen kann
der Ersteher nur unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das
Auktionshaus  {ibernimmt  keinerlei  Verkehrssicherungspflichien
hinsichtlich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies gilt
insbesondere  auch anlésslich von Besichtigungen.  Die
Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieBlich dem
Einlieferer, der entweder einen verkehrssicheren Zustand herzustellen hat
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

3. Alle Angaben, die das Auktionshaus zu Versteigerungsobjekten
macht, stehen bis zum Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung
durch das Auktionshaus. Das Auktionshaus ist berechtigt, simtliche
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Angaben bis zum Zuschlag zu korrigieren. Etwaige Angaben zu
Micten und Betriebskosten eines Objekts kdnnen sich in der Zeit
zwischen Einlieferung und Aufruf sowie zwischen Zuschlag und
wirtschafilichem Ubergang von Nutzen und Lasten, beispielsweise
durch Leerstand oder Neuvermietung, dndern. Dem Ersteher stehen
aus einem etwaigen Abweichen der Angaben des Auktionshauses von
den tatsiichlichen Verhiltnissen keine Rechte zu, es sei denn, das
Auktionshaus handelt vorsitzlich oder arglistig. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der Vorschriften
bzgl. des Gebdudeenergiegesetzes. Die Beschaffung und rechtzeitige
Zurverfligungstellung des Energieausweises obliegt allein und
ausschlieBlich dem Einlieferer.

§ 5 Haftung des Auktionshauses

Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher fiir eine
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und
Durchfiihrung der Versteigerung. Fiir Angaben und Unterlagen des
Einlieferers oder Dritter zu dem jeweiligen Objekt haftet das
Auktionshaus lediglich fiir eine zutreffende Ubermittlung und nicht
fiir deren objektive Richtigkeit. Die Haflung des Auktionshauses fiir
Schiden aufgrund Sachmingel am Objekt ist ausgeschlossen. Das
Auktionshaus {ibernimmt auch keine Haftung fiir Angaben zu Steuer-
oder Bewertungsfragen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf
Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten
hat, sowie Anspriiche, die auf einer vorsitzlichen oder grob
fahrldssigen Pflichtverletzung des Auktionshauses, eines seiner
gesetzlichen Vertreter oder eines seiner Erfiillungsgehilfen beruhen.

§ 6 Immobilien des Bundes, der Bundeskinder, etc.

Fir Versteigerungen von Immobilien des Bundes, der
Bundeslinder, Behdrden, Institutionen, Eigenbetriebe des Bundes
oder Linder sowie Immobilien der Deutschen Bahn AG und nach
§ 15 Aktiengesetz mit diesen verbundenen Unternehmen gilt dariiber
hinaus folgendes:

Immobilien der vorbezeichneten Art sind grundsitzlich nicht
versichert. Der Ersteher hat ab der Ubergabe fiir eine ausreichende
Versicherung selbst Sorge zu tragen. Eine Raumungsverpflichtung fiir
die genannten Einlieferer besteht nicht. Gleichfalls haften diese
Einlieferer nicht fiir schadliche Bodenveranderungen im Sinne von §
2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz oder Altlasten im Sinne von § 2
Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz. Dies gilt auch fiir Verunreinigung
des Grundstiicks (Altlasten) und fiir Ausgleichsanspriiche nach § 24
Abs. 2 DBundesbodenschutzgesetz und § 9 Abs. 2
Umweltschadensgesetz. Soweit einer der genannten Einlieferer als
Alteigentiimer oder Verursacher unmittelbar gemiB §§ 4 Abs. 6, 24
Bundesbodenschutzgesetz in Anspruch genommen wird, hat der
Erstcher und ggf. sein Rechtsnachfolger diesen von der Haftung
freizustellen. Der  Ersteher ist insofern verpflichtet, die
Freistellungsverpflichtung im Falle des Weiterverkaufs weiter zu
geben.

§ 7 Besitziibergang

1. Der Besitz-, Lasten- und Nutzungsiibergang erfolgt am
Monatsersten des Monats, der auf die Erfiilllung des Meistgebots folgt
(Stichtag). Im Einzelfall kann Abweichendes vereinbart werden. Mit
dem Ubergang {ibernimmt der Ersteher alle zivil- und &ffentlich-
rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und
stellt den Einlieferer insoweit von diesen Verpflichtungen frei. Uber
die  Betricbskosten und  Betriebskostenvorauszahlungen  ist
stichtagsbezogen vom  Einlieferer gegentiber dem Ersteher
abzurechnen. Uber etwaig vorhandene Vorrite an Heizél oder
sonstigen Brennstoffen rechnen der Einlieferer und der Ersteher
gesondert ab.

2. Mit dem Stichtag ftritt der Ersteher im Innenverhiltnis zum
Einlieferer in bestehende Mietvertrige ein. Uber die Betriebskosten
und Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagbezogen vom
Einlieferer gegeniiber dem Ersteher abzurechnen.

3. Bei VerduBerung von Wohnungs- und Teileigentum ftritt der
Erstecher mit dem Stichtag in die Rechte und Pflichten eines
Wohnungseigentiimers in die Wohnungseigentiimergemeinschafi im
Verhiltnis zum Einlieferer ein. Damit verbunden ist die Ubernahme

aller Rechte und Pflichten, die sich aus der Teilungserkldrung, auch
deren  schuldrechtlichen Teil, sowie den Beschliissen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft ergeben.

4. Bei der VerduBerung von Erbbaurechien iibernimmt der Ersteher an
dem Stichtag sdmtliche schuldrechtlichen Rechte und Pflichten des
VerduBerers gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer, zu deren Weitergabe
an den Rechtsnachfolger dieser verpflichtet ist.

5.ErschlieBungs- und sonstige Anliegerbeitrige nach dem
Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz und den Gemeindesatzungen
trigt der Einlieferer, soweit einen Beitragsbescheid auslosende
MaBnahmen vor dem Tag der Auktion ausgefiihrt worden sind, und zwar
unabhingig von der Zustellung eines Beitragsbescheides. Im Ubrigen hat
der Ersteher die ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige zu zahlen.
Zahlungen aufgrund anderweitiger Heranzichung durch die Behorden sind
auszugleichen.

§ 8 Filligkeit

1. Das Meistgebot ist, soweit nicht eine Direktzahlung vereinbart ist, auf

ein Anderkonte des amtierenden Notars zu hinterlegen. und zwar

innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin. Die Frist von
sechs Wochen kann im Zuschlagsprotokoll auf lingstens zwei Monate ab

Versteigerungstermin verlingert werden. Bei der Zahlung kann eine

etwaig vorher geleistete Bietungssicherheit in Abzug gebracht werden. Im

Einzelfall kann eine abweichende Filligkeit vereinbart werden.

2. Die Auszahlung des hinterlegten Meistgebots erfolgt, wenn

a) eine Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist - bei
mehreren im angegebenen Erwerbsverhiltnis - mit Rang nur nach
etwaig iibernommenen Belastungen und nach Belastungen, an deren
Bestellung der Erstecher mitgewirkt hat;

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene  und  nicht  vom  Ersteher  iibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in
grundbuchtauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir
deren Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot erfiillt werden
kénnen;

c) alle fiir die Wirksamkeit oder Vollzug des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und Negativatteste oder Verzichtserkldrungen fiir
mdogliche gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen mit Ausnahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Von der Eintragung einer Vormerkung kann abgesehen werden, wenn der

Ersteher trotz damit verbundener Risiken aufderen Eintragung verzichtet.

3. Sofen Direktzahlung vereinbart ist, muss das Meistgebot (der

Kaufpreis) innerhalb von zwei Wochen, nachdem der Kiufer vom Notar

eine durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung

erhalten hat, dass die unter § 8 Ziffer 2 genannten Voraussetzungen
eingetreten  sind, frithestens aber sechs Wochen ab dem

Versteigerungstermin, auf dem Konto des Empfingers gutgeschrieben

sein.

4. Bei der VerduBierung von Teilflichen bedarf es zur Kaufpreisfilligkeit

bzw. zur Auszahlung des Meistgebots vom Notaranderkonto und zur

Eigentumsumschreibung zusétzlich der katasteramtlichen

Fortfiihrungsmitteilung und deren Ubemnahme ins Grundbuch.

§ 9 Belastungsvollmacht

1. Der Einlieferer erteilt dem Meistbietenden im Versteigerungsprotokoll

cine Belastungsvollmacht fir die Eintragung von

Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objekts. Der

Einlieferer kann diese Pflicht im Einlieferungsvertrag abbedingen. Der

Einlieferer iibernimmt keinerlei mit der Belastungsvollmacht verbundenen

Kosten noch eine diesbeziigliche Haftung.

2. Die Vollmacht besteht nur bzw. darf vom Ersteher nur genutzt werden:

e wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter Gebrauch gemacht wird,

* fiir Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten mit Sitz in
Deutschland oder von Kreditinstituten mit  Erlaubnis zum
Geschiiftsbetrieb in Deutschland,

e und wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde nachfolgende
Bestimmungen a) bis d) enthilt:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundpfandrechtsgldubigerin darf das Grundpfandrecht nur
insoweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsichlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des
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Erstehers geleistet hat. Alle weiteren Sicherungsabreden gelten erst
ab vollstindiger Kaufpreiszahlung, spétestens ab
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher.
b) Zahlungsanweisung
Der Kaufpreis ist zundchst zur Lastenfreistellung entsprechend der
Filligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen auf das Konto des
Einlieferers nach dem Kaufvertrag zu leisten.
¢) Personliche Zahlungspflicht
Der Einlieferer ibernimmt keinerlei persénliche Zahlungspflichten
durch die Grundpfandrechtsbestellung. Der Erstecher verpflichtet
sich, den Einlieferer von allen Koslen und sonstigen Folgen der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.
d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der
Eigentumsumschreibung auf den Ersteher bestehen bleiben.
3. Im Falle des Teilflichenverkaufs erteilt der Einlieferer die
Belastungsvollmacht mit der MafBgabe, dass erst nach Vollzug der
Vermessung im Grundbuch von dieser Gebrauch gemacht werden
darf, da nur die verduBerte Teilfliche belastet werden soll. Einstweilen
kann der Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch an die
finanzierende Bank verpfanden. In der Regel geniigt dies der Bank als
Absicherung; der Ersteher sollte dies vorab mit seiner Bank geklirt
haben.
In diesem Fall wird die Verpfindung erst mit Anzeige an den
Einlieferer wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beaufiragt und
ermiichtigt, diese Anzeige fiir den Ersteher vorzunehmen und zugleich
fir den  FEinlieferer entgegenzunehmen und dies der
Grundschuldgldubigerin mitzuteilen.

§ 10 Auflassungsvormerkung

1. Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Meistbietenden wird im

Versteigerungsprotokoll fiir ihn, sollte er auf deren Eintragung nicht

verzichten, die Eintragung einer auflésend bedingten

Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehem im angegebenen

Erwerbsverhiltnis — an néchst offener Rangstelle bewilligt und

beantragt.

Die Vormerkung ist aufldsend bedingt. Sie erlischt, wenn der Notar

die Loschung der Vormerkung bewilligt und beantragt.

2. Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Loschung der

Auflassungsvormerkung nur zu bewilligen und zu beantragen, wenn

e der Kaufpreis zur Zahlung fillig ist,

* der Einlieferer dem Notar gegeniiber schriftlich erklart hat, wegen
Zahlungsverzugs vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

e der Notar dem Meistbietenden an dessen dem Notar zuletzt
bekannt gemachte Adresse schriftlich und unter Ubersendung einer
Kopie der Erklirung des Einlieferers mitgeteilt hat, dass er nach
Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflosende Bedingung darstellende Erklarung erstellen und
dem Grundbuchamt einreichen werde, und

o der Meistbietende innerhalb der 4-Wochen-Frist dem Notar nicht
den Nachweis der Erhebung einer Klage auf Feststellung erbracht
hat, den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten Héhe
zu schulden, und auch nicht substantiiert Griinde dargelegt hat,
wonach  der Kaufpreis nicht fillig ist oder ein
Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Meistbietende Teilzahlungen auf den Kaufpreis auf

Notaranderkonto geleistet hat, darf der Notar dariiber nur nach

libereinstimmender Weisung von Einlieferer und Ersteher verfiigen.

Sollte eine Direktzahlung vereinbart worden sein, muss der Einlieferer

bereits auf den Kaufpreis erhaltene Zahlungen, die der Ersteher

nachzuweisen hat, auf ein Notaranderkonto hinterlegen, iiber das der

Notar nur nach iibereinstimmender Weisung der Beteiligten verfiigen

darf.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachpriifen kann, ob der

Einlieferer materiell-rechtlich zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt

war. Sofern der Notar hieran begriindete Zweifel hat, wird er die

Erstellung der die auflosende Bedingung darstellenden Eigenurkunde

aussetzen und den Beteiligten im Wege eines Vorbescheides

Gelegenheit geben, diec Berechtigung des Riicktritts gerichtlich

iiberpriifen zu lassen.

Die vorstehenden Voraussetzungen sind Dritlen gegeniiber.

insbesondere dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen.

3. Die Eigentumsiibertragungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

§ 11 Vollzugsvollmacht

1. Einlieferer und Ersteher erteilen den in dem zu beurkundenden
Versteigerungsprotokoll namentlich zu benennenden Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern des beurkundenden Notars sowie den mit diesem
soziierten Notare die nachfolgende Vollzugsvollmacht:

Die jeweils zu benennenden Personen, und zwar jede fiir sich, werden
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB bevollmichtigt,
fiir den Einlieferer und den Ersteher die Auflassung zu erkliren (falls diese
nicht bereits in der notariellen Urkunde erklirt wird) und die
Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Von der
Vollmacht soll nur Gebrauch gemacht werden. wenn das auf Anderkonto
hinterlegte Meistgebot auszahlungsreif ist oder bei Direktzahlung
vollstindig bezahlt ist. Die Bevollméchtigten sind zur Erteilung von
Untervollmachten berechtigt. Die Voraussetzungen fiir dic Nutzung der
Vollmacht hat das Grundbuchamt nicht zu priifen.

Die jeweils zu benennenden Personen werden zudem mit dem Vollzug des
Kaufvertrages bevollmichtigt. Thnen wird unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB Vollmacht erteilt, Antrige,
Bewilligungen und andere Erkldrungen zu dem Kaufvertrag abzugeben,
diese zu erginzen, einzuschrinken oder zuriickzunehmen — auch durch
notarielle Eigenurkunde - sowie Erklirungen zur Lastenfreistellung,
Genehmigungen und Bescheide einzuholen und entgegenzunehmen —
unter Erstellung von Entwiirfen rechtsgeschifilicher Erklirungen. Die
Bevollmichtigten konnen im Ganzen oder teilweise Untervollmacht
erteilen.

Die Vollmacht befugt ferner dazu, alle Erklirungen gegeniiber Dritten und
dem Grundbuchamt fiir den Einlieferer und den Ersteher abzugeben, die
zur Kreditaufnahme und zur Beleihung des Objektes durch den Ersteher
notwendig sind und die notarieller Beurkundung oder Beglaubigung
bediirfen, und zwar einschlieBlich dinglicher (nach § 800 ZPO) und
personlicher Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung sowie auch
zugehorige Zweckerkldrungen.

2 Alle Vollzugsnachrichten beziiglich des
Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls werden an den Notar erbeten.
Alle  behdrdlichen, gerichtlichen oder  rechtsgeschiftlichen

Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam
und allen Beteiligten zugegangen gelten. Dies gilt nicht fiir die Versagung
von Genehmigungen oder deren Erteilung unter Bedingungen
oder Auflagen.

3. Von den erteilten Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar,
einem mit diesem in Sozietdt verbundenen Notar oder seinem amtlich
bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt mit
der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als Eigentiimer.

4. Der beurkundende Notar ist berechtigt, vom Ersteher einen
Notarkostenvorschuss zu erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fiir
den Vollzug des Kaufvertrages/Versteigerungsprotokolls ist.

5. Einlieferer und Meistbietender beaufiragen den die Versteigerung
beurkundenden Notar und die mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung
verbundenen Notare mit der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und beaufiragen ihn, den Vollzug des beurkundenden Vertrages in jeder
Hinsicht zu betreiben und zu iiberwachen. Sie verzichten auf ihr eigenes
Antragsrecht gegeniiber dem Grundbuchamt und beaufiragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse einzuholen und
Empfang zu nehmen und Antriige auch einzeln zu stellen und {iberhaupt
alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des protokollierten
Grundstiickserwerbs erforderlich ist.

§ 12 Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Jeder Meistbietende ist verpflichtet, sich zu Protokoll des amtierenden
Notars oder eines mit diesem soziierten Notars der sofortigen
Zwangsvollstreckung  wegen des gesamlen Betrages des
Meistgebotes nebst Verzugszinsen gegeniiber dem Einlieferer und
wegen des Aufgeldes gegeniiber dem Auktionshaus zu unterwerfen
und den amtierenden Notar oder einen mit diesem soziierten Notar
unwiderruflich anzuweisen, dem Einlieferer bzw. dem Auktionshaus
cine vollstreckbare Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu
erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Meistbietende
verpflichtet, an den Einlieferer bzw. das Auktionshaus Verzugszinsen
gemdll § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB in Héhe von 5 Prozentpunkten
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iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen. Die Geltendmachung
cines weitergehenden  Verzugsschadens ist  dadurch  nicht
ausgeschlossen.

§ 13 Kosten Einlieferer

Der Einlieferer triigt die Kosten der Loschung nicht iibernommener
Belastungen  einschlieBlich  der  Kosten  bezliglich  der
Treuhandauflagen seiner Gldubiger und der gepebenenfalls
anfallenden Kosten der Zustimmung eines WEG-Verwalters.

Im Falle der VerduBlerung von Teilflichen trigt der Einlieferer die
Kosten der Vermessung, die er auch zu beaufiragen hat.

Eine vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende
Verkiu fercourtage wird mit dem Auktionshaus jeweils individuell im
Einlieferungsvertrag vereinbart. Im Falle der Direktzahlung des
Meistgebots (Kaufpreises) tritt der Einlieferer den Kaufpreis in Hohe
der Verkidufercourtage an das Auktionshaus ab, sofern die
Verkdufercourtage zum Zeitpunkt der Kaufpreisfilligkeit noch nicht
bezahlt ist. Das Auktionshaus nimmt die Abtretung an. Der Erstcher
ist in diesem Fall berechtigt, mit erflillender Wirkung beziiglich der
Meistgebotsschuld Zahlungen in Héhe des abgetretenen Betrages an
das Auktionshaus zu leisten. In Fillen der Abwicklung iiber
Notaranderkonto ist der Notar berechtigt, die Abtretung an das
Auktionshaus zu beriicksichtigen und entsprechend an dieses
Auszahlungen vorzunehmen.

§ 14 Aufgeld/Kosten Meistbietender

Der Meistbietende trigt folgende Kosten:

e Das anteilige Aufgeld des Auktionshauses, jeweils vom
Meistgebot.

Dieses betrigt fiir Objekte bei einem Umsatzsteuersatz von 19 %
- bis zu einem Meistgebot von 19.999 Euro
17,85 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 20.000 Euro bis 49.999 Euro
11,90 %, inkl. USt
- bei einem Meistgebot von 50.000 Euro bis 99.999 Euro
9,52 %, inkl. USt
B bei einem Meistgebot ab 100.000 Euro
7.14 %, inkl. USt.

Das Aufgeld ist mit dem Zuschlag verdient, unabhingig von der

weiteren Vertragsentwicklung. Es ist zahlbar durch Barzahlung in

Euro, bankbestitigten Scheck oder durch sofortige Uberweisung vor

Ort  (Online-Banking) nach Rechnungsstellung durch das

Auktionshaus.

e Gebiihren der notariellen Protokollierung der Versteigerung
(Zuschlag), der Auflassung, einer eventuell erforderlichen
Identitdtserklarung und des Vollzuges, einschliefilich der beim
Notar entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit sie
nicht der Einlieferer zu tragen hat.

¢ Kosten der grundbuchlichen Eintragung und der Loschung der
Eigentumsiibertragungsvormerkung, Gebiithren der Behorden,
Grunderwerbstener  und  sonstiger  etwa  erforderlicher
Zustimmungen,.

§ 15 Kosten der Vertretung

Die Kosten der Einholung von Vollmachtshestitigungen und
Genehmigungen von nicht persénlich Erschienenen trigt der jeweils
Vertretene.

§ 16 Belehrungen
Der Notar belehrt die Beteiligten insbesondere liber Folgendes:

e 7Zur Rechtswirksamkeit der notariellen Urkunde und aus steuerlichen
Griinden miissen die Beteiligten siimtliche Vereinbarungen richtig und

vollstindig beurkunden.

e Das Eigentum geht erst iiber mit Umschreibung im Grundbuch. Dafiir
miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die

Unbedenklichkeitsbescheinigung  des  Finanzamts  sowie

notwendigen behordlichen Genehmigungen vorliegen. Zudem ist dem
Notar nachzuweisen, dass die Gegenleistung mit anderen Mitteln als
Bargeld, Kryptowerten, Gold, Platin oder Edelsteinen erbracht wurde.
Der Notar darf den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst stellen,
wenn er die Schliissigkeit des Nachweises der vorstechenden

Leistungserbringung festgestellt hat.

Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schomsteinfeger-Handwerksgesetz ist der
Ersteher  nach  Eigentumsumschreibung  verpflichtet,  den
Eigentumsiibergang unter Angabe seines Namens und seiner Anschrift
unverziiglich dem zustindigen bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger schriftlich oder elektronisch mitzuteilen. Die
Adresse des zustindigen bevollmichtigten Bezirksschornsteinfegers
lisst sich aus dem wvom Einlieferer zu iibergebenden
Feuerstittenbescheid entnehmen; aus diesem kann der Ersteher auch
die Fristen der durchzufiihrenden Schomsteinfegerarbeiten ablesen.
Zahlt der Ersteher bei Direktzahlung nicht geméB oder vor dem
Filligkeitsschreiben des Notars oder iibergibt der Einlieferer Besitz
oder Eigentum vor FErhalt des Kaufpreises, erbringt er eine
ungesicherte Vorleistung.

Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde haften beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und haftet
der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben, insbesondere fiir
einen etwaigen Erschliefungsbeitrag.

Bei der Verduflerung  von Teilflichen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem Einlieferer zu, der dieses Recht nach
billigem Ermessen gemdl} § 315 BGB auszuiiben hat.

§ 17 Yorkaufsrechte

Soweit ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufsrecht ausgeiibt
wird, sind sowohl der Einlieferer als auch der Meistbietende zum Riicktritt
vom Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fiir eine Teilfliche
ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom Vorkaufsrecht
betroffene Fliche. In diesem Fall erlischt das Riicktrittsrecht nach Ablauf
eines Monats nach Kenntnisnahme von der Ausiibung des Vorkaufsrechts.
Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung eines Vorkaufsrechts sind
ausgeschlossen.

§ 18 Hausrecht

Der Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG steht das Hausrecht
zu; Personen, die den Ablauf der Auktion behindern, kénnen von der
Teilnahme durch das Auktionshaus ausgeschlossen werden.

§ 19 Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten ist Essen, sofern das Gesetz
keinen anderen Gerichtsstand zwingend bestimmt.

§ 20 Nachverkauf
Die Versteigerungsbedingungen geltend fiir den Nachverkauf
entsprechend.

dedede

Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar
vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhéndig von ihnen und
dem Notar wie folgt unterschrieben:
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Musterversteigerungsprotokoll

Urkundenverzeichnis Nr. ............../2025-K
Verhandelt
zu Essen am 23.05.2025
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
XXX
mit dem Amtssitz in Essen

erschienen heute, im Hause der Philharmonie Essen, Huyssenallee
53, 45128 FEssen, wohin sich der Notar auf ausdriickliches
Ersuchen der Beteiligten begab:

1. (Auktionator)

Herr ..., geb. am ...., geschiiflsansissig ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines
giiltigen Lichtbildausweises

- nachstehend ,,Auktionator“ genannt -

Der Auktionator handelt fiir den im Grundbuch eingetragenen
Eigentiimer

- nachstehend ,,Einlieferer* genannt -

und zwar aufgrund notarieller Vollmacht vom XXX
(Urkundenverzeichnis Nr. XXX/2025-K des Notars Dr. Matthias
Klein in Essen), die im Original vorlag und dieser Urkunde in
beglaubigter Abschrift als Anlage a) beigefligt wird.

2. Herr/Frau ..., geb. ..., geb. am ...., wohnhaft ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres
Lichtbildausweises

3. Herr/Frau ..., geb. ..., geb. am ... , wohnhaft ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres
Lichtbildausweises

- nachfolgend ,,Ersteher® genannt —

Alternativ Ersteher GmbH:

Herr/Frau ...., geb. ..., geb.am ...., wohnhaft ....

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines/ihres
Lichtbildausweises handelnd nicht fiir sich selbst, sondern als
alleinvertretungsberechtigter/einzel vertretungsberechtigter
Geschiftsfithrer der im Handelsregister des Amtsgerichts unter
HRB .... cingetragenen ....

- nachfolgend ,,Ersteher® genannt -

Zum Nachweis der Vertretungsberechtigung wird gemal § 32 Abs.
2 GBO auf das beim Amtsgericht unter HRB/HRA gefiihrte
clektronische Register verwiesen.

Alternativ:

Herr Gordon Brandt, geb. am 31.10.1978,

geschiifisansissig Huyssenallee 85, 45128 Essen

zur Gewissheit des Notars ausgewiesen durch Vorlage seines
Lichtbildausweises handelnd nicht im eigenen Namen, sondem als
einzelvertretungsberechtigter  Vorstand  flirdie  Auktionshaus
Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG, Huyssenallee 85, 45128 Essen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Essen zu HRB
3073. Der Notar bescheinigt aufgrund seiner am heutigen Tage
vorgenommenen  Einsichtnahmein das Handelsregister des
Amisgerichts Essen zu HRB 30732 die vorgenannte
Vertretungsberechtigung. Das Auktionshaus wiederum handelnd
fiir Herrn/Frau/Firma ....

dessen/deren schriftliches/telefonisches Gebot vom vorliegt,

- nachfolgend ,,Ersteher® genannt -

und zwar aufgrund notarieller Vollmacht vom (Urkunde Nr. /2025
des Notarsin ...), die in Ausfertigung vorlag und dieser Urkunde in
beglaubigter Abschrift als Anlage b) beigefiigt wird.

Alternativ:

und zwar als Vertreter ohne Vertretungsmacht. Die Erschienenen
wurden daraul hingewiesen, dass bei einem Vertragsschluss unter
Mitwirkung eines Vertreters ohne Vertretungsmacht die
Wirksamkeit des Vertrages fiir und gegen den vollmachtlos
Vertretenen von dessen Genehmigung abhingt. Bis dahin ist

der Vertrag schwebend unwirksam. Damit ein solcher Vertrag im
Grundbuch vollzogen werden kann, ist dariber hinaus die
Genehmigungen in  o6ffentlich beurkundeter oder 6ffentlich
beglaubigter Form erforderlich. Fordert der andere Vertragsteil den
vollmachtlos Vertretenen zur Erklirung iiber die Genehmigung

auf, kann diese nur bis zum Ablauf von zwei Wochen nach dem
Empfang der Aufforderung gegeniiber dem anderen Vertragsteil
oder dessen Bevollmichtigten erklirt werden; wird sie nicht
erkliirt, so gilt sie als verweigert.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm
beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die
Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBlerhalb des Notaramis titig
war oder ist. Dieses wurde von den Erschienenen verneint.
Einlieferer und Ersteher erkliren, dass sie auf eigene Rechnung
und im eigenen wirtschafilichen Interesse handeln.

Der Ersteher erklart, die vor Aufruf des Objekies von dem
amtierenden Notar gegebenen Hinweise zur Kenntnis genommen
zu haben.

Der Notar wies darauf hin, dass der dem Ersteher erteilte Zuschlag
erst mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und
grundbuchlich vollzichbar wird. Deshalb ist der vorher erteilte
Zuschlag erst nach der Beurkundung bindend.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachstehenden

Versteigerungsprotokolls:
§ 1 Zuschlag
1. In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das
Grundstiick, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts ....
von.... Blatt...... Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ..., Gemarkung ....
Flur .... . Flurstiick .... , in grundbuchmifiger Gréfie von .... m?
- nachfolgend ,.Objekt” genannt - zum Aufiuf.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessene/bereits vermessene
Teilfliche von ca. .... m* des beim Amtsgericht .... wie folgt
verzeichneten Grundstiickes: .... Grundbuch von: ..., Blatt: ...,
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.. .... , Gemarkung ..., Flur ...,
Flurstiick .... in grundbuchméfiger Grélie von ... m?, Die Teilfliche
ist auf dem als Anlage 3 beigefiigten Lageplan rot/blau umrandet
und gelb/blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur
Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung gemacht und dieser Urkunde beigefiigt. Soweit
nachstehende Vereinbarungen die Grenze nicht genau festlegen, ist
der Einlieferer berechtigt, den Grenzverlauf nach eigenem
Ermessen (§ 315 BGB) =zu bestimmen. Soweit eine
Teilungsgenehmigung erforderlich ist, steht der schuldrechtliche
Teil dieses Vertrages unter der aufschiebenden Bedingung, dass
diese Genehmigung erteilt wird.

Der Einlieferer verpflichtet sich, die Vermessung des Objekts auf
seine Kosten zu beauftragen. Er versichert, dass wechselseitige
Grunddienstbarkeiten, etwa zur Absicherung von Zu- oder
Uberfahrtsrechten sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, nicht
erforderlich sind. (alternativ: Gegebenenfalls konnen vor
Vermessung bereits Dienstbarkeitsvormerkungen eingetragen
werden; nach der Vermessung miissen die Dienstbarkeiten Rang
vor Grundpfandrechten/Reallasten und vor der
Erstehervormerkung erhalten.) Das Meistgebot ist ein Festpreis,
unabhiingig der amtlichen Vermessung. Der schuldrechtliche Teil
dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass
die Teilungsgenchmigung nach (bspw. § 7 BauO Nordrhein-
Westfalen) erteilt wird.

Das Objekt ist im Grundbuch wie folgt belastet
Abteilung II: .... Abteilung III: ....

Der Ersteher tibernimmt die Eintragungen Abt. 11 Ifd. Nr. XXX
ohne Anrechnung auf das Meistgebot als nicht wertmindernd. Der
Ersteher weill, dass er damit die dadurch auferlegten
Beschrinkungen zu beachien hat. Der Ersteher iibernimmt die
Eintragungen Abt. III Ifd. Nr. XXX nicht. Der Notar wird
beauftragt, bei den Grundpfandrechtsgliubigern die Hohe der
diesen Grundpfandrechten zugrundeliegenden Forderungen nebst
etwaiger Riickstinde zu erfragen und die Ldschungsunterlagen
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anzufordern; dazu darf er auch die Hohe des Meistgebotes
angeben. Die Parteien beantragen bereits jetzt auf Kosten des
Einlieferers die Loschung aller nicht (ibernommenen Eintragungen
in Abt. IT und ITI des Grundbuches.

Zur Verduberung ist die Zustimmung des WEG-Verwalters
erforderlich/nicht erforderlich.

2. Der Versteigerung liegen der Auslobungstext (Anlage 1) und die
Versteigerungsbedingungen vom 19.01.2024 (UVZ-Nr. 11/2024-
K des Notars Dr. Matthias Klein in Essen, nachfolgend
.. Versteigerungsbedingungen™ genannt) zugrunde. Die Anlage 1
wurde im Auktionssaal verlesen und wird hiermit genehmigt. Die
Beteiligten verweisen auf die Versteigerungsbedingungen, die im
Auktionssaal aushingen und die ihnen bekannt sind. dem Ersteher
unmittelbar nach Zuschlag nochmals in beglaubigter Fotokopie
ausgehindigt wurden und in beglaubigter Abschrift als Anlage 2
dieser Urkunde beigefligt sind. Die Vertragsparteien bestiitigen den
Erhalt einer beglaubigten Folokopie der Versteigerungs-
bedingungen, dass sie diese gelesen haben und deren Inhalt
kennen. Auf emeutes Verlesen wird nach Belehrung des Notars
{iber die Vorschrift des § 13a BeurkG verzichtet.

3. Der Ersteher gibt das Meistgebot in Héhe von Euro (in Worten:
Euro) ab. Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu
diesem Meistgebot um .... Uhr den Zuschlag. Mit dem Zuschlag
und dieser Beurkundung kommt gemil § 156 BGB ein
Kaufvertrag auf Grundlage des Auslobungstextes (Anlage 1), der
Versteigerungsbedingungen (Anlage 2) und mit dem Meistgebot
als Kaufpreis zustande. Dies gilt hinsichtlich der Versteigerungs-
bedingungen mit der Maligabe, dass die Frist zum friihesten
Filligkeitszeitpunkt von 6 Wochen auf 2 Monate verlingert
werden kann (§ 8 Ziff. 3 der Versteigerungsbedingungen).

§ 2 Zahlungsverpflichtung
1. Variante 1: Nach den Versteigerungsbedingungen ist der
Ersteher verpflichtet. eine Bictungssicherheit zu leisten und zwar
in Hohe von Euro ..., (in Worten: Euro).
Die Bietungssicherheit ist bis zum auf ein noch vom Notar zu
eroffnendes und zu benennendes Notaranderkonto des beur-
kundenden Notars einzuzahlen. Vor Eingang der Bietungs-
sicherheit auf dem Notaranderkonto ist der Vollzug der Urkunde
ausgesetzt. Die Beteiligten weisen den Notar an, die Bietungs-
sicherheit vom Notaranderkonto auszuzahlen, sobald die Filligkeit
gemiify § 2 Ziff. 2 dieses Vertrages eingetreten ist und zwar an den
Einlieferer auf dessen nachfolgendes Konto:

IBAN.:...., BIC: ...., Bank: ...., Kontoinhaber: ....,

Werden Betrige bei Kaufpreisfilligkeit zur Abldsung vom
Ersteher nicht iibernommener Belastungen bendtigt, wird der
Notar angewiesen, die Bietungssicherheit an die Gliubiger in
Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) auszuzahlen. Die
Beteiligten sind mit der Er6ffnung eines Notaranderkontos bei
einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank
einverstanden. Zugleich erkliren die Beteiligten, dass sie auf die
Vereinbarung zur Verschwiegenheit zwischen Notar und
kontofiihrende Bank verzichten (§ 26a Abs. 5 BNotO). Sofern die
Filligkeit des Meistgebotes nicht bis zum eintreten sollte bzw. die
Nichtausfiihrung des Vertrages beispielsweise durch Riicktritt
feststeht, wird der Notar angewiesen, Auszahlungen vom
Notaranderkonto nur auf Grundlage iibereinstimmender
Anweisungen der Beteiligten vorzunchmen. Der Einlieferer
verpflichtet sich, die Zustimmung zur Auszahlung vom Notar-
anderkonto an den Ersteher zu erteilen, soweit die Nichtausfithrung
des Vertrages in seine Sphire fillt. Zinsen vom Anderkonto stehen
dem Einlieferer zu. Dieser trigt die Bankkosten und etwaige
Negativzinsen. Die notarielle Verwahrungsgebiihr trigt der
Ersteher. Zahlt der Ersteher die Bietungssicherheit nicht rechtzeitig
und vollstindig auf das Notaranderkonto ein, ist der Einlieferer
zum  Riickirit  von diesem  Vertrag berechtigt. Die
Riicktrittserklarung  bedarf der Schrifiform. Der Ersteher

bevollmichtigt diesbeziiglich den amtierenden Notar mit der
Entgegennahme der Riicktrittserklidrung des Einlieferers in diesem
Fall. Im Fall des Riicktritts hat der Ersteher neben den Notar- und
Grundbuchkosten dieses Vertrages auch alle Kosten der
Riickabwicklung zu tragen.

Variante 2: Das Auktionshaus verzichtet auf die Leistung der
Bietungssicherheit aufgrund eines Bonititsnachweises und der
Abgabe eines Mindestgebotes vor der Auktion.

2. Der Ersteher verpflichtet sich, unter Abzug einer etwaig
geleisteten Bietungssicherheit das Meistgebot (den Kaufpreis) bis
mm gemdl Anlage 1 in Verbindung mit den Versteigerungs-
bedingungen an den Einlieferer zu zahlen, frithestens aber
innerhalb von zwei Wochen, nachdem der Ersteher vom Notar eine
durch einfachen Brief versandte schriftliche Filligkeitsmitteilung
erhalten hat, dass

a) die Auflassungsvormerkung fiir den Ersteher eingetragen ist mit
Rang nur nach den in § 1 angefiihrten Belastungen und nach
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat;
hierzu vereinbaren Einlieferer und Ersteher: Fiir den Fall, dass die
Vormerkung nicht innerhalb von 3 Monaten ab dem heutigen Tage
eingetragen werden wird und zu diesem Zeitpunkt alle
nachstehenden Filligkeitsvoraussetzungen gegeben sind, eine
Bestitigung des Notars statt der Eintragung der Auflassungs-
vormerkung ausreichend ist, dass er nach Abruf des elektronisches
Grundbuches und nach Einsicht in die Grundakten festgestellt hat,
dass keine Umstidnde bekannt sind, die der Eintragung der
Auflassungsvormerkung entgegen stehen. Zur Abgabe dieser
Bestiitigung ist der Notar berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, und
nur dann, wenn ihm ein entsprechender schriftlicher Antrag vom
Einlieferer oder vom Ersteher vorliegt; die Kosten dieser
Bestitigung sind von den Beteiligten je zur Halfte zu tragen.

b) die zur Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur
Vormerkung eingetragene und nicht vom Ersteher {ibernommene
Grundstiicksbelastungen erforderlichen Unterlagen in grundbuch-
tauglicher Form vorliegen und alle Treuhandauflagen fiir deren
Verwendung insgesamt aus dem Meistgebot (Kaufpreis) erfiillt
werden konnen;

c) alle fir die Wirksamkeit oder Vollzug des WVertrages
erforderlichen  Genehmigungen und Negativatteste oder
Verzichtserklarungen fiir mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte
vorliegen mit Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamts.

Zusitzlich bei Teilflichenverkauf:

d) die Vermessung durchgefiihrt wurde und die katastermifige
Fortschreibung der verkauften Teilfliche im Grundbuch vollzogen
wurde.

3. Der Ersteher ist bei Meistgebotsfilligkeit (Kaufpreisfilligkeit)
verpflichtet, die zur Abldsung verlangten Betriige an die Glidubiger
in Anrechnung auf das Meistgebot (den Kaufpreis) zu zahlen. Der
Notar wird beauftragt und bevollmichtigt, die Unterlagen zur
Lastenfreistellung fiir die Kaufvertragsparteien und das das
Meistgebot  (den Kaufpreis) finanzierende Kreditinstitut
entgegenzunehmen und zu verwenden.

4. Soweit das Meistgebot (der Kaufpreis) unter Abzug der
Bietungssicherheit nicht zur Lastenfreistellung bendtigt wird, ist er
auf folgendes Konto zu zahlen

IBAN: .....BIC: ...., Bank: ...., Kontoinhaber: ....,

§ 3 Aufgeld

1. Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses
gemidll § 14 der Versteigerungsbedingungen, das mit Zuschlag
sofort fillig ist, unabhingig vom Vorliegen einer fiir die
Wirksamkeit des Vertrages notwendigen behordlichen oder
gerichtlichen Genehmigung heute in bar/per bankbestitigtem
Scheck zu zahlen, und zwar in Héhe von Euro .... (in Worten:
Euro).
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2. Bei endgiiltiger Verweigerung einer Genehmigung des Vertra-
ges oder bei Riicktritt gemaf § 10 ist das Auktionshaus verpflich-
tet, das Aufgeld zuriickzuzahlen.

§ 4 Vollstreckungsunterwerfung

Hinsichtlich des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs) samt
Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf Prozentpunkten iiber dem
Basiszinssatz ab dem sowie des Aufgeldanspruches der
Auktionshaus Grundstiickshérse Rhein-Ruhr AG, Huyssenallee
85, 45128 Essen, samt Verzugszinsen hieraus in Hohe von fiinf
Prozentpunkien iiber dem Basiszinssatz ab heute (aus
vollstreckungsrechtlichen Griinden) unterwirft sich der Ersteher

— mehrere als  Gesamtschuldner — der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermogen. Der Notar kann auf Antrag eine vollstreckbare
Ausfertigung ohne Nachweis der Filligkeitsvoraussetzungen
erteilen, aber bzgl. des Meistgebotanspruchs (Kaufpreisanspruchs)
frithestens zwei Wochen nach Absendung der notariellen
Filligkeitsmitteilung und nur flir Verzugszinsen ab diesem
Zeitpunkt. Er kann den Ersteher vorher anhdren. Der Notar wies
daraufhin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden Regelung erst
ab Verzug geschuldet werden.

§ 5 Vollzugsvollmacht
1. Unter Bezugnahme auf § 11 der Versteigerungsbedingungen
vom 19.01.2024, UVZ-Nr. 11/2024-K. werden folgende
Mitarbeiter/innen benannt:
a) Melanie Sagewka, b) Sabrina Fiirsten,c) Birgit Wehage,
d) Mareike Finke, ¢) Sebastian Schulz,
- jeweils geschiifisansiissig Alfredstr. 45, 45130 Essen -

Alternative:

a)b)eyd)e)
- jeweils geschifisansdssig Richard-Wagner-Str. 41, 45128 Essen.

§ 6 Ubergabe / Sonstiges

1. Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gemif § 7
Abs. 1 der Versteigerungsbedingungen am Monatsersten, der der
vollstindigen Zahlung des Meistgebots (Kaufpreises) folgt.
alternativ Raumung:

Der Einlieferer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zu
Raumung und Ubergabe des Kaufgegenstands der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Der Notar hat dem
Ersteher auf Antrag nach Ablauf der Riumungsfrist eine
vollstreckbare Ausfertigung nach Nachweis der Kaufpreiszahlung
(durch  schriftliche Bestidtigung des Einlieferers  oder
Bankbestitigung) zu erteilen; auf weitere Nachweise verzichtet der
Einlieferer. Der Notar belehrte den Ersteher, dass er aus dieser
Unterwerfung nur gegen den Einlieferer selbst vollstrecken kann.
alternativ vermietet

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Ersteher hat Kenntnis vom
Inhalt des Mietvertrages/der Mietvertrige und tritt vom Tag des
Besitziibergangs an im Verhilinis zum Einlieferer in den
Mietvertrag/die Mietvertrdge ein. Ab diesem Tag steht der
Mietzins dem Ersteher im Verhilinis zum Einlieferer zu. Der
Mietzins ist taggenau abzurechnen. Mietkaution: Der Einlieferer
hat dem Ersteher die von der Mieterschaft geleisteten Sicherheiten
einschlieBlich Zinsen bei Besitziibergabe zu iibertragen. Dem
Einlieferer ist bekannt, dass er zur Riickgewiihr der Sicherheiten
verpflichtet bleibt, wenn die Mieterschaft diese bei Beendigung
des Mietverhiltnisses vom Ersteher nicht erlangen kann, es sei
denn die Mieterschaft stimmt der Ubertragung der Kaution unter
Freistellung des Einlieferers zu. Der Einlieferer wird der
Mieterschaft den Verkauf mitteilen und selbst die Zustimmung der
Mieterschaft zur Freistellung einholen. Der Einlieferer erméchtigt
und bevollmichtigt den Ersteher, ab vollstindiger Kaufpreis-
zahlung fiir den Einlieferer Erklirungen zum Mietverhiltnis
abzugeben und entgegenzunehmen und dariiber Vereinbarungen
zu treffen, insbes. zu Kiindigung, Mieterhéhung oder Miet-
vertragsinderung. Der Ersteher weili, dass er gleichwohl grds. erst
nach Eigentumsumschreibung wegen Eigenbedarfskiindigen kann.

Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Ersteher erklirt, eine Abschrift der Teilungserklarung erhalten
zu haben. Bisherige Beschliisse der Wohnungseigentiimer und
gerichtliche Entscheidungen gemill § 44 WEG wirken auch
gegeniiber dem Ersteher. Der Notar belehrte den Ersteher, dass er
sich iiber die gefassten Beschliisse durch Einsichtnahme in die
Beschlusssammlung oder die Versammlungsprotokolle infor-
mieren kann. Bis zum heutigen Tag beschlossene Sonderumlagen
(d.h. Instandhaltungsmafinahmen, die nicht durch die Riicklage
finanziert werden) gehen zu Lasten des Einlieferers, spiter
beschlossene zu Lasten des Erstehers. Der Einlieferer erklirt. dass
seines Wissens keine derartige Mafinahmen beschlossen sind. Der
Einlieferer erteilt dem Kéaufer Vollmacht, fiir ihn bereits ab
Besitziibergang Ladungen zu Wohnungsecigentiimerversamm-
lungen entgegenzunchmen und das Stimmrecht auszuiiben. Der
Notar wies darauf hin, dass - unbeschadet der vorstehend fiir das
Innenverhilinis zwischen den Kaufvertragsparteien getroffenen
Regelungen - im Aulienverhiltnis gegeniiber der Wohnungs-
eigentiimergemeinschafl bis zur Eigentumsumschreibung allein
der Einlieferer berechtigt und verpflichtet ist. Auch haftet der
Einlieferer ggf. nach dem Umfang seines Miteigentumsanteils fiir
(alte) unbezahlte Schulden der Wohnungseigentiimer-
gemeinschafl, die vor dem Eigentumsiibergang entstanden sind
und innerhalb von fiinf Jahren nach dem Eigentumsiibergang fillig
werden.

2.Bei etwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen
wirksam bleiben.

3. Der Ersteher hat das Grundstiick besichtigt/nicht besichtigt.

§ 7 Auflassungsvormerkung
Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs des Erstehers bewilligen und
beantragen die Beteiligten unter Verweis auf § 10 der
Versteigerungsbedingungen die Eintragung einer auflésend
bedingten Auflassungsvormerkung — bei mehreren Erstehern im
angegebenen Erwerbsverhiltnis (§ 11) — an néchst offener
Rangstelle.
Zusitzlich bei Teilflichenverkauf:
Bereits jetzt bewilligt der Ersteher und beantragen die Beteiligten
mit Vollzug der Vermessung die pfandfreie Abschreibung aller
ibrigen Teilflaichen des Stammgrundstiicks von seiner
Auflassungsvormerkung. Der Notar und die in § 5 benannten
Angestellten sind ermichtigt, die freigegebenen Flichen nach
Vermessung genau zu bezeichnen. Die Beteiligten bewilligen und
beantragen schon jetzt, die Auflassungsvormerkung bei Eigen-
tumsumschreibung wieder zu 16schen, sofern zu diesem Zeitpunkt
keine Zwischeneintragungen erfolgt sind und keine Zwischen-
antrige vorliegen. Ausgenommen sind jedoch Zwischen-
eintragungen, die mit Zustimmung des Erstehers zur Eintragung
gelangen.

§ 8 Belastungsvollmacht
1. Der Einlieferer verpflichtet sich gemidB § 9 der
Versteigerungsbedingungen, zur Finanzierung des Meistgebots
(Kaufpreisfinanzierung) bei der Bestellung von Grundschulden
oder anderen Grundpfandrechten mitzuwirken. Er erteilt daher
dem  Erstecher im  Umfang der Regelungen  der
Versteigerungsbedingungen Vollmacht — bei mehreren Erstehern
jedem einzeln —, vollstreckbare (§ 800 ZPO) Grundpfandrechte in
beliebiger Hohe und mit beliebigen Nebenleistungen zu bestellen.
2. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen abweichend von
den Versteigerungsbedingungen nur:
« wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder seinem
Vertreter oder vor dem Notar Jan Boris Miiller, Richard-Wagner-
Str. 41, 45128 Essen/Dr. Matthias Klein, Alfredstr. 45, 45130
Essen, Gebrauch gemacht wird.
3. Alle Riickgewihranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich
des Grundp fandrechts tritt der Einlieferer mit Wirkung ab Zahlung
des Meistgebots (Kaufpreiszahlung), spitestens ab Eigentumsum-
schreibung an den Ersteher ab — bei mehreren entsprechend dem
Erwerbsverhiltnis am  Grundstiick — und bewilligt die
entsprechende Grundbucheintragung. (zusiitzlich bei
Teilflichenverkauf: 5.)
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Von dieser Finanzierungsmitwirkungsvollmacht soll erst nach
Vollzug der Vermessung im Grundbuch Gebrauch gemacht
werden, da nur die veriuBerte Teilfliche belastet werden soll.
Einstweilen kann der Ersteher aber seinen Ubereignungsanspruch
an die finanzierende Bank verpfinden. In der Regel gentigt dies der
Bank als Absicherung; der Ersteher sollte dies vorab mit seiner
Bank geklirt haben. Die Verpfiindung wird erst mit Anzeige an den
Einlieferer wirksam (§ 1280 BGB). Der Notar wird beaufiragt und
ermichtigt, diese Anzeige flir den Ersteher vorzunehmen und
zugleich fiir den Einlieferer entgegenzunchmen und dies der
Grundschuldgliubigerin mitzuteilen.

§ 9 Hinweise des Notars
1. Der Notar belehrte die Beteiligten insbesondere iiber Folgendes:
« Zur Rechtswirksamkeit des Vertrages und aus steuerlichen
Griinden miissen die Beteiligten séimtliche Vereinbarungen richtig
und vollstindig beurkunden.
* Der Notar hat den Grundbuchinhalt anhand eines elektronischen
Grundbuchauszugs vom XXX nebst Aktualititsnachweis vom
heutigen Tage festgestellt. Der Grundbuchstand wurde mit den
Beteiligten erdrtert.
* Das Eigentum geht erst {iber mit Umschreibung im Grundbuch.
Dafiir miissen der Vorkaufsrechtsverzicht der Gemeinde und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung  des Finanzamts vorliegen.
Weiterhin muss dem Notar die unbare Zahlung des vollstiandigen
Meistgebots (Kaufpreis) nachgewiesen sein. Eine Barzahlung des
Meistgebots (Kaufpreises) ist nach dem Geldwischegesetz nicht
zuldssig.
« Zahlt der Ersteher nicht gemiB oder vor dem Fiilligkeitsschreiben
des Notars oder {ibergibt der Einlieferer Besitz oder Eigentum vor
Erhalt des Meistgebots (Kaufpreises), erbringt er eine ungesicherte
Vorleistung.
« Unbeschadet der Vereinbarungen in dieser Urkunde hafien beide
Vertragsteile gesamtschuldnerisch fiir Kosten und Steuern und
haftet der Grundbesitz fiir 6ffentliche Lasten und Abgaben.
insbesondere fiir einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag.
+ Der Notar wies darauf hin, dass er nach § 21
Grunderwerbsteuergesetz ~ Ausfertigung  und  beglaubigte
Abschriften dieser Urkunde erst aushdndigen darf nachdem er die
steuerlichen Identifikationsnummern dem Finanzamt mitgeteilt
hat.
* Der Notar wird mit dem Vollug gemil § 11 der
Versteigerungsbedingungen sowie der Einholung und Priifung der
Vollmachtbestitigung sowie mit der Einholung der 6ffentlichen
Genehmigung beaufiragt und ermichtigt, dem Auktionshaus
Auskunft iiber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.
2.Eine steuerliche Belehrung erfolgte nicht und wurde auch nicht
erwartet.
3. Weiterhin ist der Nofar berechtigt, Abschriften dieses
Kaufvertrages an das Finanzierungsinstitut des Erstehers und an
die Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG  zn
iibersenden.

§ 10 Riicktrittsrecht

Fiir den Fall der Ausiibung eines gesetzlichen oder vertraglichen
Vorkaufsrechtes steht sowohl dem Einlieferer gegeniiber dem
Meistbietenden als auch dem Meistbietenden gegeniiber dem
Einlieferer ein Riicktrittsrecht zu. Wird das Vorkaufsrecht nur fiir
eine Teilfliche ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die
nicht vom Vorkaufsrecht betroffene Fliche. Wird das
Vorkaufsrecht nur beziiglich eines Bruchteils/Miteigentumsanteils
ausgeiibt, besteht das Riicktrittsrecht auch fiir die nicht vom
Vorkaufsrecht betroffenen Miteigentumsanteile/Bruchteile. Das
Riicktrittsrecht erlischt nach Ablauf ecines Monats nach
Kenntnisnahme von der Ausiibung des Vorkaufsrechts.
Wechselseitige Anspriiche bei Ausiibung eines Vorkaufsrechts
sind ausgeschlossen. Der Notar wird beauftragt, den Berechtigten
in Beiracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrifi der
Urkunde zu iibersenden bzw. zuzustellen und wird erméchtigt, die
entsprechenden Negativzeugnisse oder den Verzicht iiber die
Ausiibung  des  Vorkaufsrechtes  fiir  die  Beteiligten
entgegenzunchmen.

§ 11 Auflassung, Gemeinschaftsverhiltnis
Alternative 1: Die Ersteher erwerben das Grundstiick
Variante 1: zu gleichen ideellen Anteilen.
Variante 2: zu folgenden ideellen Anteilen: XXX
Variante 3: in Gesellschaft biirgerlichen Rechts unter der
Bezeichnung XXX.

Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an dem in § | ndher bezeichneten Grundstiick von dem
Einlieferer auf den Ersteher im oben angegebenen Verhiltnis
iibergeht.

Alternative 2: Der Einlieferer und der Ersteher sind sich dariiber
einig, dass das Eigentum an dem in § | niher bezeichneten
Grundstiick von dem Einlieferer auf den Ersteher iibergeht. Der
Einlieferer bewilligt und der Ersteher beantragt die Umschreibung
des Eigentums im Grundbuch. Der Notar wird angewiesen, die
Eintragung des Eigentumswechsels erst zu veranlassen, wenn ihm
die vollstindige Zahlung des Meistgebots (Kaufpreises) in unbarer
Form wvom Ersteher durch Vorlage einer Bankbestitigung
nachgewiesen oder vom Einlieferer durch Vorlage -eines
Kontoauszuges bestitigt worden ist, wobei im Ubrigen eine
Zahlungsbestitigung in Textform ausreichend ist. Eine Kontrolle
der Zinsen obliegt dem Notar nicht. Der Notar wies auf die
bestehenden Nachweispflichten und weitere Regelungen des § 16a
GwG (Barzahlungsverbot) hin. Der Notar hat die Beteiligten
darauf hingewiesen, dass sie selbst nicht befugt sind, den
Eigentumsumschreibungsantrag beim Amtsgericht zu veranlassen;
dies erledigt ausschlieBlich der das Versteigerungsprotokoll
abwickelnde Notar (§ 13 Abs. 1 GBO). Der Ersteher beaufiragt den
Notar, nach der Eigentumsumschreibung einen Grundbuchauszug
anzufordern und ihm zu iibersenden.

§ 12 Kosten und Steuern
Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages, seiner Durch-
fiihrung sowie erforderlicher Genehmigungen trigt der Ersteher,
mehrere als Gesamtschuldner. Die anfallende Grunderwerbsteuer
triigt ebenfalls der Ersteher. Die Kosten fiir die Lastenfreistellung
sowie die anteilige Vollzugsgebiihr trigt der Einlieferer, mehrere
als Gesamtschuldner.

EE 33
Hierauf wurde den Erschienenen das Protokoll vom Notar

vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhéndig von ihnen und
dem Notar wie folgt unterschrieben:
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OBJEKTFRAGEBOGEN

Unverbindliche und kostenlose Werteinschatzung

www.agb-rr.de/objektfragebogen

I 01 lhre Kontaktdaten

Vorname Name Telefon Haus-Nr.
StraBe PLZ Ort
E-Mail

I 02 Angaben zur Immobilie

ObjektstraBe Haus-Nr PLZ Ort

D vermietet |:| teilweise vermietet |:| bezugsfrei / leerstehend

Nettomiete p. A. (Euro)

I 03 Objektart und Unterlagen

[] wonhn-/Geschaftshaus [] Mehrfamilienhaus [ Grundstick

|:| Ein-/Zweifamilienhaus |:| Gewerbeobjekt |:| Eigentumswohnung
Gutachten [] tiegt vor [] tiegt nicht vor

Energicausweis ] tiegt vor [ tiegt nicht vor

I 04 Objektdaten und Besonderheiten

Baujahr Letzte Renovierung Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache (m?) GrundstlcksgroBe (m?)

D Ich bin damit einverstanden, dass die Auktionshaus
Grundsticksbérse Rhein-Ruhr AG meine personen- und objektbezogenen Daten
nach DSGVO speichert.
Datum Unterschrift (Name)
Auktionshaus Grundstlicksborse
Rhein-Ruhr AG - Huyssenallee 85
45128 Essen - objekte@agb-rr.de
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Liefern Sie bereits jetzt Ihre Immobilien-Objekte ein!
Fordern Sie unsere kostenlose und unverbindliche Werteinschatzung an.

- -q;_ ——
——— PHILRARMONTE —
: ESSEN

Veranstaltungsort

PHILHARMONIE ESSEN
Conference Center
Huyssenallee 53 | 45128 Essen

Anfahrt mit dem PKW

Folgen Sie der Beschilderung
Richtung ,Essen Zentrum" und
anschlieflend den Schildern
,PHILHARMONIE".

Parkplatze finden Sie direkt vor der
PHILHARMONIE in den Tiefgaragen
Saalbau und Philharmonie.

Anfahrt mit 0PNV )
Vom Hauptbahnhof Essen ist
die PHILHARMONIE in wenigen
Minuten zu Fuf zu erreichen. Auktionshaus Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG
Sie konnen aber auch mit Bus Huyssenallee 85

und Bahn zu den Stationen 45128 Essen

,,leLH&RMONlE oder ,Aalto- Tel.: 0201-50 71 85 80

Theater” fahren.

Lernen Sie uns kennen! Das Auktionshaus-Team nimmt sich gerne Zeit fur Sie.

Mail: info@agb-rr.de

www.auktionshaus-grundstuecksboerse.de



